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| EDITAL DE HASTASPUBLICAS

Processo Digital n° 0004451-17.2019.8.26.0224

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Penhora/ Depdésito / Avaliacdo
Exequente: CESAR AUGUSTO GOMESDE ALMEIDA
Executado: SILVANA GOMESRIBEIRO

Justica Gratuita

EDITAL DE 12 E 22 PRACAS (| DE BEM IMOVEL E PARA INTIMACAO SILVANA
GOMES RIBEIRO E DEMAIS INTERESSADOS, EXPEDIDO NO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA , PROCESSO N° 004451- 17.2019.8.26.0224, EM TRAMITE NA 32 VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS - SP, REQUERIDA POR CESAR AUGUSTO
GOMESDE ALMEIDA.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3* Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
Natdlia Schier Hinckel, naformadale, etc.

FAZ SABER ao requerido SILVANA GOMES RIBEIRO, Brasileira, Solteira, Empresaria, RG
16442181, CPF 075.294.808-39, , que |he foi proposta uma acdo de Cumprimento de sentenca por
parte de CESAR AUGUSTO GOMES DE ALMEIDA, PROCESSO N° 004451-
17.2019.8.26.0224,sendo designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras a
seguir expostas, através do portal de leildes onlline da ROSSI LEILOES
(www.rossileiloes.com.br), nas condicdes seguintes:

1 (1 DESCRICAO DO IMOVEL (] UM TERRENO constituido por parte do LOTE 20 DA
QUADRA 01, do loteamente denominado JARDIM SANTA INES, com terreno de 196,00 m?, na
Rua Cinco ( antiga Rua Tubardo) n° 38 atual e n° 22 B antigo, Jardim Jovaia, em Guarulhos— SP.
CADASTRP MUNICIPAL: 082.21.21.0058.01.002. — LAUDO DE AVALIACAO: sobre o
imovel, existe construcBes redidenciais, composta por 02 (dois) pavimentos, sendo: uma sala,
cozinha, banheiro, 04 (quatro) dormitérios, sendo 01 (uma) suite, garagem, quintal e érea de
servico. Terreno com area de 196,00 m2, verifica-se que as benfeitorias existentes no imovel
ibjeto da lite, encerra a &reatotal construida de 145,00 m?, IMEDIACOES: Situado a 13 minutos
do Centro da Cidade de Guarulhos, facil acesso a Av. Otévio Braga de Mesquita e a 8 mintus do
Centro da Cidade de Guarulhos e comércios dos mais variados seguimentos na regido.
LOCALIZACAO: Rua Cinco, 38 — Jardim Vera — Guarulhos — SP — CEP: 07132-626/
AVERBACAO/ONUS DA MATRICULA: Em consulta junto ao site da PREFEITURA
MUNICIPAL DE GUARULHOS identificamos os DEBITOS FISCAIS no valor de R$ 963,18
(novecentos e sessenta e tres reais e dezoito centavos) em doze de abril de 2021. Sera de
responsabilidade do adquirente/ arrematante eventual REGULARIZACAO REGISTRAL junto
aos 6rgaos competentes. Ndo h& nos autos informacgdes sobre os bens se reaiam outros 6nus,
recursos ou causas pendentes.

OBSERVACAO 1: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cobnjuge aheio a execugdo recaira sobre o
produto da alienacdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao cdnjuge ndo executado a
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preferéncia na arrematacéo do bem em igual dade de condicgdes.

OBSERVAGCAO 2 : Nos termos do artigo 843§ 12 do CPC, é rervado ao coproprietario ou ao
conjuge ndo executado o direito de preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condi¢des. Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a a licitacdo entre eles, tendo
preferencia, em caso de igualdade de oferta, 0 comjuge, o companheiro, o descentende, na ordem
(artigo 876 86° CPC).

VISITACAO: N&o ha visitacdo. DEBITOS DA ACAO : R$ 98.430,80 ( noventa e oito mil
guatrocentos e tritareais e oitenta centavos) — atualizado até janeiro de 2021.

2 - AVALIACAO TOTAL DO BEM: R$ 334.860,56 ( trezentos e trinta e quatro mil oitoctos e
sessenta reais e cinquenta e seis centavos) — ( marco /2021) — Conforme Calculo de Atualizagéo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP, que sera atualizada a época da alienacao.

3 U DATAS DAS PRACAS — 12 Praca comeca em 14/06/2021 as 11h00min, e termina em
17/06/2021 as 11h00min; 22 Praca comeca em 17/06/2021 as 11h01min, e termina em 09/07/2021
as 16h00min.

4 11 CONDICOES DE VENDA [ Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior que a avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do
valor da avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imoével de
incapaz (2% Praca), ndo sendo admitido lance vil, nos termos do artigo 8918 unico do CPC.
Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sisstema de alienagdo
judicial eletronica, no portal de leildes — www.rossileiloes.com.Br regulamentado pelo
provimento CSM 1625/2009 do TJ-SP. O leildo sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial
UGO ROSSI FILHO, inscrito na JUCESP sob 0 n.° 394.

RECURSOS: ndo consta dos autos haver recursos pendentes de julgamento.

HIPOTECAS: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada devido
pelo arrematante ao credor hipotecério ( art. 1.499, VI do CC).

5- DA PUBLICACAO DO EDITAL - Conforme artito 887 § 2° do CPC, o edital sera publicado
eletronicamente no site do gestor, qual sgja, www.rossileiloes.com.br , podendo constar fotos e
descricdo detalahda dos imoveis a ser apregoados, e, sera afixado em local de costume e publcado
em jornal de grande circulacdo, em confirmidade com o disposto no artigo 887 § 3° do CPC.

6 - DO CADASTRAMENTO: O cadastramento devera ser feito pelo interessado diretamente no
sitio acima citado.

7 - PAGAMENTO [ O prego do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no site:
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas ap6s 0 encerramento da praca, cada arrematante receberd
ellmail com instrucbes para deposito (Art. 884, IV do CPC). Os pagamentos feitos pelo
arrematante pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.
N&o comprovao 0s pagamentos em qualquer das hipdteses no prazo supra, o leiloeiro declarara de
plano como vencedor o seguindo colocado e comunicara o juizo sem prejuizo da aplicacdo de
multa equivalente a 20 % ( vinte por cento) do valor do lance ao remisso, bem como da aplicacéo
da sencéo previstaem Lei e, penalidade prevista np artigo 358 do Cagido Penal.

8 - DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente desgjar arrematar os bens
podera fazé-lo por conta e em razdo de seu crédito nos termos do artigo 892 do CPC. Neste caso a
comissdo do leiloeiro fica arbitrada em 5% ( cinco por cento) que devera ser paga a vista em 24
horas diretamente ao leiloeiro

9 [ COMISSAO DO LEILOEIRO L 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac&o (n&o
incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdésito em dinheiro,
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no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento da praca na conta do Leiloeiro Oficial:
Ugo Rossi Filho CPF 073.597.398-96, Banco Ital, Agéncia 3004 - C/C 00089-3 (Art. 884,
pardgrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

10- DO PARCELAMENTO - Na auséncia de lances para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas escritas de arrematacdo parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site,
nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo n° 236 do CNJ). A proposta precisa ser
apresentada até uma hora antes do inicio do primeiro leildo. Na proposta de aquisicdo do bem, o
valor ndo podera ser inferior ao acima descrito que e serd necessario constar um sinal ndo inferior
a 25% do valor do lance a vista e o saldo podendo ser parcelado em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TYSP. Ira prevalecer a proposta de maior valor, que estaréo
sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. Unico, Art. 895, 81°, 820, §7°e §
8° do CPC, e prazos conforme Al 21327701130.2017.8.26.0000 do TJSP). No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento (10%) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza 0 exequente a pedor a
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.
Em caso de resolucdo da arrematacdo perdera o arrematante o valor dado a titulo de sinal em
favor do exeguente no termos do artigo 39 dalei 21.981/1932 e sera por ele devida a comissao do
leiloeiro. A apresentacdo das propostas de parcelamento ndo suspende o leildo. Havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condigdes, o0 juiz decidird pela mais
vantgjosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor e menor prestacdes. Se iguais
condicgdes, o leiloeiro apresentara em juizo e o magistrado decidira pela formulada em primeiro
lugar que sera certificada pelo Leiloeiro. Independente do parcelamento do lance, a comissdo do
leiloeiro publico serd paga a vista. Os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exeguete até o final de seu crédito, o eos subsequentes, ao executado.

11 [ DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL [J Em caso de acordo ou adjudicaco do bem, o devedor pagara ao leiloeiro oficial a
comissio de até 2% do valor da avaliacdo. 1201 DEBITOS e OBRIGACOES DO
ARREMATANTE [ Eventuais débitos de IPTU/ITR (mediante apresentacdo de extrato pelo
arrematante a0 MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito
atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacéo da alienacdo (Art. 323, Art. 908, 88
1° e 2° do CPC e Art. 130, pardgrafo Unico do CTN). O bem sera alienado em carater “ Ad
corpus’ e no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do
interessado verificar suas condicdes antes das datas designadas para as alienacbes judiciais
eletrébnicas. Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem,
desocupacdo e quaisquer outros custos provenientes de sua aquisicdo. O Arrematante arcara com
eventuais débitos de condominio pendentes e ndo pagos por meio de acdo judicial deverdo ser
suportados pelo arrematante que recaiam sobre o bem, observando, ainda, que em caso de
débitos condominiais (que possuem natureza propter rem) estes ficam sub-rogados no
preco da arrematagéo;exceto os decorrentes de de débitos fiscais e tributarios ( art. 130 § Uimco
do CTN). Ficando a cargo do interessado a verificacdo documental, de gravames/credores e de
area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faca
necessd&ria. Fica a cargo do interesado a apuragdo de todos e quaiser 6nus gye recaiam sobre 0
bem. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematagdo, registro, 1TBI, imissdo na
posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e
2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva
praca. Em caso de inadimplemento, tal informag&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente
para a aplicagéo das medidas legais cabiveis.
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13 - COMPOSICAO / DEPOSITO: Se as partes ou qualquer interessado, apds a publicacdo do
edital, a qualquer momento comporem-se ou ainda, depositar o valor do débito total ou
parcialmente, adquirir os direitos etc., antes da data da praca, em seu curso ou apds o certame,
sera devida por que causou o acordo ou depdsito, o ressarcimento de todas despesas incorridas
com o leildo ao Leiloeiro fixando-se o valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) € no maximo de
R$ 10.000,00 ( dez mil reais). Ocorrendo o0 acordo ou remic&o apos o término do leil&o, aplicar-se-
atermos do § 3° do artigo 7° da Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

14 1 DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS [ Mais esclarecimentos poderdio ser obtidos
pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou no escritorio do leiloeiro,
localizado na Avenida Avenida Fagundes Filho, 191, Ed. Houston 4° andar, S&o Paulo - SP, ou
ainda, pelo telefone (11) 5594-7785 e elImail: ugo@rossileiloes.com.br Para participar acesse
www.rossileiloes.com.br.

Fica a EXECUTADA SILVANA GOMES RIBEIRO, bem como a credora PREFEITURA
MUNICIPAL DE GUARULHOS e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra,
caso ndo sgja (m) localizado (a) (s) para a intimacéo pessoal/ postal. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado naforma da Lel e atenderd ao disposto no inciso |, do artigo 889 da
Lei 13.105/2015 (NCPC).. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 12 de
maio de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004451-17.2019.8.26.0224 e c6digo 796FE63.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NATALIA SCHIER HINCKEL, liberado nos autos em 13/05/2021 as 12:47 .



