EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas - de bem imdvel e para intimagdo de ALMIR FERREIRA DOS
SANTOS, sua conjuge LEONOR PATRICIA FERREIRA SANTOS e demais interessados,
expedido na CARTA PRECATORIA CiVEL — PENHORA — DEPOSOTO - AVALIACAO,
Processo n° 10001322-59.2018.8.26.0470, em tramite a VARA UNICA DO FORO DE
PORANGABA- ESTADO DE SAO PAULO, requerida GAB EMPREENITEIRA DE MAO DE
OBRA LTDA.

O Dr. RODRIGO CEREZER, MM2. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art.
881, § 19 do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, através do portal
de leildes on-line da ROSSI LEILOES (www.rossileiloes.com.br), nas condi¢es seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Lote de terreno sob n2 01 Quadra B com frente para Rua
05, do loteamento denominado Sitio e Recreios “ Recanto dos Ipés”, localizado n Bairro
de Véarzea, em Porangaba — SP, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia no
alinjhamento da Rua 05 e divisa com o Lote 02, seguindo com 42,92m confrontado com
o Lote 02, deflete a direita e segue 36,10m confrontando o Sitios & Recreios Ipé | de
propriedade de Ipé Empreendimentos Imobilidrios Ltda., deflete a direita e segue
51,25m confrontando com a Estrada Municipal Porangaba — Bairros, deflete a direita e
segue 23,03m confrontando com o Lote 01, da Quadra A, deflete a direita e segue
13,69m em curva a esquerda confrontando com o baldo de retorno da Rua 05, até o
ponto inicial da descri¢do, encerrando a area de 1.696,73 m2.Matricula n2 3967 do CRI
de Porangaba — SP. Contribuinte n2 6284-0.

Onus: Constam da referida matricula, conforme Av.04 (05/06/2018), PENHORA
EXEQUENDA.

OBSERVACAO.": Conforme despacho de fls. 381, o objeto da Alienagdo ficudidria,
registrada nas R.2 e R.3 da referida matricula é objeto da presente acdo, sendo que
houve a rescisdo do referido contrato ( Alienagdo Fiducidria), voltando o imdvel a ser de
propriedade da executada e também da coproprietdria.

OBSERVAGAO.2: Conforme pesquisa realizada no site da Prefeitura Municipal, em
26/02/2021, sobre o referido imével consta Débitos de IPTU 2021 em aberto.

OBSERVAGAO.3: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel,
o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execugdo recaird
sobre o produto da alienagdo do bem. Reservada ao coproprietdrio ou ao cénjuge ndo
executado a preferéncia na arrematacéo do bem em igualdade de condigies.

VISITAGCAO: As visitas deverdo ser agendadas via telefone (11) 5594-7785/5585-
9586/2577-4930 ou e-mail: ugo@rossileiloes.com.br.

2 - AVALIACAO TOTAL DO BEM: RS 65.000,00 ( sessenta e cinco mil reais) em
fevereiro/2021 —que atualizado até maio de 2021 encontra-se no valor de R$ 71.006,66
( setenta e um mil e seis reais e sessenta e seis centavos) - Conforme Calculo de
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Atualizacao Monetdria dos Débitos Judiciais do TJSP). O valor sera atualizada a época
da alienagao.

3 - DATAS DAS PRACAS — 12 Praga comeca em 08/07/2021 as 11h 00min, e termina em
13/07/2021 as 11h00min; 22 Praga comega em 13/07/2021 as 11h01 min, e termina
em 03/08/2021 as 16h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual
ou superior que a avaliagao (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior
a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematacao parcelada, (obrigatoriamente
encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ). Serd aceito proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo, até o inicio do segundo leildo, o qual aceitara proposta de aquisicdo do bem
por valor que ndo seja inferior a 60 % do valor da avaliacdo. Na proposta sera necessario
sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo
sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. Unico, Art. 895, § 19, § 29,
§ 72 e § 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia
de depédsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de
até 24 horas da realiza¢ao da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada
arrematante recebera e-mail com instrucées para depésito (Art. 884, IV do CPC).

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (n3o
incluso no valor do arremate), e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento da praca na conta
do Leiloeiro Oficial: Ugo Rossi Filho CPF 073.597.398-96, Banco Itau, Agéncia 3004, C/C
00089-3 (Art. 884, paragrafo unico do CPC e Art. 24, pardgrafo Unico do Decreto n2
21.981/32).

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Em
caso de acordo ou adjudicacdo do bem, o devedor pagara ao leiloeiro oficial a comissado
de até 2% do valor da avaliagdo.

9 - DEBITOS e OBRIGAC@ES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
(mediante apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terao
preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas
vincendas até a realizacdo da alienacdo (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC e Art. 130,
paragrafo Unico do CTN). O bem serd alienado em carater ad corpus e no estado de
conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢cOes , antes das datas designadas para as aliena¢Ges judiciais
eletronicas. A verificacdo documental, de gravames/credores e de éarea sdo sob
responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art.
901, "caput", §§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo
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atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a agao, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Avenida Fagundes
Filho, 191, Ed. Houston 42 andar, Sao Paulo - SP, ou ainda, pelo telefone (11) 5594-7785
e e-mail: ugo@rossileiloes.com.br. Para participar acesse www.rossileiloes.com.br.

Ficam os requeridos : ALMIR FERREIRA DOS SANTOS, sua conjuge LEONOR PATRICIA
FERREIRA SANTOS e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao
seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
Sao Paulo, 21 de maio de 2021.
Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

DR. RODRIGO CEREZER
JUIZ DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— ,-:»,« COMARCA de Porangaba

S d & P FORO QE PORANGABA

- * VARA UNICA

3 0K PEVEREIRD DE 1574 RUA VEREADOR BRAZ GICA DA PAZ 193, ., Centro - CEP
18260-000, Fone: (15) 3257-1308, Porangaba-SP - E-mail:
porangaba@t;jsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Concluséo:
Em 14 de junho de 2021, fago estes autos conclusos ao (a) MM.Juiz de Direito da Comarca de Porangaba

DECISAO
Processo Digital n®: 1001322-59.2018.8.26.0470
Classe - Assunto Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagéo
Autor: Gag Empreiteirade M&o deObra Ltda
Réu: Almir Ferreira dos Santos

Vistos.
Fls. 72/73: defiro a juntada dos documentos.

HOMOL OGO o Edital de Praca Judicial defls. 74/76
Dé-se prosseguimento ao leil&o.
Intime-se.

Porangaba, 14 de junho de 2021

Rodrigo Cerezer
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CERTIFICO que remeti ao Di&io de Justica Eletronico o(a)
despacho/decisdo/sentenca de fls. . Disponibilizagdo em / /

Considera-se data de publicacgo o primeiro dia Util subsequente a data acima mencionada.
Eu, , digitei.
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