EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/97

O leilao sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial UGO ROSSI FILHO, inscrito na JUCESP sob o n.° 394,
sediado na Av. Fagundes Filho, 191 — 4° andar — Conjunto 45/46 — Ed. Houston — sdo Judas — Sao Paulo — CEP:
04304-010, devidamente autorizado pela credora fiducidria : BR JULIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 30.958.866/0001-70, com sede da
Rua Nunes Machado, n® 1085, sala 03, Centro — Araras- SP , sucessora de ARACONS CONSTRUTORA LTDA,
empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 07.658.605/0001-13, com sede na Rua Alcides Sottini, 410 —
Araras — Sdo Paulo — CEP: 13.602-105, nos termos da ESCRITURA PARTICULAR DE VENDA E COMPRA
DE IMOVEL URBANO COM PACTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO
E OUTRAS AVENCAS, firmado em 02 de MARCO de 2018, no qual figura como FIDUCIANTE o Sr.
GENARIO TINTINO DA SILVA brasileiro, caminhoneiro, portador da cédula de identidade RG n°® 22.296.419-4 —
SSP/SP, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 108.102.128-46, casado com NATALINA DOS SANTOS DA
SILVA, brasileira, do lar, portadora do RG n°® 28.661.194-6, devidamente inscrita no CPF/MF sob o n° 184.335.768-
28, ambos residentes e domiciliados na Rua Antonio Zavarize, 346- X — Icarai — Conchal — Sdo Paulo — CEP: 13835-
000, que tiveram sua propriedade consolidada em nome da Credora Fiducisria BR JULIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA em 02 de julho de 2024.

O bem imével sera levado & PUBLICO LEILAO na modalidade eletronica online, através do portal de leildes

on=line da ROSSI LEILOES (www.rossileiloes.com.br ), onde o presente Edital pode sera acessado na integra nos

termos do artigo 27 e paragrafos da Lei 9.514/97, nas condigdes seguintes:

1 = DESCRICAO DO IMOVEL = TERRENO - LOTE 18 DA QUADRA B - Loteamento denominado
JARDIM JULIA, situado no Ex Nicleo Colonial Conde de Parnaiba, no Municipio de Conchal, desta comarca, com
area de 275,00 m?, com frente para a Rua 02, mede 11,00 metros; nos fundos confronta com o Lote 07, ¢ mede 11,00
metros; do lado direito, de quem do lote olha para a rua, confronta com o Lote 17 e mede 25,00 metros; e do lado
esquerdo, confronta com o Lote 19 e mede 25,00 metros. Totalizando a area de 275 m?. Matricula n® 92.502 — CRI
de Mogi Mirim-SP. REGISTRO DO LOTEAMENTO: R. 07, na matricula n® 84.775, datado em 28 de dezembro de
2015.

Averbacdes/ Onus: Consta na referida Matricula, AV.07 (11/03/2024) — averbacio do cadastro do imdvel na
Prefeitura Municipal de Conchal — SP, sob o n® 10403870254-0. R.08 (11/03/2024) — registro do Instrumento
Particular de Compra e Venda do Imével Urbano, com pacto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de pagamento e
outras avengas, firmado em 02 de margo de 2018, a qual a proprietaria  ARACONS CONSTRUTORA LTDA.
Vendeu o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$ 102.850,00 (R$ 10.285,00 — valor de entrada — R$
92.565,00 — valor do saldo financiado) 3 GENARIO TINTINO DA SILVA e NATALINA DOS SANTOS DA
SILVA. R.09 (11/03/2024) registro de que os compradores GENARIO TINTINO DA SILVA e NATALINA DOS
SANTOS DA SILVA alienaram fiduciariamente o imével desta matricuda para a fiduciariamente 8 ARACONS
CONSTRUTORA LTDA, como garantia da divida no valor de R$ 92.565,00, a ser pago através de 120 (cento e vinte)
parcelas mensais, no valor de R$ 771,38, cada uma, com vencimento da primeira parcela no dia 25 de agosto de 2018
e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes; taxa de juros de 1% ao més, equivalente a 12% ao ano,
IGPM/FGV; Valor da Garantia fiduciaria e do imoével para fins de venda em Publico Leildo: RS 102.850,00
observando a alinea “a” do item 5.13 da Clausula 5 do contrato. Av. 10 (08/04/2024) — Averbagdo para ficar
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constando que em virtude de cis@o parcial da credora ARACONS CONSTRUTORA LTDA, esta foi sucedida pela BR
JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Nunes Machado, n® 1085, sala 03- centro,
na cidade de Araras — SP, conforme Instrumento Particular de Oitava Alteragdo Contratual. AV.11 (02/07/2024) A
vista de requerimento da credora fiduciaria BR JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., datado em
7 de Junho de 2024, instruido com a prova de ndo purgagdo da mora por parte da fiduciante, ¢ feita a presente
averbagdio, para ficar constando que a propriedade do imével objeto desta matricula, foi consolidada & BR JULIA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Débitos : Valor das parcelas vencidas — R$ 31.445,00. Valor das parcelas a vencer R$ 121.314,44.

Despesas agua e IPTU R$ 3.623,36.

Valor total da divida: R$ 156.382,80 ( cento e cinquenta e seis mil trezentos e oitenta e dois reais e oitenta
centavos).

VISITACAOQ: com agendamento.

2 — VALOR DO BEM - ATUALIZADO: RS 167.939,17 ( cento e sessenta e sete mil novecentos e trinta € nove

reais e dezessete centavos). Valor este atualizado até junho de 2024.

3 = DATAS DAS PRACAS — 1* Praca comeca em 29/07/2024 as 11h00Omin, e termina em 01/08/2024 as

11h00min; 2* Praca comeca em 01/08/2024 as 11h01min, e termina em 22/08/2024 as 12h30min.

4 = CONDICOES DE VENDA ™= Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor do
bem atualizado R$ 167.939,17 ( cento e sessenta e sete mil novecentos e trinta e nove reais e dezessete centavos) -
(1* Praca). Caso nao haja licitante em primeiro leildo, sera realizado o segundo leildo, com lance minimo de valor
igual ou superior ao valor da divida atualizado, ou seja R$ 156.382,80 ( cento e cinquenta e seis mil trezentos e

oitenta e dois reais e oitenta centavos). valor atualizado até julho de 2024,

Se o lance for superior ao valor da divida, a CREDORA entregara ao DEVEDOR a importincia que sobejar,
na forma adiante estipulada no item 5.16 da clausula contratual, considerando-e nela compreendido o valor da
indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos relacionados no
subiitem 5.15.1, fato esse que importara em reciproca quitacio, ndo se aplicando o disposto na parte final do Artigo

1.210 do CC, tudo conforme o paragrafo 4° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97.

Caso o lance seja inferior ao valor da divida, ou ndo houver licitante, podera ser recusado pela CREDORA, caso em
que a divida do DEVEDOR perante a CREDORA FIDUCIARIA sera considerada extinta, ficando ele DEVEDOR
exonerado da obrigac@o prevista no paragrafo 4° do Artigo 27 da Lei Federal 9.514/97 e, neste caso, no prazo de 5
dias, contados da data do segundo leildo, a CREDORA colocara a disposi¢do do DEVEDOR o termo de quitagdo da
divida.

Durante a alienac?o, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema de alienag@o judicial eletronica, no portal
de leildes — www.rossileiloes.com.br, regulamentado pelo provimento CSM 1625/2009 do TJ-SP. O leilao sera

presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial UGO ROSSI FILHO, inscrito na JUCESP sob o n.° 394.

5-D0O CADASTRAMENTO: O cadastramento devera ser feito pelo interessado diretamente no sitio acima citado.



O bem sera alienado em carater “ Ad corpus”, no estado de conservagdo em que se encontra. Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, desocupagio e quaisquer outros custos provenientes de
sua aquisicao.

Fica a cargo do interessado a verificagdo documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizagdo que se faga necessaria. Em caso de eventual irregularidade ou
necessidade de averbag@o de contrugdo, ampliagao ou reforma, serfo objeto de regularizagio e os encargos junto aos

orgdos competentes serdo por conta do arrematante.

Fica a cargo do interesado a apuracio de todos e quaiser onus que recaiam sobre o bem. Os atos necessarios para
a expedi¢do de carta de arrematagdo, registro, ITBI, imiss@o na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade

do arrematante.

O devedor fiduciante sera comunicado na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da Lei 9.514-97, incluido pela
Lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos leiloes fiduciarios, mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes no contrato, podendo os fiduciantes adquirirem sem
concorréncia de terceiros, o imovel outrora entregue em garantia, excercendo o seu direito de preferéncia em 1°
ou 2° leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2° b do

mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leilao.

Além da notificacdo encaminhada diretamente ao DEVEDOR, o presente edital sera publicado, por 3 dias, em
jornal de grande circulagio local, dando conhecimento e publicidade a quem possa interessar, quanto a realizagio

do praceamento do imével descrito neste edital.

6 — DO PAGAMENTO DO LANCE e COMISSAO DO LEILOEIRO : O arremantante devera depositar no prazo
impreterivel de até 24 horas da realizacio da praga, na conta do CREDOR FIDUCIARIO, a importancia
equivalente ao valor do lance vencedor, a vista.

A comissao devida ao Leiloeiro Pabluco oficial, sera paga pelo arrematante no percentual de 5% sobre o valor do

lance vencedor, ndo se incluindo no valor de lance, sendo paga a vista.

A comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagiio (ndo incluso no valor do arremate), devera ser
paga mediante DOC, TED ou deposito em dinheiro, no mesmo prazo, na conta do Leiloeiro Oficial: Ugo Rossi Filho

CPF 073.597.398-96, Banco Itau, Agéncia 3004, C/C 00089-3.

Em até 5 horas apds o encerramento da praga, o arrematante recebera e~mail com instrugdes da conta para o deposito
O ARREMATANTE néo podera desistir da compra do lote arrematado. Nao comprovado os pagamentos em qualquer
das hipdteses no prazo supra, 0 ARREMATANTE ficara sujeito a cobranga de multa de equivalente a 20 % ( vinte por
cento) do valor do lance a titulo de perdas e danos. Neste caso, o negdcio estard terminado de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagdo e o ARREMATANTE perderd, automaticamente,
qualquer direito sobre o imdvel arrematado.

Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir iméveis no leilao.

Os valores de avaliacio e débitos, inclusive condominiais, serdo atualizados até a data da efetiva praca.



7 = DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS ™ Mais esclarecimentos poderio ser obtidos pessoalmente no escritério do
leiloeiro, localizado na Avenida Avenida Fagundes Filho, 191, Ed. Houston 4° andar, Sao Paulo - SP, ou ainda, pelo

telefone (11) 5594-7785 e e~mail: ugo@rossileiloes.com.br Para participar acesse www.rossileiloes.com.br

Todos os horarios previstos no presente Edital, constantes no website do leiloeiro, catdlogos ou em qualquer outro
veiculo de comunicagao serdo considerados o horario oficial de Brasilia — DF.

O presente Edital em sua integra esta disponivel no site acima descrito.

O presente Edital pode ser publicado por extrato e em resumo nos termos do Artigo 886 ¢ 887 do CPC, néo eximindo

os interessados em acessar e cientificar do presente Edital na integra, disponiveis nos locais ja descrito.

O acesso ao website do leiloeiro mediante login e senha previamente cadastrados e eventual oferta de lances implica

na aceitagdo e ciéncia de todas as condi¢des expressas no presente Edital, na sua integralidade;

O ndo cadastramento e/ou nao acesso ao website do leiloeiro por parte do DEVEDOR/ FIDUCIANTE caracterizara
desinteresse destes nos procedimentos e tramites adotados pela CREDORA FIDUCIARIA, bem como pelo Leiloeiro

Publico Oficial e ndo gerara qualquer direito ou 6bice aos leildes e seus desdobramentos;

O ndo exercidio, pela FIDUCIARIA, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este Edital e/ou
instrumento particular de contrato importara em mera tolerancia, ndo constituindo novagao contratual ou renuncia de

direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca do imével para que nele seja dirimida quaisquer duvidas ou questdes oriundas do

presente Edital.

Sao Paulo, 16 de julho de 2024.
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