INSTRUMENTO PARTICULAR DE~CESSI\O DE DIREITOS E OBRIGAGOES COM
PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS, (INSTRUMENTO) COM FORGA DE ESCRITURA PUBLICA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 38 DA LEI 9.514/97.

QUADRO RESUMO (s o
§{ < Fone:3542.1345 »
E& :: 3542-2034  }
01- CEDENTE: \J

EDISON ANTONIO DE ABREU JUNIOR, brasileiro, entregador, portador do RGn®"
26.527.098-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 175.621.608-80, divorciado,

domiciliado na Rua Fioravante Mazon, n°® 224, Jardim Ouro Verde |, CEP: 13607-351,
Araras-SP.

02- CESSIONARIO:

ADRIANO CARLOS KYR, brasileiro, auténomo, solteiro, portador do RG n°
40.584.448-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 318.607.238-70, residente e
domiciliado na Avenida Melvin Jones, n° 2449, Bairro Heitor Villa Lobos, Araras-SP,
CEP 13607-451.

03- CREDORES FIDUCIARIOS / ANUENTES:

SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA, brasileiro, administrador de empresas, casado no
regime de comunh&o parcial de bens, portador do RG n° 10.382.770-5 SSP/SP, inscrito
no CPF sob o n° 962.111.568-04, ¢ YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA, brasileira,
geografa, casada no regime de comunhao parcial de bens, inscrita no CPF sob n°
050.027.818-02, portadora do RG n° 12.463.206-3 SSP/SP, ambos residentes e
domiciliados na Avenida Maria Aparecida Muniz Michielin, n. 415, Jardim Piratininga,
Araras-SP, CEP 13604-085.

04- DESCRICAO DO IMOVEL:

O CEDENTE é legitimo possuidor do imével: UMA (1) UNIDADE CONDOMINIAL
AUTONOMA designada pelo APARTAMENTO n° 302 do Bloco 43, localizada no 2°
andar, do Condominio Residencial Parque Alvorada, com frente para a Avenida
Augusta Viola da Costa, n° 896, zona urbana, situado nesta cidade, comarca e Gnica
circunscricdo imobiliaria de Araras, estado de Sao Paulo, possuindo 02 (dois)
dormitérios, banheiro, sala, cozinha e circulagdo, com area real total de 94,647 metro
quadrados, sendo 41,850 metros quadrados de area real privativa coberta; 12,50 metros
quadrados de area real de estacionamento de divisdo nao proporcional; 40,297 metros
quadrados de area real de uso comum de divisao proporcional; correspondendo a fragdo
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,1165785%, onde se acham incluidos
os direitos de uso de uma vaga de garagem indeterminada para estacionamento de
veiculos, designada pelo n° 745; cadastrada na Prefeitura local, sob n® 12.5.15.04.027,
unidade 682. Objeto da matricula n°® 57.718, do Registro de Iméveis de Araras, Estado
de Séo Paulo. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°® 12.5.15.04.027.682, com valor
venal de R$ 80.992,30 (oitenta mil, novecentos e noventa e dois reais e trinta
centavos), para o presente exercicio.
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05- VALOR DA CESSAO ENTRE CEDENTE E CESSIONARIO: R$ 11.500,00 (onze /(
mil e quinentos reais). /



06- DATA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA FIRMADO ENTRE O CEDENTE E
OS CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES: 05/10/2020.

07- (VENDA E COMPRA) - REGISTRO N° 05 - MATRICULA N° 57.718
08- (ALIENACAO FIDUCIARIA) - REGISTRO N° 06 - MATRICULA N° 57.718

09 - VALOR ATUAL DE AVALIACAO: R$ 149.900,00 (cento e quarenta e nove mil,
novecentos reais).

10 - VALOR DO SALDO DEVEDOR AOS CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES:
R$ 137.272,83 (cento e trinta e sete mil, duzentos e setenta e dois reais e oitenta e
trés centavos).

11 - PRAZO PARA QUITACAO DO CONTRATO: 267 (duzentos e sessenta e sete)
MESES.

12-  VALOR DA PRESTACAO A SER PAGA AOS CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES: R$ 1.000,66 (hum mil e sessenta e seis centavos)
reajustaveis a cada periodo anual pelo IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de
Mercado), ou por outro indice que por ventura, venha substitui-lo, tonando-se como
data base o més da assinatura do presente instrumento.

13 - VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO DO CESSIONARIO: 20/09/2021.

14 - VENCIMENTO DA ULTIMA PRESTACAO DO CESSIONARIO: 20/11/2043.

Por este instrumento de cessao de direitos e obrigagées com pacto adjeto de alienacao
fiduciaria em garantia e outras avencas, com forga de Escritura Publica, nos termos do
artigo 38 da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, em que sao partes:

CONSIDERANDO QUE:

1 - A aquisicdo do imoével pelo CEDENTE em face aos ANUENTES/CREDORES
FIDUCIARIOS, foi formalizada nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de imével, com for¢a de Escritura Publica, com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria e outras avengas (documento anexo), tudo com o devido registro em sua
respectiva matricula, qual seja, matricula n® 57.718 do Cartério de Registro de Iméveis
de Araras, Estado de Sao Paulo.

2 - O saldo total em aberto a ser pago pelo CEDENTE aos ANUENTES/CREDORES
FIDUCIARIOS decorrente das obrigagdes por eles assumidas no referido instrumento
(item 2, supra), corresponde, nesta data, & quantia de R$ 137.272,83 (cento trinta e
sete mil, duzentos e setenta e dois reias e oitenta e trés centavos), importancia
que o CEDENTE reconhece como liquida, certa e exigivel e confessam dever aos
ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS, para todos os fins e efeitos de direito e o
CESSIONARIO declara pleno conhecimento.

2 - O CEDENTE, pretendendo ceder ao CESSIONARIO os seus direitos e obrigacdes
relativos ao Contrato de Compra e Venda, anteriormente mencionado, solicitaram a
anuéncia dos ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS e estes, desde que seja mantida
a alienagdo Fiduciaria em seu favor, concordaram e, também em razdo disso,
comparecem neste instrumento.
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3— O CESSINARIO, declara, para todos os efeitos, que esta ciente do ao saldo



devedor, de todo o contetido exposto nas clasulas anteriores, bem como de todo o
conteudo constante no contrato no Instrumento Particular de Compra e Venda de
imovel, com forca de Escritura Publica, com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria e
outras avengas (documento anexo), firmado anteriormente entre o CEDENTE e os
ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS, assumindo todos os respectivos direitos e
obrigagdes destes decorrentes.

RESOLVEM AS PARTES, POR S| E POR SEUS REPRESENTANTES LEGAIS NO

FINAL ASSINADOS, CELEBRAR ESTE INSTRUMENTO PARA NELE FICAR
CONSIGNADO O QUE SEGUE:

CLAUSULA PRMEIRA - DA PROPRIEDADE DO BEM IMOVEL: O CEDENTE
Declara ser, a justo titulo, titulares da posse do imovel descrito e caracterizado no item
"04" do QUADRO RESUMO, absolutamente livre e desembaracado de todos e
quaisquer énus, reais, judiciais, extrajudiciais, acOes pessoais ou fiscais, dividas,
arresto, sequestro, penhora, impostos ou taxas em atraso, ou ainda, restricbes de
qualquer natureza, saldo a alienacéo fiduciaria ja constituida através do contrato de
compra e venda, celebrado na data mencionada no item "06" do QUADRO RESUMO.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO: O pagamento do prego certo, justo e contratado
para a cessao, mencionado no item "05" do QUADRO RESUMO, é de responsabilidade
do CESSIONARIO ao CEDENTE por meio de recursos proprios, € os mesmos
declaram haver recebido em moeda corrente nacional, e outorgam plena, geral
irrevogavel quitagao na data da assinauta do presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CONCRETIZAGAO DO NEGOCIO: Assim, pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito, o CEDENTE cedem ao CESSIONARIO, o
imovel descrito e caracterizado no item "04" do QUADRO RESUMO, e transmitindo-
lhe, desde ja, a posse, os direitos e as obrigagées decorrentes do Instrumento
Particular de Compra e Venda de imével, com forca de Escritura Publica, com Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiduciaria e outras avengas (documento anexo), anteriormente
firmado entre o CEDENTE, obrigando o CEDENTE e os ANUENTES/CREDORES
FIDUCIARIOS, por si e seus sucessores, a fazerem a presente cessdo sempre valida,
licita e eficaz, na forma da Lei, e a responder pela eviccdo de direito, se chamados a
autoria.

CLAUSULA QUARTA - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES: O CEDENTE

Particular de Compra e Venda de imével, com forgca de Escritura Publica, com Pac

cede no presente ato todos os seus direitos e obrigacées decorrentes do Instrumentoéég

Adjeto de Alienagao Fiduciaria e outras avencas (documento anexo) ao CESSIONARIO
oportunidade em que o CESSIONARIO declara ter pleno conhecimento de todas as
clausulas, itens e demais condicdes estabelecidas no citado documento, obrigando-se
de maneira irrevogavel e irretratavel, a cumpri-lo, a partir desta data, na forma e nas
datas aprazadas, perante os ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS.

Paragrafo Primeiro: O CESSIONARIO reconhece como liquida, certa e exigivel a divida
mencionada no item '10" do QUADRO RESUMO, relativa ao contrato que ora lhe é
cedido, a qual confessa dever e se obriga a pagar diretamente aos

ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS estritamente dentro da forma, datas e prazos
expressamente avencados pelo CEDENTE.

Paragrafo Segundo: Os pagamentos dos valores devidos pelo CESSIONARIO em
consequéncia da cessdo ora formalizada, serdo realizados por meio de boletos
bancarios enviados anualmente pelos CREDORES FIDUCIARIOS ao CESSIONARIO
no enderego fornecido pelo mesmo. Em caso do ndo recebimento dos respectivos
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boletos bancarios até a data do vencimento, o CESSIONARIO devera entrar em contato
com os ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS para obter os dados necessarios que
possibilitem o pagamento tempestivo da parcela.

CLAUSULA QUINTA - DA CONFISSAO DA DiVIDA: Tendo em vista a cessao acima
formalizada, o CESSIONARIO se tornara o DEVEDOR FIDUCIANTE do referido
Instrumento Particular de Compra e Venda de imével, com forga de Escritura Publica,
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria e outras avencas (documento anexo),
anteriormente firmado entre o CEDENTE e os ANUENTES/CREDORES
FIDUCIARIOS, declarando e confessando na presente oportunidade, ser devedor dos
ANUENTES/CREDORES FIDUCIARIOS, do saldo remanescente da divida,
mencionado no item "10" do QUADRO RESUMO, bem como dos demais deveres e
obrigacgdes contidos no referido contrato.

Paragrafo primeiro: O CESSIONARIO declara ter ciéncia que o indice de corregao a
ser adotado para atualizacdo monetaria sera o IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de
Mercado) publicado pela Fundagao Getulio Vargas, tomando-se como termo inicial do
calculo da atualizagdo monetaria o indice do més anterior ao presente contrato, e
como termo final o da reposicéo integraldo emprestimo. A férmula para a aplicagao
deste indice tera como valor base o indice do més imediatamente anterior a data do
presente contrato, e da mesma forma, o indice do més anterior a data do efetivo
cumprimento da obrigacéo.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE AMORTIZACAO DA DIiVIDA: O prazo para
amortizagéo da divida ora confessada é o mencionado no item “11” do QUADRO
RESUMO, com inicio na data mencionada no item "13" do QUADRO RESUMO, e o
término na data mencionada no item “14" do QUADRO RESUMO, salvo se tiverem
ocorrido antecipagées de parcelas.

CLAUSULA SETIMA - DA MANUTENGAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida confessada, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacées contratuais e legais assumidas neste instrumentoe
no contrato o CESSIONARIO mantem a alienagéo fiduciaria ja existente a favor dos
CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, referente ao imoével adquirido por esta
cessdo, descrito e caracterizado no item "04" do QUADRO RESUMO, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

Paragrafo primeiro: Mediante o registro deste instrumento ora celebrado, ficara mantida
a propriedade fiducidaria em nome dos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o CESSIONARIO possuidor direto
do referido imével.

utilizagdo por conta e risco da mesma do imoével objeto do presente instrumento, para

Paragrafo segundo: Fica assegurado ao CESSIONARIO, enquanto adimplente a Iivre%

os efeitos do inciso V, do Artigo 24 da Lein 9.514/97.

Paragrafo terceiro: O CESSIONARIO obriga-se a manter o referido imével nomesmo
estado de conservagao caracterizado na data deste instrumento, além de se obrigar a
guarda-lo e pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras
contribuicGes ou encargos, inclusive tributarios que incidam ou venham a incidir sobre
o referido imével ou que sejam inerentes a garantia, tais como imposto predial e
territorial urbano - IPTU, dentre outros.

Paragrafo quarto: OS CREDORES FIDUCIARIOS/anuentes reservam-se o direito de a

qualquer tempo exigir os comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais
e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicdes relativas ao referido imével.

Paragrafo quinto: A garantia fiduciaria ora mantida, abrange o imével objeto do presente
instrumento, e todas as acessées. benfeitorias, melhoramentos, construcées e
instalagdées que Ihe forem acrescidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicao
integral do débito e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario,
permanecendo integra até que o CESSIONARIO cumpra integralmente todas as



obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: Concordam as partes
que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso V do
Artigo 24, da Lei 9514 corresponde a importancia mencionada no item "09” do QUADRO

RESUMO, reservando-se os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES o direito de
pedir nova avaliagio.

CLAUSULA NONA - DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA: E facultada ao
CESSIONARIO a liquidagdo antecipada da divida sendo esta composta pelo saldo
devedor, atualizado conforme disposto no Paragrafo unico da Clausula Quinta, supra, e

acrescido de todos os encargos contratualmente previstos e eventuais débitos em
atraso.

CLAUSULA DECIMA - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA: E assegurado ao
CESSIONARIO em dia com suas obrigacées, a realizacdo de amortizagdes
extraordinarias para a redugao do valor e do prazo da divida.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: Para os fins previstos no paragrafo segundo do Artigo 26 da Lei 9.514/97,
fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da primeira
parcela e encargo mensal, vencidos e nao pagos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO: Decorrida a
caréncia de 30 (trinta) dias de que trata o "caput" da clausula Décima Primeira, supra,
os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES poderdo indicar o procedimento de
intimagéo e, mesmoque nao concretizada, o CESSIONARIO que pretender purgar a
mora devera fazé-lo mediante o pagamento dos encargos mensais vencidos e nio
pagos € 0s que se vencerem no curso da intimagdo, que incluem atualizacdo
monetaria; juros de morade 1% (um por cento) ao més, e multa moratdria, irredutivel
de 2% (dois por cento), calculados sobre o valor da divida em aberto, devidamente
atualizado até a data do adimplemento ou a purgagéo da mora; os demais encargos e
despesas de intimagao, inclusive tributos, contribuicdes condominiais e associativas,
apurados consoante disposicdes contidas na clausula vigéncia e seus paragrafos
adiante.

Paragrafo primeiro: O CESSIONARIO apds intimado tera o prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagdo, para purgar a mora na forma do "caput' desta
clausula.

Paragrafo segundo: Qualquer liberalidade que venha admitir atrasos maiores do que o
pactuado neste instrumento, sera mera opgdo dos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES, e nado se constituird em fato gerador de direitos ao
CESSIONARIO.

Paragrafo terceiro: O simples pagamento da parcela, sem atualizacio monetaria e sem
0s demais acréscimos moratorios, nd3o exonerara o CESSIONARIO da
responsabilidade de liquidar tais obrigacées, continuando em mora para todos efeitos
legais e contratuais.

Paragrafo quarto: O procedimento de intimagdo para os fins do disposto na Lei n
9514/97, obedecera os seguintes requisitos:

a) A intimagdo serd requerida pelos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, ao
Oficial do Registro de Iméveis competente, indicando o valor vencido e ndo pago e
penalidade moratorias;

b) A diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da
circunscrigédo onde se localiza o imovel, podendo a critério desse oficial, vir a ser



rgealizada por meio do servico de Registro de Titulos e Documentos da comarca de
situagédo do imével ou domicilio de quem deva recebé-la, ou ainda, pelo correio, com

aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo CESSIONARIO ou por quem
deve receber a intimacao;

C) A intimagdo sera feita na forma da alinea "B" deste paragrafo quarto, ao

CESSIONARIO, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido;

d) Se o destinatario da intimag&o encontrar em local incerto e nao sabido, certificado
pelo Oficial do Registro de Iméveis ou do Registro de Titulos e Documentos, competira
ao primeiro promover a intimagdo do mesmo por edital, com prazo de 15 (quinze) dias
contados da primeira divulgagao, publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos
jornais de maior circulagdo no local do imdvel, ou em outro de comarca de facil acesso,
se, no local do imével, ndao houver imprensa com circulacao diaria:

e) Se ocorrer recusa do destinatario em dar-se por regularmente intimado, em fungao
da néo aceitagdo da intimac&o, ou por se furtar a ser encontrado, ou ainda por se recusar
a assinar a intimagao, fica autorizado o Oficial do Registro de Iméveis, ou Registro de
Titulos e Documentos correspondente, apds a certificagdo da ndo consecucdo da
intimagao pessoal, a fazer a publicagdo de editais, conforme previsto no paragrafo 4°.
do artigo 26, da Lei n. 9.514/97.

Paragrafo quinto: Purgada a mora, convalescera o presente instrumento, caso em que,
nos 03 (trés) dias seguintes, o Oficial do Registro de Iméveis entregara aos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES as importancias recebidas, deduzidas as despesas de
cobranga e de intimagao.

Paragrafo sexto: Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagéo da mora e o devido
dia da purgagéo devera ser paga pelo CESSIONARIO juntamente com a primeira ou
nao havendo tempo habil para efetivacdo do débito, com a segunda parcela que se
vencer ap6s a purgagdo da mora no Registro de Iméveis.

Paragrafo sétimo: O CESSIONARIO nao podera pagar qualquer parcela do saldo da
divida enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente se
tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na liquidagdo ou amortizagéo da primeira
parcela vencida e nio paga.

Paragrafo oitavo: O recibo de pagamento da Ultima parcela vencida nio presume
quitagcao da anterior.

Paragrafo nono: Havendo mais de um encargo em atraso, somente sera permitida a
purgagao da mora, caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos
em atraso, saldo deliberagdo dos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES e
autorizar o pagamento parcelado.

Paragrafo décimo: Se os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES vierem a paga
algum dos encargos inerentes ao imével ou a garantia, o CESSIONARIO devera
reembolsa-lo dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento de sua comunicacao,
sendo aplicaveis, a esta hipdtese, as mesmas penalidades para casos de
inadimplemento
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Paragrafo décimo primeiro: Na hipétese de 0 CESSIONARIO deixar de purgara mora
no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Iméveis certificara esse fato, e, a vista da
comprovagao do pagamento do imposto de transmissio inter-vivos, promovera o
registro da consolidagdo da propriedade em nome dos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL: Uma vez
consolidada a propriedade em decorréncia de inadimplemento do CESSIONARIO /;‘/// 4
podera o imoével ser alienado pelos CREDORES FIDUCIARIOS a terceiros, com ’ /
observancia dos procedimentos previstos na Lei 9.514/97.



Paragrafo primeiro: A Alienagao far-se-a sempre por Leildo Publico Extrajudicial.

Paragrafo segundo: O primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data do Registro da Consolidagdo da plena propriedade em nome dos
CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim
estabelecido neste instrumento e indicado no item "09" do QUADRO RESUMO,
atualizando-se o valor do mesmo para os efeitos do Leil3o.

Paragrafo terceiro: Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes
estabeleceram, conforme paragrafo anterior desta clausula, o imével sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro
leildo publico, devendo o imével ser ofertado pelo valor da divida.

Paragrafo quarto: O leildo publico (primeiro ou segundo) sera anunciado mediante edital
unico com prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por 3
(trés) dias, ao menos em um dos jornais de maior circulagao no local do imével ou em
outro de comarca de facil acesso, se no local do imével ndo houver imprensa com
circulagao diaria.

Paragrafo quinto: Os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, ja como titulares do

dominio pleno domesmo, transmitirdo o dominio e a posse, indireta e ou direta, do
imovel ao licitante vencedor.

Paragrafo sexto: Para fins do Leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos:

a) O valor do imével é o valor da avaliagéo no ato da constituicio da garantia fiduciaria,
que devera ser atualizado monetariamente pelo IGP-M da FGV, ja incluidos os valores
das benfeitorias necessarias, executadas as expensas do CESSIONARIO, obedecidos
os demais requisitos estabelecidos neste instrumento.

b) O valor da divida € o equivalente a soma das seguintes quantias:

c) Valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e demais taxas pertinentes
vencidas e nao pagas, atualizados monetariamente até o dia da consolidagao da plena
propriedade na pessoa dos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, e acrescida das
penalidadesmoratérias e despesas abaixo elencadas;

d) Comissao do Leiloeiro;
e) Despesas com intimagdo do CESSIONARIO e editais depublicacao;

f) Despesas com a consolidagdo da propriedade em favor dos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES;

g) Despesas de agua, luz, gas e taxas (valores vencidos e ndo pagos até a data em que
os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES vierem a ser imitida na posse), se for o
caso.

h) IPTU, outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes (valores vencidos
nao pagos até a data em que os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES vierem a s
imitidos na posse, sefor o caso.

i) Taxa mensal, ou fragdo, de ocupagao, fixada em 1% (um por cento) sobre o valor do "
imovel atualizado pelo IGP-M da FGV, e desde o 30 (trigésimo) dia subsequente da <=
consolidagéo da plena propriedade dos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES:

J) Qualquer outra contribuigao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento pela
CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, em decorréncia da intimagéo, da alienacao
em Leildo Extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao CESSINARIO;

k) Custeio dos reparos necessarios a reposicéo do imével em idéntico estado de quando C
foi entregue ao CESSIONARIO, salvo se ele(a)(s) ja o tenha devolvido em tais y
condicdes aos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES ou ao adquirente no leildo /y'g/
extrajudicial;



) Impos,to de transmissdo que tenha sido pago pelos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES, em decorréncia da consolidagéo da plena propriedade
pelo inadimplemento do CESSIONARIO.

_Parégrafo sétimo: No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que
|gual_ Oou superior ao valor da divida hipétese e que, nos 05 (cinco) dias subsequentes,
ao integral e efetivo recebimento dos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES

entregara ao CESSIONARIO a importancia que sobrar, se for o caso como adiante
disciplinado.

Paragrafo oitavo: Extinta a divida dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizacdo
do segundo leildo, os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES disponibilizardo ao
CESSIONARIO termo de extingdo da obrigacao

Paragrafo nono: Se em decorréncia do primeiro ou segundo leildo sobejar importancia
a ser restituida ao CESSIONARIO, os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES
colocaréo a diferenga a disposi¢ao ou efetuara deposito em conta do CESSIONARIO,
até o 5° (quinto) dia subsequente ao integral e efetivo recebimento do valor da venda
do imével, considerando nela incluido o valor daindenizagao pelas benfeitorias, se for
0 caso.

Paragrafo décimo: Apés o leildo, sera lavrada ata pelos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES, subscrita por seu representante legal, e pelo leiloeiro,
circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a qual ficara arquivada na sede dos
CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, para conhecimento do CESSIONARIO, caso
tenham) interesse e para os efeitos legais. Para estes efeitos, os CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES poderdo manter um livro de registros de atas de folha
soltas.

Paragrafo décimo primeiro: Os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES manterdo a
disposicdo do CESSIONARIO a correspondente prestacio de contas pelo periodo de
12 (doze) meses, contados da realizagao do(s) leilao(6es).

Paragrafo décimo segundo: O CESSIONARIO devera restituir o imével, no dia
seguinte ao da consolidagdo da propriedade em nome dos CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES, deixando-o livre e desimpedido de pessoas coisas, sob
penade pagamento aos CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, ou a aquele que
tiver adquirido o imével em leildo, na penalidade mensal, ou fragdo, equivalente a 1%
(um por cento) sobre o valordo imével, a titulo de taxa de ocupacao do imével, como
definido neste instrumento, semprejuizo da responsabilidade do(a)(s) mesmo(a)(s) pelo
pagamento de todos os tributos, mensalidades associativas, taxas, agua, luz e gas
incorridas apés a data da realizagdodo leildo publico, bem como todas as despesas
necessarias a reposi¢ao do imével ao estado em que o recebeu.

Paragrafo décimo terceiro: Nao ocorrendo a desocupagao do imovel no prazo e forma
ajustados, os CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive a adquirente do imoével, quer tenha adquirido no leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a agdo possessoria cabivel, no caso do(a)(s)
adquirente(s), declarando-se o CESSIONARIO ciente de que, nos termos do artigo 30
da Lei n. 9514/97, a reintegragéo sera concedida liminarmente, por ordem dicial, para
desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do imdvel, a consolidagdo da plena propriedade em nome dos
CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, ou o registro do contrato celebrado em
decorréncia da vendado imével no(s) leildo(des) ou posteriormente ao(s) leilao(des),
conforme quem seja o autor da agio de reintegracdo de posse, sem prejuizo da
cobrangca do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas prevista neste
instrumento.

Paragrafo décimo quarto: O CESSIONARIO declara e se obriga como possuidor
direta, caso a mesma venha locar o imével, por forga do disposto no paragrafo 7°. do

artigo 27 da Lei 9.514/97, que a locagéo podera ser denunciada com prazo de 30 -

(trinta) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido equiescéncia por escritorio dos



CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES.

Paragrafo décimo quinto: Além da disposi¢éo contida no "caput" desta clausula, o
CESSIONARIO declara-se ciente e obriga-se como possuidor direto do imével locado:

a) Que em razdo da alienacdo fiduciaria em garantia ora constituida, o

CESSIONARIO, na qualidade de locadora é apenas possuidora direta do imovel
locado;

b) Eventual indenizag&o por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza), integra, para
todos os efeitos, o valor do lance vencedor em leil3o:

c) Eventual indenizagdo por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza), somente
podera ser pleiteada perante o CESSIONARIO como locador;

d) Qualquer ocupante do imével esta sujeito aos efeitos da acao de reintegracao de
posse prevista no artigo 30 da Lei 9.514/97, independentemente da sua intimacao

e) Ou citagdo; Na hipdtese de consolidagéo da plena propriedade em nome dos
CREDORES FIDUCIARIOS/ANUENTES, e/ou alienacdo do imoével a terceiros em
leildo publico extrajudicial, ndo ocorrera o direito de preferéncia e/ou de continuidade
da locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO ACEITE: Todas as partes declaram-se plenamente
capazes para praticar o presente ato, bem como declaram terem lido minuciosamente
este instrumento, achando conforme com os ajustes previamente entabulados,
concordando com o mesmo e aceitando-o em seus expressos termos, a fim de que
produza seus efeitos juridicos e legais, autorizando e requerendo, desde ja, ao Sr.
Oficial do Registro Imobiliario competente, a proceder os registros e averbacgdes que se
fizerem necessarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DECLARACAO: Os CREDORES
FIDUCIARIOS/ANUENTES declaram ainda que o bem imoével objeto desta contratacgao,
alienado fiduciariamente em seu favor, bem como os seus frutos e rendimentos, nio se
comunicam com o seu patriménio nao integram o seu ativo, ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagéo sua, ndo compde o elenco de bens e direitos de
sua titularidade, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial, ndo podem ser dados
em garantia de débito.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE: As
obrigagées do CESSIONARIO constituidas por este contrato sio extensivas e
obrigatérias a todos os herdeiros, sucessores e cessionarios. A morte ou invalidez
permanente do CESSIONARIO n3o resultara em solucédo ou liquidagao da divida.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO ENTENDIMENTO DAS CLAUSULAS
CONTRATUAIS: O CESSIONARIO declara, para todos os fins de direito, que teve

prévio conhecimento das clausulas contratuais do presente, por periodo suficientepara

0 seu pleno conhecimento e entendimento, as quais reputa como claras e desprovidas A
de ambiguidade, dubiedade ou contradigdo, estando plenamente ciente deseus direitos §
e obrigagbes previstas neste documento, bem como da obrigagdes advindas do ?
Instrumento Particular de Compra e Venda de imével, com forca de Escritura Publica,

com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria e outras avencas (documento anexo), as

quais passa a assumir na presente oportunidade.

Paragrafo Unico: O CESSIONARIO, na forma aqui representada, e como permite o
estabelecido no artigo Primeiro, Inciso V, paragrafo 2°. do Decreto Lei Numero 93.240, -
de 09/09/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433, de 18/12/1985, declara que dispensa a
apresentacéo da Certiddo Negativa de Tributos Municipais que incide sobre o imével '
objeto deste contrato, assumindo total responsabilidade por esta declaragao. // ’'d



£
oy
$inas /' CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO: As partes do presente instrumento elegem
T o Foro a Comarca do imével objeto deste contrato, como o competente para dirimir todas
€ quaisquer questdes eventualmente originadas do presente contrato, preterindo-se
qualquer outro por mais privilegiado que seja ou que venha ser, pagando a parte
perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios advocaticios desde ja fixados em 15%
(quinze por cento) do valor da causa, tanto em fase judicial quanto extrajudicial.

E por estarem de pleno acordo com as clausulas, termos e condi¢ées deste contrato
particular com forga de escritura publica, as partes assinam o presente em 05 (cinco)
vias de igual teor e mesmo valor, juntamente com as testemunhas instrumentarias,
abaixo identificadas.

Araras, 11 de agosto de 2021.
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CEDENTE: EDISON AQTQDNIO DE ABREU JUNIOR
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v
CESSIONARIO: ADRIANO CARLOS KYR

e

ANUEN%/ ORES FIDUCIARIOS: SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA

S

ANUENTES/CREDORES“,’FIDUCIARIOS: YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA

Testemunhas:
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NOME:

CPF:
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NOME:
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CNM 120550.2.0057718-80 [FICHA 001]

[ Certiddo da matricula n® 57718 - Protocolo n® 138208 ‘
Ultirno ato praticado: .Mrerbm;lo no 09 em 02)‘04/2024

MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ne 5771{ LIVRO N# 2 COMARCA DE ARARAS - ESTADO DE SAO PAULO
REGISTRO GERAL CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) N° 12.055-0
FICHA 001 : Araras, 11 de junho de 2018

IMOVEL: UNIDADE CONDOMINIAL AUTONOMA, designada pelo apartamento n® 302, do bloco 43, localizado
no 2° andar, do Condominio Parque Alvorada, com frente para a Avenida Augusta Viola da Costa, n° 896,
situado nesta cidade, comarca e Unica circunscrigdo imobiliaria de Araras, Estado de Sao Paulo, possuindo,
dois (02) dormitérios, banheiro, sala, cozinha e circulagdo, com a drea real total de 94,647 metros quadrados,
sendo 41,850 metros quadrados de drea real privativa coberta; 12,50 metros quadrados de &rea real de
estacionamento de divisao ndo proporcional; 40,297 metros quadrados de area real de uso comum de divisdo
proporcional;, correspondendo a fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,1165785%, onde se
acham incluidos os direitos de uso de uma vagia de garagem indeterminada ara estacionamento de vei

PROPRIETARIA:-

com sede nesta

Reagistros Antgriores:- Registros . 19 ativos a lncomoran;éo Instituicao e Espaclf icacao,

SERVIDFO DE PASSAG &0 terreno onde se acha edificado o Condominio Parque
uma segpidép-de passage

m, cofiforme averbagdo sob n°® 01 da matricula n® 52.555, em data
de 30/06/2013, em favaf'd ovel matficulado sob /' 52.586 (Condominio Residencial Vila Rica).- &aras, 11

Av.02-M.57.718:-
\Alvorada, existe

RVIDAO DE PASSAGEM!:- Sobre o terreno onde se acha edificado & Condomini arque:
a servidao de passage devidamente registrada sob n° 2193, em dat /2018, na
7

R

Av.03-M.57.718- IMONIO DE AFETAGAO:- O e
matricula foi submefido ac regime de AFETAGAQ, co
nos artigos 31-A
o terreno e a

¢/da matricula n® 52.555, previsto
das da Lei n® 10.931/04, pelo qual
o os demais bens e direitos a ela

vinculados, er-se-80 apartados do p#rim@nio do incorporado e constituirao patriménio de afetagao,
destinado a go secut.:ao da mcorporat;éo rregpond a das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirenteg’- , Rogério Natal Uccella, escrevente que digitei e
subscrevi

R.04-M.57.718:- DACAQ EM PAGAMENTO:- Araras, 2 Dadora:
INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada.- Jomadores:- SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA,
administrador de empresas, 10.382.770-5 e do CPF n® 962.111.568-04 e sua
BRAMBILLA, geégrafa, pértadora do RG/SSP/SP n° 12.463.206-3 e do CPF n°
i unh&o parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77,
.Dona Renata, n® 4.004, apto. 151.- Titulo:- Dagdo em
Pagamento.- Forma d¢ Titulo:- Escritura Pdblicd, lavrada em 20/07/2018, no 2° Tabelionato de Rotas de
Campinas, deste Estado, no livre n® 1512, pagifias 113/119, prenotada sob n® 103470, em 09/08 ;

R$ 80.000,00 (citenfa mil reais).- Valor rcado:- R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).- E

Tiago de Jesus nda, escrevente igitei e subscrevi.- 5
g 9 Rogérid
O Oficial, , Antonio Roberto de Souza Valle.-

Substitit
Oficial RWS Estado RS 219,31 lpesERS/ﬁ&‘ﬁ R‘gcml RS 40,61 T.J. Rs 52,96 M.P. RS 37,04 Municipio RS 30,87 Total R$'1.

(continua no verso)

I05 [ S

| Esta @ a pagina 1 de um toul de 4 Apos, encontra-se o certlﬁ:ada |1° 2024:690807 |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K5P5F-434Y4-6KYCD-7H2D7.



Certidiio da matricula n® 57718 - Protocolo n® 138208
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MATRICULA n° 57.718, FICHA N° 001-VERSO

R.05-M.57.718:- COMPRA E VENDA - Araras, 15 de janeiro de 2021.- Transmitente:- SALVADOR MESSIAS
BRAMBILLA e sua mulher YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA, j4 qualificados.- Adquirente:- EDISON
ANTONIO DE ABREU JUNIOR, brasileiro, divorciado, entregador, portador do RG/SSP/SP n°® 26,527.098-4 e
inscrito no CPF sob n® 175.621.608-80, residente e dgmiciliado nesta cidade, na Rua Fioravante Mazon, n°
224, Jardim Ouro Verde |.7 Titulo;- Compra e Ven Forma do Titulo:- Instrumento Particular de Compra e
Venda com Alienagao Figuciaria de Bem Imével Garantia, com forga de Escritura Publica, nos termos do
art. 38, da Lei n® 9.5147197, assinado nesta ci em data de 05/10/2020.- Valor:- R$ 149.900,00 (cento e
quarenta e nove mil novecentos reais), p da seguinte forma, R$ 8.000,00 de recursos proprios, e
R$ 141.900,097 atr#vés de financiamento orme registro n® 06.- Prenotagdo n° 118048, de 07/01/2021.-
Eu, . Fabfo Henrique Pereira do cimento, escrevente autorizado que digitei e subscrevi.-

/0(16213 \
, Anténio Roberto de Souza Valle.-

R.06-M.57.718:- ALIENAGAO FIDUCIARIA. - Araras, 15 de janeiro de 2021.- O proprietario, EDISON ANTONIO
DE ABREU JUNIOR, divorciado, j& qualificado, constituiu o imével desta matricula em propriedade fiduciaria a
favor dos credores, SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA e sua mulher. YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA, ja
qualificados, como garantia do pagamento da divida no valor de R$ 141.900,00 (cento e quarenta e um mil,
novecentos reais), a ser paga em 276 parcelas mensais e consecutivas, no valor de'R$ 1.000,66 (um mil reais
e sessenta e seis centavos) cada uma, ja acrescidas de juros de 0,55% ao més, capitalizados pelo sistema da
Tabela Price, vencendo-se a primeira parcela no dia 10/11/2020, e, as demais parcelas no mesmo dia dos
meses subsequentes, reajustadas anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado da
Fundacédo Getdllio Vargas (IGP-M/FGV), ou por outro indice que, porventura, venha a substitui-lo, tomando-se
como data base o més dg assinatura do contrato, ficando a posse do imével desdobrada, tornando-se o
devedor, EDISON ANTONIO DE ABREU JUNIOR, figdciante e possuidor direto, e, os credores, SALVADOR
MESSIAS BRAMBILLA £ sua mulher YARA AME EIRA BRAMBILLA, fiduciarios e possuidores indiretos.-
Para os efeitos do art /24, inciso VI, da Lein® 9. 7, 0 imovel foi avaliado em R$ 149.900,00, nos termos do
Instrumento Particulgr prenotado sob n® 118048 em 07/01/2021, com prazo de caréncia para expedi¢do da
mento da prestagdc ndo paga.- Demais condigbes, na forma do
titulo.- Eu, Fébio Henrique Pereigg#do Nascimento, escrevente autorizado que digitei e subscrevi.-

SELO DIGITAY/h® 1205503210000000477008212 Rogério Natal Uccella
'| O Oficial, 7 \L /WRobeno de Souza Valle- - Substituto
Oficial R%a.ﬁ Estado RS 286,52 Fazen%esn 1 Reg.Civil R$ 53,06 T.J. RS 69,19 M.P. R$ 48,39 Municipio R$ 40,33 Total R$ 1.701,73

Av.07-M.57.718;- CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAGOES.- Araras, 11 de outubro de 2022.- Conforme
Instrumento Particular de Cess&o de Direitos e Obrigagdes com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia e outras avengas, com forga de escritura publica, nos termos do art. 38, da Lei Federal n°® 9.514/97,
assinado nesta cidade em 11/08/2021, EDISON ANTONIO DE ABREU JUNIOR, divorciado, ja qualificado, com
anuéncia dos credores fiduciarios, SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA e sua mulher YARA AMENDOEIRA
BRAMBILLA, ja qualificados, cedeu e transferiu todos os direitos e obrigagées de que era titular sobre o imével
desta matricula, nos termos do art. 29 da Lei Federal n°® 9.514/97, pelo valor de R$ 11.500,00 (onze mil e
quinhentos reais), para o cessionario, ADRIANO CARLOS KYR, brasileiro, soltsire, maior, auténomo, portador
do RG/SSP/SP n° 40.584,448-7 e inscrito no CPF ° 318.607.238-70, residente e domiciliado nesta cidade,
na Avenida Melvin Joneg, n° 2449, Bairro Heitor'Villa Lobos, que assumiu integralmente a responsabilidade
pelo pagamento do sajdo devedor, no valor tétal /de R$ 137.272,83 (cento e trinta e sete mil, duzentos e
setenta e dois reais ¢/ oitenta e trés centavgsﬁ, ser pago em 267 (duzentas e sessenta e sete) prestagoes
mensais e sucessivgs, vencendo-se a primeira data de 20/09/2021, atualizaveis pelo IGP-M a cada periodo
de 12 (doze) mes ;’L ficando ratificadas tédag/as clausulas, itens, termos e condigdes, bem como a garantia
fiduciaria objeto dp registro n° 06 desta patriCula.- Base de Calculo (ITBI):- R$ 148.772,83 (cento e quarenta e
oito mil, setece oS e setenta e dois rgais/e oitenta e trés centavos).- Prenotagdo n° 129923, de 12/09/2022.-
/ , Fabio Henrique Pgrgifa do Nascimento, escrevente substituto que digitei e subscrevi.-

' "t Antonio Roberto de Souza Valle.-
Oﬁdaf;s/ 287,34 Estado RS 81,66 /azerﬁa RS 55,90 Reg.Civil R$ 15,12 T.J. R$ 19,72 M.P. R$ 13,79 Municlpio R$ 11,49 Total R§ 485,02

Av.08-M.57.718.- CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).- Araras, 02 de abril de 2024 - Nos termos do
paragrafe (nico do art. 2° do Provimento n° 143 do Conselho Nacional de Justiga, de 25 de abril de 2023, &

(continua na ficha 002)
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MATRICULA

Ne57718 )Y
/

ARARAS - ESTADO DE SAO PAULO

NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) N° 12.055-0
cional de Matricula (CNM) n° 120550.2.0057718-80

FICHA %

feita a pregente a zﬁacéo para constar que esta pratricula possui 0 Cédigo Nacional de Matricula (CNM) n°
120550.2.00 .- Prenotac&o n°® 1382 e 01/11/2023.- Eu,7/ , Dijiianes Lucas Ramos,
(dlgitei e subscrevi.- :
B?k\-/
/ <Antdnio Roberto de Souza Valle.-
)

/7"/1\?50331000000
rds, 02 de abril de 2024- Em virude do

7

ciarios, acompanhado da certiddo de transcurso
de prazo sem purgagéo da/fmora, do comprovante de reco lrg nto do imposto de transmisséo inter vivos (ITBI)
quitado e da intimagao feita ao fiduciante, ADRIANO C. L KYR, solteiro, ja qualificado, nos termos do §7°,
artigo 26, da Lei n® 9544/97, fica consolidada a iedade do imovel desta matricula, em nome dos

10.382.770-5 e inscri : /
geografa, portadora/do RG/SSP/SP n°® 12.463.20
casados no regime/da comunhao parcial de
nesta cidade, najAvenida Maria Aparecid

e inscrita no CPF sob n°® 050.027.818-02, brasileiros,
, Na vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
niz Michielin, n.° 415, Jardim Residencial Itapua.- Valor da

Consolidacio:- 149 900 00 (cento e enta e nove mil, novecentos reais).- Prenotagio n° 138208, de
01/11/2023.- % ﬁ , Dijiliang$"Lucas Ramos, escrevente que dlgftei e subscrevi.-
SELO DIGITAL n® 205503 0000000690805241

_ N\ Anténio Roberto de Souza Valle-  Rogério Natal Uccella
D?,é’éslado RS 87,51 Fzenda RS 59,90 Reg.Civil RS 16,21 T.J. R$ 21.13 M.P. RS 14,78 Municipio R$ 1Substitudosio77

O Oficial,
Oficia F

continua no verso
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/K5P5F-434Y4-6KYCD-7TH2D7.



Oficial de Registro de Imouveis Qeaqistro
deAraras - Sao Paulo de Imeis do Brasil

Certiddo da matricula n® 57.718, emitida em 02 de abril de 2024
Cadigo Nacional de Matricula n® 120550.2.0057718-80
Selo Digital n® 1205503C3000000069080724U
Certificado n® 2024C690807

CERTIFICOQue, acopia da matricula n® 57.718, contendo 4 (quatro) paginas, tem valor de
certiddo, conforme faculta o artigo 19, £1°, da Lei Federal n® 6.015/1973, expressando fielmente o que se
contém no original da matricula, refletindo a situagdo juridica do imével com respeito as ALIENACOES, ONUS
REAIS e PRENOTACOES, até o dia itil imediatamente anterior a presente data.- Serve a presente como
certid3o vintendria, no caso da abertura da matricula ou registro anterior ter sido feito ha mais de vinte (20)
anos (Prov. 20/93 da CGJ, publicado no DIE de 11/11/1991).-

CERTIFICO mais que, a presente certid3o, foi extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
24/08/2001 e do item 356, Cap. XX, das NSCG]. devendo, para sua validade, autoria e integridade, ser

conservada em meio eletrbnico.-

CERTIFICO mais efinalmente que, este certificado € parte integrante e insepardvel da certid3o, e
o Gltimo ato praticado na matricula n® 57.718 é o constante da averbacaoc n°® 09, em 02/04/2024.-

O referido € verdade e dafé.-

assinada digitalmente por DIJILIANES LUCAS RAMOS - ESCREVENTE

EMOLUMENTOS E RECOLHIMENTOS

Oficial Estado Fazenda | Registro Civil Tribunal de Justica Ministério Pablico Municipio Total |
40,51 11,63 7,56 | 215 2.81 1.96 1,64 65.06 |

Custas ao Estado, Municipio e Contribuicio Previdendéria recolhidas por verba.-
Valores correspondentes 20 custsio do Registro Gvil, Tribunal de Justica e Ministério Publico repassades aos érgfos arrecadadores.-
Verifique a procedindia desta certiddo em hittps://sdodigitad tisp.jus br/, lendo 0 QRCode impresso ou consultardo pelo nimero do sdo digital.-

Ruc iilio Mesquita, 879 - Centro - CEP 13600-061 - Tel. (19) 3547-7424 - WharsApp (19)99834-1407 - E-mail: ricrares@g mail com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K5P5F-434Y4-6KYCD-7H2D7.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caédigo de validagao: KSP5F-434Y4-6KYCD-7H2D7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Dijilianes Lucas Ramos (CPF ***.230.088-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/K5P5F-434Y4-6KYCD-7H2D7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/K5P5F-434Y4-6KYCD-7TH2D7.



Dados para Edital do Apto 302 Bloco 43 - Matricula n2 57.718

Dados do Contrato de Compra e Venda (alienagao Fiducidria)

Valor do Original RS 149.900,00
Valor da entrada RS 8.000,00
Valor financiado (Price) RS 141.900,00
taxaa.m. % 0,55%
Numero total de parcelas 276
Valor da parcela inicial RS 1.000,66
Numero de Parcelas recebidas 29
Total de Parcelas Recebidas RS 30.753,58
Dados da divida

Valor de Quitagao RS 134.997,01
Numero de parcelas em aberto 12
Vr. das parcelas em aberto, ja corrigidas RS 15.424,16
ITBI da Consolidacao RS 10.493,00
Impostos Pagos RS 2.791,00
Consolidagao do Imével no Cartério RS 600,00
IPTU Atrasado - ( Estimativa) RS 1.700,00
Condominio Atrasado ( Estimativa) RS 7.200,00
Custos administrativos + Leiloeiro RS 10.000,00
Custos da cobertura (garagem) RS 8.000,00
Total de Custas e Despesas RS 56.208,16
Valor do imével + divida RS 191.205,17




ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE ARARAS/SP

SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA, brasileiro,
administrador de empresas, portador do RG n® 10.382.770-5 SSP-SP e do CPF n°
962.111.568/04, casado sob o regime da comunhio parcial de bens com YARA
AMENDOEIRA BRAMBILLA, gebégrafa, portador do RG n°® 12.463.206-3
SSP-SP e do CPF n° 050.027.818-02, ambos domiciliados na Av. Maria Aparecida
Muniz Michielin, n® 415, Jardim Residencial Itapua, Araras/SP, CEP: 13.604-085,
na condicio de credores fiduciarios do Instrumento Particular de CESSAO de
direitos e obrigacdes com pacto adjeto de alienagao fiduciaria de bem imével em
garantia e outras avencas, firmado em 11 de agosto de 2021, conforme Av. 07 da
matricula do imével n® 57.718, desse Oficial de Registro de Imoveis, tendo em
vista a mora do devedor abaixo identificado, passado o prazo de caréncia (30 dias
conforme paragrafo 1° da clausula 5%), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Senhoria, nos termos do artigo 26, da Lei n® 9.514/97, requerer seja realizada a
intimagao do devedor (abaixo qualificado), para que satisfaga, no prazo de 15
(quinze) dias, as prestacOes vencidas e as que vencerem até a data do efetivo
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais e legais, além das despesas de cobranca e intimacdao, consoante a

inclusa planilha discriminada dos valores devidos.

VENCIMENTO | PARCELA VALOR VALOR
PARCELA | CORRIGIDO

30/05/2023 30 R$ 1.165,67 R$ 1.229,40
30/06/2023 31 R$ 1.165,67 R$ 1.239,66
30/07/2023 32 R$ 1.165,67 R$ 1.251,92
30/08/2023 33 R$ 1.165,67 R$ 1.248,52
30/09/2023 34 R$ 1.165,67 R$ 1.237,51

TOTAL R$ 5.828,35 R$ 6.207,01

INFORMACOES PARA INTIMACAO:

DEVEDOR:

- ADRIANO CARLOS KYR

- CPF: 318.607.238-70
- Estado Civil: Solteiro

ENDERECOS PARA INTIMACAO:

RG: 40.584.448-7




- Rua: Residencial: Av. Augusta Viola da Costa 896 - apto. 302 - Bloco 43 - Jardim
Celina - Araras/SP - CEP.: 13.606-020.

- Av. Melvin Jones, n® 2449 — Bairro Heitor Villa Lobos - Araras SP - CEP 13607-
451.

INTIMACAO POR PUBLICACAO:
Nas hipoteses dos devedores encontrarem-se em local ignorado, incerto e nio

sabido, e esgotando-se os meios para se efetivar a intimacao pessoal, certifica-se, a
este Oficial de Registro de Imdveis, promover a intimagao por meio de publicagiao
por edital de modalidade eletronica ou jornal de maior circulagdo na comarca do

imdvel.
MATRICULA DO IMOVEL OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: 57.718.

DADOS DO CONTRATO:

Instrumento Particular de compra e venda com alienagao fiduciaria de bem imovel

em garantia, firmado em 11 de agosto de 2021.

ANEXO PLANILHA COM EVOLUCAO DOS DEBITOS - PROJECAO
DE 90 DIAS - (BL 43 APTO 302).

Termos em que,
P. E. Deferimento.

Araras, 16 de outubro de 2023.

SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA
CPF n° 962.111.568/04 CPF n° 050.027.818-02



35

PLANILHA COM EVOLUGAO DOS DEBITOS - (BL 43 APTO 302)

VALOR DA
1)DATA BASE VALOR DA PURGA 2)DATA BASE PURGA DA
DA MORA
MORA
13/10/2023| RS 6.207,01 12/11/2023| RS  7.486,79
14/10/2023| RS 6.209,06 13/11/2023| RS  7.489,26
15/10/2023| RS 6.211,11 14/11/2023| RS 7.491,73
16/10/2023| RS 6.213,16 15/11/2023| RS  7.494,21
17/10/2023| RS 6.215,21 16/11/2023| RS  7.496,68
18/10/2023| RS 6.217,26 17/11/2023| RS  7.499,15
19/10/2023| RS 6.219,31 18/11/2023| RS  7.501,63
20/10/2023| RS 6.221,36 19/11/2023| RS  7.504,10
21/10/2023| RS 6.223,42 20/11/2023| RS  7.506,58
22/10/2023| RS 6.225,47 21/11/2023| RS  7.509,06
23/10/2023| RS 6.227,52 22/11/2023| RS  7.511,53
24/10/2023| RS 6.229,58 23/11/2023| RS  7.514,01
25/10/2023| RS 6.231,63 24/11/2023| RS  7.516,49
26/10/2023| RS 6.233,69 25/11/2023| RS  7.518,97
27/10/2023| RS 6.235,75 26/11/2023| RS 7.521,45
28/10/2023| RS 6.237,81 27/11/2023| RS  7.523,94
29/10/2023| RS 6.239,86 28/11/2023| RS  7.526,42
30/10/2023| RS 7.349,31 29/11/2023| RS  7.528,90
31/10/2023| RS 7.410,02 36| 30/11/2023| R$ 8.638,78
01/11/2023| RS 7.412,46 01/12/2023| RS  8.699,91
02/11/2023| RS 7.462,13 02/12/2023| RS  8.702,78
03/11/2023| RS 7.464,59 03/12/2023| RS  8.705,65
04/11/2023| RS 7.467,06 04/12/2023| RS  8.708,52
05/11/2023| RS 7.469,52 05/12/2023| RS  8.711,40
06/11/2023| RS 7.471,98 06/12/2023| RS  8.714,27
07/11/2023| RS 7.474,45 07/12/2023| RS  8.717,15
08/11/2023| RS 7.476,92 08/12/2023| RS  8.720,03
09/11/2023| RS 7.479,38 09/12/2023| RS  8.722,90
10/11/2023| RS 7.481,85 10/12/2023| RS  8.725,78
11/11/2023| RS 7.484,32 11/12/2023| RS  8.728,66
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VALOR DA
3)DATA BASE| PURGA DA
MORA
12/12/2023| RS  8.731,54
13/12/2023| RS  8.734,42
14/12/2023| RS  8.737,31
15/12/2023| RS  8.740,19
16/12/2023| RS  8.743,07
17/12/2023| RS  8.745,96
18/12/2023| RS  8.748,84
19/12/2023| RS  8.751,73
20/12/2023[ RS  8.754,62
21/12/2023| RS  8.757,51
22/12/2023[ RS  8.760,40
23/12/2023| RS  8.763,29
24/12/2023[ RS  8.766,18
25/12/2023| RS  8.769,07
26/12/2023[ RS  8.771,97
27/12/2023| RS  8.774,86
28/12/2023| RS  8.777,76
29/12/2023| RS  8.839,53
30/12/2023[ RS  9.949,83
31/12/2023[ RS  9.894,84
01/01/2024| RS  9.898,10
02/01/2024| RS  9.901,37
03/01/2024| RS  9.904,63
04/01/2024| RS  9.967,87
05/01/2024| RS  9.971,16
06/01/2024| RS  9.974,45
07/01/2024| RS  9.977,74
08/01/2024| RS  9.981,04
09/01/2024| RS  9.984,33
10/01/2024| RS  9.987,63
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VALOR DA

4)DATA BASE VALgf\ DMAO?:\RGA 5)DATA BASE | PURGA DA
MORA
11/01/2024| RS 9.990,92 10/02/2024| RS  11.365,43
12/01/2024| RS 9.994,22 11/02/2024| RS 11.369,18
13/01/2024| RS 9.997,52 12/02/2024| RS 11.372,93
14/01/2024| R$  10.000,82 13/02/2024| RS 11.376,69
15/01/2024] RS 10.004,12 14/02/2024| RS 11.380,44
16/01/2024| RS 10.007,42 15/02/2024| RS 11.384,20
17/01/2024] RS 10.010,72 16/02/2024| RS 11.387,95
18/01/2024| RS 10.014,02 17/02/2024| RS 11.391,71
19/01/2024] RS 10.017,33 18/02/2024| RS 11.395,47
20/01/2024| R$  10.020,63 19/02/2024| RS  11.399,23
21/01/2024| RS  10.023,94 20/02/2024| RS 11.402,99
22/01/2024| R$  10.027,25 21/02/2024| RS 11.406,75
23/01/2024| RS 10.030,56 22/02/2024| R$ 11.410,52
24/01/2024| RS 10.033,87 23/02/2024| RS 11.414,28
25/01/2024| RS 10.037,18 24/02/2024| RS 11.418,05
26/01/2024| RS 10.040,49 25/02/2024| RS 11.421,82
27/01/2024| RS 10.043,80 26/02/2024| RS 11.425,59
28/01/2024| RS 10.047,12 27/02/2024| RS 11.429,36
29/01/2024| RS 10.108,71 28/02/2024| RS 11.433,13
30/01/2024| RS  11.277,05| 39| 29/02/2024| R$ 12.601,90
31/01/2024| RS 11.327,99 01/03/2024| R$ 12.606,06
01/02/2024| RS 11.331,73 02/03/2024| R$ 12.610,22
02/02/2024| R$  11.335,47 03/03/2024| R$ 12.614,38
03/02/2024| RS 11.339,21 04/03/2024| R$ 12.618,55
04/02/2024| RS 11.342,95 05/03/2024| R$ 12.622,71
05/02/2024| R$  11.346,70 06/03/2024| R$ 12.626,88
06/02/2024| R$  11.350,44 07/03/2024| R$ 12.631,04
07/02/2024| R$  11.354,19 08/03/2024| R$ 12.635,21
08/02/2024| RS  11.357,93 09/03/2024| R$ 12.639,38
09/02/2024| R$  11.361,68 10/03/2024| RS  12.643,55
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6)DATA BASE

VALOR DA
PURGA DA

MORA

11/03/2024

RS

12.647,72

12/03/2024

RS

12.651,90

13/03/2024

RS

12.656,07

14/03/2024

RS

12.660,25

15/03/2024

RS

12.664,43

16/03/2024

RS

12.668,61

17/03/2024

RS

12.672,79

18/03/2024

RS

12.676,97

19/03/2024

RS

12.681,15

20/03/2024

RS

12.685,34

21/03/2024

RS

12.689,52

22/03/2024

RS

12.693,71

23/03/2024

RS

12.697,90

24/03/2024

RS

12.702,09

25/03/2024

RS

12.706,28

26/03/2024

RS

12.710,47

27/03/2024

RS

12.714,67

28/03/2024

RS

12.777,74

29/03/2024

RS

12.781,95

30/03/2024

R$

13.951,17

31/03/2024

RS

13.955,77

01/04/2024

RS

13.960,38

02/04/2024

RS

13.964,99

03/04/2024

RS

14.029,56

04/04/2024

RS

14.034,19

05/04/2024

RS

14.038,83

06/04/2024

RS

14.043,46

07/04/2024

RS

14.048,09

08/04/2024

RS

14.052,73

09/04/2024

RS

14.057,37
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7)DATA BASE

VALOR DA PURGA

DA MORA
10/04/2024( RS 14.062,01
11/04/2024| RS 14.066,65
12/04/2024( RS 14.071,29
13/04/2024| RS 14.075,93
14/04/2024( RS 14.080,58
15/04/2024| RS 14.085,22
16/04/2024 RS 14.089,87
17/04/2024| RS 14.094,52
18/04/2024( RS 14.099,17
19/04/2024| RS 14.103,82
20/04/2024| RS 14.108,48
21/04/2024| RS 14.113,13
22/04/2024| RS 14.117,79
23/04/2024| RS 14.122,45
24/04/2024| RS 14.127,11
25/04/2024| RS 14.131,77
26/04/2024| RS 14.136,44
27/04/2024| RS 14.141,10
28/04/2024| RS 14.204,05
29/04/2024| RS 14.208,74
30/04/2024| RS 15.378,42
01/05/2024| RS 15.383,50
02/05/2024| RS 15.388,58
03/05/2024| RS 15.393,65
04/05/2024| RS 15.398,73
05/05/2024| RS 15.403,82
06/05/2024| RS 15.408,90
07/05/2024| RS 15.413,98
08/05/2024| RS 15.419,07

09/05/2024

RS 15.424,16




