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PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO
E BEM IMOVEL EM GARANTIA, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA
Winigseate:

trumento e na melhor forma de direito, as partes a seguir identificadas, doravante
Radas-€m conjunto “Partes” e individualmente “Parte”.

[ ansTRUMENTG
12 FIDUCIARIATD

L \2)

De um lado SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA, brasileiro, administrador de empresas, casado no
regime de comunh@o parcial de bens, inscrito no CPF sob o n° 962.111.568-04, portador do RG n°
10.382.770-5 SSP/SP e YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA, brasileira, gedgrafa, casada no regime de
comunhao parcial de bens, inscrita no CPF sob n° 050.027.818-02, portadora do RG n° 12.463.206-3
SSP/SP, ambos residentes e domiciliados na Avenida Maria Aparecida Muniz Michielin, n. 415, Jardim

Residencial Itapud, Araras/SP, CEP 13600-001, doravante denominados Vendedores e Credores
Fiduciarios, que a este subscrevem; e

De outro lado, na qualidade de COMPRADORES E DEVEDORES FIDUCIANTES: LUIS FERNANDO
THOMAZ DE LIMA, corretor de iméveis, portadora RG: 40709662 inscrito no CPF/MF: 334.929.748-05,
brasileiro, divorciado, residente e domiciliado na Rua Arariba, n°® 415, Jardim Horténcia, CEP: 13485-067,
na cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo, doravante denominados Compradores e Devedores
Fiduciantes, que a este subscrevem:;

Clausula 12 - DO IMOVEL: Os Vendedores e Credores Fiduciarios declaram serem titulares e legitimos
possuidores do imével sem 6nus algum, consubstanciado por: UMA (1) UNIDADE CONDOMINIAL
AUTONOMA designada pelo APARTAMENTO n° 404 do Bloco 42, localizada no 3° andar, do
Condominio Residencial Parque Alvorada, com frente para a Avenida Augusta Viola da Costa, n° 896,
zona urbana, situado nesta cidade, comarca e Unica circunscricdo imobiliaria de Araras, estado de Sio
Paulo, possuindo 02 (dois) dormitérios, banheiro, sala, cozinha e circulagdo, com area real total de 94,647
metros quadrados, sendo 41,850 metros quadrados de area real privativa coberta; 12,50 metros
quadrados de area real de estacionamento de diviséo ndo proporcional; 40,297 metros quadrados de area
real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo a fragao ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,1165785%, onde se acham incluidos os direitos de uso de uma vaga de garagem
indeterminada para estacionamento de veiculos, designada pelo n° 735; cadastrada na Prefeitura local,
sob n°® 12.5.15.04.027, unidade 672.

§ Unico — As caracteristicas do dito imével sdo as constantes na matricula n° 57.708, do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Araras, Estado de Sdo Paulo; e esta cadastrado na Prefeitura do
Municipio de Araras/SP, sob o n° 12.5.15.04.027, unidade 672, com valor venal para o presente exercicio
de R$ 80.992,30 (oitenta mil novecentos e noventa e dois reais e trinta centavos).

Clausula 2 - DO OBJETO DO CONTRATO: Por este instrumento, na melhor forma de direito e de
acordo com as clausula e condigdes aqui estabelecidas, os Vendedores e Credores Fiduciarios vendem
e transferem aos Compradores e Devedores Fiduciantes que se comprometem a comprar e receber em
transferéncia o IMOVEL especificado na Clausula 12, retro, pelo prego certo e ajustado de R$ 129.900,00
(cento e vinte e nove mil e novecentos reais), que sera pago da seguinte forma: a) R$ 6.000,00 (seis mil
reais), transferéncia bancaria, em moeda corrente nacional, aos Vendedores e Credores Fiduciarios, no
ato da assinatura do presente contrato, oportunidade em que d&o geral e irrevogavel quitacio de paga e
satisfeita; e, b) R$ 123.900,00 (cento e vinte e trés mil e novecentos reais) serdo pagos através de 216
(duzentas e dezesseis) parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$ 981,67 (novecentos e oitenta e
um reais e sessenta e sete centavos), cada uma, estas ja acrescidas de juros de 0,55% ao més,
calculados capitalizadamente pelo sistema da Tabela Price,. Todas as parcelas serido reajustadas a
cada periodo anual, por forga da legislagido vigente, pela variagdo do indice Geral de Pregos do
Mercado, da Fundacao Getilio Vargas (IGP-M/FGV), ou por outro indice que, por ventura, venha a
substitui-lo, tomando-se como data base o més da assinatura do presente instrumento.

§ 1° - As parcelas discriminadas no caput da presente clausula, deverdo ser pagas pelos Compradores e
Devedores Fiduciantes, em moeda corrente do pais, até o dia 20 (vinte) de Setembro de 2020, e as
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demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes, até final solucdo da divida, exclusivamente na
sequinte conta: Instituicdo Bancaria: Banco do Brasil, Conta Corrente 55.334.-4; Agéncia 4779-1;
Titular: SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA, inscrito no CPF sob o n° 962.111.568-04.

§ 2° - As parcelas da divida ora confessada serdo pagas na sede dos Vendedores e Credores
Fiduciarios, indicada na qualificacdo das Partes, ou através de boleto bancario. Fica estabelecido que a
falta do recebimento do aviso de cobranga nao exime os Compradores e Devedores Fiduciantes de

efetuar qualquer dos pagamentos previstos neste contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liquidacéo.

§ 3°- Fica vedado o pagamento das parcelas acima mencionadas por meio de prestagdes fracionadas, ou
fragbes destas, mediante o simples deposito nédo identificado em conta corrente bancaria dos Vendedores
e Credores Fiduciarios, ou mediante qualquer outra forma diversa da estipulada na clausula anterior.

§ 4° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes poderdo liquidar antecipadamente débito acima
mencionado. As Partes estabelecem que a liquidagdo antecipada das prestagdes devidas, dar-se-a
sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas serem integralmente

corrigidas e acrescidas dos juros convencionados, sempre, da maneira prevista neste contrato, até a data
do seu efetivo pagamento.

§ 5° - Os Devedores Fiduciantes obrigam-se a prover seguro para o bem dado em garantia, durante
toda a vigéncia deste instrumento, na mais ampla forma, contra todos os riscos a que possa estar
sujeito o bem, em especial DFI (Danos Fisicos ao Imével) o qual cobre os prejuizos causados por
incéndio, queda de raio, explosédo, implosdo e queda de aeronave, vide cépia do contrato fornecida, tendo
como estipulante/solicitantes os Devedores Fiduciantes e como beneficiarios os Credores Fiduciarios
do imével até a finalizagéo das obrigagdes contratuais , ficando englobada as parcelas do referido seguro
nas parcelas pagas mensalmente pelos Devedores Fiduciantes, oportunidade em que declaram que
estao cientes de que, na ocorréncia de eventos amparados pelo seguro contratado, o sinistro devera ser
de imediato comunicado aos Credores Fiduciarios, por escrito. Caso o valor do seguro ndo bastar para
pagamento do crédito dos Credores Fiduciarios, os Devedores Fiduciantes obrigam-se a
permanecerem responsaveis pelo pagamento do saldo devedor remanescente.

§ 6° - As Partes, desde ja, convencionam como condigdo do presente negdcio que, em face do principio
constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se aplicara a este instrumento

qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagao, total ou parcial, saldo devedor e/ou do valor
da parcela.

Clausula 32 - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da parcela do preco
aludida na Clausula 22, letra “b”, e fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais, os
Compradores e Devedores Fiduciantes alienam para os Vendedores e Credores Fiduciarios, em
carater fiduciario, o imoével referido na Clausula 12, retro, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes, da lei n° 9.514/97. ‘

§ 1° - A garantia fiduciaria ora contratada, abrange o imdvel referido na Clausula 12 e todas as acessdes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
quitagéo integral da divida e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario e, permanecera
integra até que os Compradores e Devedores Fiduciante cumpram integralmente todas as demais
obrigacdes contratuais ou legais vinculadas ao presente negacio.

§ 2° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes, j4 como titulares de dominio por for¢ga da compra e
venda que antecede esta alienagéo fiduciaria em garantia, declaram, expressamente, que o imovel se
encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais e sob responsabilidade
civil e criminal, que desconhecem a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao
imovel ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.
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§ 3° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes respondem por todas as despesas decorrentes da
presente compra e venda com alienagéo fiduciaria em garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos
necessarios a sua efetivagdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de Registro de Imdveis, do imposto de transmissao sobre bens imoveis (ITBI) e qualquer tributo

devido sobre a operagao, que venha a ser cobrado ou criado ou demais obrigacdes contratuais ou legais
vinculadas ao presente negdcio.

§ 4° - Por forga do presente instrumento, os Compradores e Devedores Fiduciantes cedem e transferem
aos Vendedores e Credores Fiduciarios, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse
indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e obrigando-se por si, herdeiros e seus sucessores,

a fazer esta alienacéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgao, tudo na forma da
lei.

§ 5° - No prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da comunicagao dos Vendedores e Credores
Fiduciarios, os Compradores e Devedores Fiduciantes substituirdo ou reforcarao a garantia se esta se
deteriorar ou diminuir por qualquer raz3o.

§ 6° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes concordam e estdo cientes que o crédito dos
Vendedores e Credores Fiduciarios podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, inclusive
para fins de securitizagdo de recebiveis, hipétese em que, a propriedade fiduciaria do imovel objeto de
garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agoes e privilégios,
obrigando-se, se assim for solicitado, a contratar seguro contra riscos de morte, invalidez permanente, de
crédito e de danos fisicos ao imovel, com clausula de beneficiario em favor da credora fiduciaria, até o
limite do saldo de seu crédito.

§ 7° - Como alienantes, em carater fiduciario, os Compradores e Devedores Fiduciantes declaram que
nao estdo sujeitos as obrigagdes impostas pela Lei federal n° 8.212, de 24 de julho de 1991 (Lei Organica
da Seguridade Social), e seu decreto regulamentador vigente, ndo sdo produtores rurais, nem estdo
vinculados como empregadores junto a Previdéncia social.

§ 8° - Mediante o registro do contrato de alienagao fiduciaria, ora celebrado, estara constituida a
propriedade fiduciaria em nome dos Vendedores e Credores Fiduciarios, e efetiva-se o desdobramento
da posse, tomando-se os Compradores e Devedores Fiduciantes possuidores diretos e os Vendedores
e Credores Fiduciarios, possuidores indiretos do imével objeto da garantia fiduciaria.

§ 9° - A posse direta em que ficam investidos os Compradores e Devedores Fiduciantes manter-se-a,
enquanto estes estiverem adimplentes, obrigando-se, os Compradores e Devedores Fiduciantes, a
manter, conservar e guardar o imovel, a eles incumbindo pagar pontualmente todos os impostos, taxas e
quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre o imével ou que, seja
inerente a garantia.

§ 10° - Se, eventualmente, os Vendedores e Credores Fiduciarios pagarem algum dos encargos
inerentes ao imoével ou a garantia, os Compradores e Devedores Fiduciantes deverdo reembolsa-los,
dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagcdo, observadas as mesmas
penalidades moratdrias e consequéncias de eventual inadimplemento.

§ 11° - Qualquer acesséo ou benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias) que os Compradores e
Devedores Fiduciantes desejem efetuar, as suas exclusivas expensas, deverdo ser comunicadas aos
Vendedores e Credores Fiduciarios, e estes dardo ou ndo sua expressa anuéncia, sendo que, em
qualquer hipotese, integracdo o imével e seu valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial.

§ 12° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes, como possuidores diretos do imével, poder&o loca-lo
a terceiros, caso em que se obrigam, sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluir no contrato
de locacao que celebrarem, que o locatario tem ciéncia inequivoca quanto as seguintes disposicdes: a) a
propriedade fiduciaria em nome dos Vendedores e Credores Fiduci 5, b) ao fato de eventual
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indenizagao por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza), integrar, para todos os efeitos, o valor do
lance vencedor em leildo; c) a inexisténcia de seu direito de preferéncia e/ou da continuidade da locagéo,
ocorrendo a consolidagéo da plena propriedade em nome dos Vendedores e Credores Fiduciarios e/ou
a alienagéo do imovel a terceiros em leildao publico extrajudicial; d) que, na hipétese da consolidagéo da
propriedade, conforme previsto na letra “c” anterior, os Vendedores e Credores Fiduciarios, como
proprietarios fiduciarios, ou seus sucessores, ndo estardo obrigados a respeitar a locagdao, podendo
qualquer um deles denuncia-la com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupagéo, devendo a dentncia ser
realizada no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da consolidagao da propriedade no fiduciario.

§ 13° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes, sempre que |he forem solicitados, deverdo entregar
aos Vendedores e Credores Fiduciarios, copia do contrato de locagao.

§ 14° - Os Compradores de Devedores Fiduciantes, poderdo transmitir os direitos de que sejam titulares
sobre o imével, aqui objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia dos Vendedores e Credores
Fiduciarios ou seus sucessores, e que o adquirente se sub-rogue integralmente em todos os direitos e
obrigagdes previstos neste instrumento.

§ 15° - A vista do termo de quitagéo, sera averbado o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria,
consolidando na pessoa deles Compradores e Devedores Fiduciantes, a plena propriedade do imével.

§ 16° - Considerando a alienag&o fiduciaria em garantia: a) os Compradores e Devedores Fiduciantes,
por té-los alienado fiduciariamente em garantia, ndo poderdo constituir dnus sobre o imével que, por tal
razao, nao € penhoravel; b) os Vendedores e Credores Fiduciarios ndo podem constituir énus sobre o
imovel, que, por tal razdo, ndo é penhoravel, pois constitui patriménio de afetacdo, vinculado
exclusivamente ao financiamento objeto do presente instrumento.

Clausula 4° - CONDIGOES GERAIS: Por forca do presente instrumento, que com substancia uma
operagao definitiva de compra e venda, os Vendedores e Credores Fiduciarios cedem e transferem a
eles Compradores e Devedores Fiduciantes, sem reserva alguma, todo o dominio, posse, direitos e
acoes que exercem sobre o imovel, descrito e caracterizado na Clausula 12 retro, para que os
Compradores e Devedores Fiduciantes deles usem, gozem e liviemente disponham, como proprietarios
exclusivos que passam a ser doravante, obrigando-se os Vendedores e Credores Fiduciarios, por si e
por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgéo, tudo na
forma da lei, sendo certo que o imdvel se acha vazio e desocupado de pessoas e coisas.

§ 1° - O imovel ora adquirido é transacionado no estado de habitualidade em que se encontra, conforme
aceitagéo e ciéncia expressa deles Compradores e Devedores Fiduciantes, nada tendo a reclamar ou a
exigir agora ou de futuro sob pretexto algum.

§ 2° - Todos os tributos incidentes sobre o imovel, aqui tratado, até esta data, correrdo por conta dos
Vendedores e Credores Fiduciarios, ainda que venham a ser langados ou cobrados futuramente, ja os
que forem devidos, doravante, sdo de exclusiva responsabilidade dos Compradores e Devedores
Fiduciantes e /ou sucessores.

§ 3° - As Partes se responsabilizam, expressa e solidariamente, por eventuais débitos de impostos, taxas
ou tarifas incidentes sobre o imével aqui tratado, o que todavia, ndo invalida a obrigagdo assumida no §
2°desta Clausula.

§ 4° - Os Vendedores e Credores Fiduciarios declaram, expressamente, que o imével se encontra livre e
desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, despesas fiscais e condominiais e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias,
relativas ao imoével ou de outros 6nus reais incidentes sobre 0 mesmo;

§ 5° - Para os efeitos da lei Federal n° 7.433/85 e seu regulamento Decreto n° 93.240/86, os Vendedores
e Credores Fiduciarios, declaram que: a) sobre o imovel inexistem 6nus e feitos ajuizados fundados em
acoes reais e pessoais reipersecutérias; b) apresenta aos Comprad ﬁ e Devedores Fiduciantes a
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certidao de propriedade com negativa de 6nus, alienagbes e de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
expedida pelo Oficial de registro de Imdveis competente; Certidao Negativa (ou Positiva com efeito de
Negativa) de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil, Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios,

expedida pela Municipalidade e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pela justica do
trabalho. ' '

Clausula 5 - MORA E DO INADIMPLEMENTO: A mora dos Compradores e Devedores Fiduciantes
no cumprimento das obrigagGes pecuniarias assumidas neste instrumento, acarretara a responsabilidade
pelo pagamento das seguintes penalidades: a) atualizagdo monetaria, de acordo com os critérios previstos
neste instrumento e calculada “pro rata die”: b) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor das
prestagdes vencidas e nao pagas, atualizado monetariamente: c) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, ou fragdo, calculados dia a dia, que incidirdo sobre o valor das prestacdes vencidas e nio pagas,
atualizado monetariamente; e, d) despesas de intimacao.

§ 1° - Decorridos 30 (trinta) dias, contados do vencimento de cada prestacdo, os Vendedores e Credores
Fiduciarios poderao iniciar o procedimento de intimagao e mesmo que n&o concretizado, Compradores e
Devedores Fiduciantes, pretendendo purgar sua mora, dever&o fazé-la com o pagamento das prestagoes
vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimacao, que incluem os juros de mora, dos
demais encargos e despesas de intimacao.

§ 2° - A mora dos Compradores e Devedores Fiduciantes sera ratificada mediante intimagao com prazo
de 15 (quinze) dias para sua purgacao.

§ 3° - O simples pagamento da prestacdo, sem atualizagdo monetaria e sem os demais acréscimos
moratdrios, ndo exonerard os Compradores e Devedores Fiduciantes da responsabilidade de liquidar
tais obrigagdes, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

§ 4° - O procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimacdo sera requerida
pelos Vendedores e Credores Fiduciarios, ou seus cessionarios, ao Oficial de registro de Imoveis,
indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias: b) a diligéncia de intimagao sera realizada
pelo Oficial de Registo de Iméveis da Circunscrigdo Imobilidria, onde se localizar o imével, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagdo do imével, ou do domicilio de quem deva recebe-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelos Compradores e Devedores
Fiduciantes ou por quem deva receber a intimagao; c) a intimacdo sera feita pessoalmente aos
Compradores e Devedores Fiduciantes ou a seus representantes legais ou a procurador regularmente
constituido; ¢.1 — se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e nao sabido, certificado
pelo Oficial de Registro de Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird o primeiro promover sua
intimag&o por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo, no local do imével ou noutro de Comarca de facil
acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagao diaria.

§ 5° - Purgada a mora, concretizada mediante pagamento por intermédio de cheque administrativo, objeto
da correspondente compensag&o bancaria, nominativo aos Vendedores e Credores Fiduciarios, ou a
quem expressamente indicado no requerimento de intimagao, perante o Oficial de Registro de Iméveis,
convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial
entregara aos Vendedores e Credores Fiduciarios as importancias recebidas dos Compradores e
Devedores Fiduciantes, sendo certo que o reembolso das despesas de cobranga e de intimagao sera
diretamente efetuado pelos Compradores e Devedores Fiduciantes ao Oficial, em dinheiro ou por
intermédio de cheque administrativo.

§ 6° - Eventual diferenga entre o valor objeto de purgagdo da mora e o devido no dia da purgagao devera
ser paga pelos Compradores e Devedores Fiduciantes, juntamente com a primeira ou com a segunda
parcela que se vencer apds a purgagdo da mora no Oficial de Registro de Iméveis.
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§ 7° - Na hipétese de os Compradores e Devedores Fiduciantes deixarem de purgar a mora no prazo
assinalado, o Oficial de Registro de Imoveis certificara esse fato e, a vista da comprovagao do pagamento
do imposto de transmissdo sobre bens imoveis (ITBI), promovera o registro da consolidagdo da
propriedade em nome dos Vendedores e Credores Fiduciarios.

Clausula 6 — LEILAO EXTRAJUDICIAL: O imével cuja propriedade, deixando de ser resollivel, se
consolida em nome dos Vendedores e Credores Fiduciarios, por forca da mora ndo purgada e
transformada em inadimplemento absoluto, devera ser alienado pelos Vendedores e Credores
Fiduciarios a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514, de 1997, como a
seguir se explicita: a) a alienagéo far-se-a4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente, a ser realizado no
local indicado pelos Vendedores e Credores Fiduciarios: b) o primeiro publico leildo sera realizado
dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da consolidagdo da plena propriedade, ndo mais
resoluvel, em nome dos Vendedores e Credores Fiduciarios, devendo ser ofertado pelo valor para esse
fim, aquele estabelecido neste instrumento e indicado na Clausula 22 para compra e venda; ¢) o segundo
publico leildo, se necessario, sera realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro
publico leiléo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida: d) o publico leildo (primeiro e segundo)
sera anunciado mediante edital Unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imével ou noutro
de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagdo diaria; e) os Vendedores e
Credores Fiduciarios, ja como titulares de dominio pleno, e ndo mais resoltvel, transmitirio o dominio e
a posse, indireto e/ou direta, do imdvel ao licitante vencedor.

§ 1° - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: a) valor do imével é aquele
estabelecido pelas Partes para a compra e venda, aqui incluido o valor das benfeitorias, necessarias,
executadas as expensas dos Compradores e Devedores Fiduciantes, obedecidos os demais requisitos
previstos neste instrumento, sendo aquele e este atualizados monetariamente de acordo com a variagao
percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizou o valor do saldo devedor dos
Compradores e Devedores Fiduciantes, ou do efeito dispendido (quanto as benfeitorias necessarias,
desde que tenham sido executadas obedecidos os requisitos estabelecidos neste instrumento e
comprovadas pelos Compradores e Devedores Fiduciantes) até¢ a da realizagédo do publico leildao
(primeiro ou segundo); b) valor da divida é equivalente a soma das seguintes quantias: b.1) valor do saldo
devedor dos Compradores e Devedores Fiduciantes, nele incluidas as parcelas, atualizado
monetariamente até o dia da consolidagdo de plena propriedade nas pessoas dos Vendedores e
Credores Fiduciarios, em razdo do leildo e acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo
elencadas; b.2) contribui¢des devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e néo pagos a data
do leildo); b.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se e quando
for o caso; b.4) taxas condominiais em atraso, IPTU e outros tributos ou contribuigcdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.5) taxa de ocupacao, fixada em
1,0% (hum por cento) do prego por més ou fragdo diaria, a titulo de fruicdo do imdvel, atualizada pelo
mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subsequente ao da consolidagao da plena
propriedade nas pessoas dos Vendedores e Credores Fiduciarios, até a data em que os Vendedores e
Credores Fiduciarios, ou seus sucessores, vierem a ser imitidos na posse do imovel; b.6) qualquer
contribuicao social ou tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos os pagamentos efetuados
pelos Vendedores e Credores Fiduciarios, em decorréncia da intimacao e da alienacdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia aos Compradores e Devedores Fiduciantes: b.7) custeio
dos reparos necesséarios a reposicdo do imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
Compradores e Devedores Fiduciantes, a menos que ele ja tenha devolvido em tais condigdes aos
Vendedores e Credores Fiduciarios ou ao adquirente no leildo extrajudicial; b.8) imposto de transmissao
que eventualmente tenha sido pago pelos Vendedores e Credores Fiduciarios, em decorréncia da
consolidagéo da plena propriedade pelo inadimplemento dos Compradores e Devedores Fiduciantes:
b.9) despesas com publicagbes dos editais do leildo extrajudicial, e comissdo do leiloeiro, esta na base de
5% (cinco por cento) sobre o valor do montante em atraso ou lance vencedor, se houver.

§ 2° - Se o maior lance oferecido, no primeiro leildo, for inferior ao valor do imovel, sera realizado segundo
leilao, e se superior, os Vendedores e Credores Fiduciarios entregardo aos Compradores e Devedores
Fiduciantes a importancia que sobejar, como adiante estipulado.
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§ 3° - No segundo leildo: a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, conceituado no presente instrumento, hipdtese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes, ao
integral e efetivo recebimento, os Vendedores e Credores Fiduciarios entregardo aos Compradores e
Devedores Fiduciantes, a importancia que sobejar, como adiante disciplinado; b) podera ser recusado o
maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, como conceituado no presente instrumento,
caso em que a divida perante os Vendedores e Credores Fiduciarios sera considerada extinta e
exonerados os Vendedores e Credores Fiduciarios, da obrigagdo de restituicdo aos Compradores e
Devedores Fiduciantes de qualquer quantia a que titulo for: b.1) extinta a divida, dentro de 05 (cinco)
dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, os Vendedores e Credores Fiduciarios
disponibilizardo aos Compradores e Devedores Fiduciantes termo de extingao da obrigagéo.

§ 4° - Também sera extinta a divida, se, no segundo leildo, ndo houver licitante.

§ 5° - Se, em primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida aos Compradores e
Devedores Fiduciantes, os Vendedores e Credores Fiduciarios colocardo a diferenga a sua disposicéo,
considerando nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias.

§ 6° - Os Vendedores e Credores Fiduciarios manterdo, em seu escritorio, a disposicdo dos
Compradores e Devedores Fiduciantes, a correspondente prestacéo de contas pelo periodo de 12
(doze) meses, contados da realizacdo do leildo (primeiro ou segundo).

§ 7° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes deverdo restituir o imovel, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento aos Vendedores e Credores Fiduciarios, ou
aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, da penalidade mensal estipulada, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, agua, luz, gas e IPTU
incorridas ap6s a data da realizagdo do publico leildo: e, b) de todas as despesas necessarias a reposicio
do imével ao estado em que o receberam.

§ 8° - Nao ocorrendo a desocupagéo do imével no prazo e forma ajustados, os Vendedores e Credores
Fiduciarios, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével em leildo, poderdo
requerer a reintegragéo de sua posse, sendo concedida, liminarmente, a ordem judicial de desocupacgéao
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
imovel, a consolidagdo da plena propriedade em nome dos Vendedores e Credores Fiduciarios, ou do
registro do contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da agdo de
reintegragcdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa de ocupacao e demais despesas
previstas neste instrumento.

Clausula 7* — DISPOSIGOES FINAIS: A tolerancia por qualquer dos contratantes, quanto a alguma
demora, atraso ou omiss&o da outra Parte no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento,
ou a nao aplicagao, na ocasiao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento
das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegam as causas.

§ 1° - O disposto no item anterior prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominagodes
ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

§ 2° - A ocorréncia de uma ou mais hipéteses, acima referidas, ndo implicara em precedente, novagao ou
modificagdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno
vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

§ 3° - As obrigagbes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros,
sucessores e cessionarios dos contratantes.

§ 4° - Além dos casos previstos neste instrumento e dos contidos na Lei, a divida vencer-se-a
automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos: a)_se as obrigagdes nio forem
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cumpridas nas épocas préprias e se os Compradores e Devedores Fiduciantes faltarem ao pagamento
de qualquer prestagdo, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente
instrumento; b) em caso de insolvéncia dos Compradores e Devedores Fiduciantes; c) se nao forem
mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuigoes,
condominios, langadas ou de responsabilidade do imovel: d) se forem prestadas informacées ou
declaragoes falsas neste instrumento; e) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelos Compradores e
Devedores Fiduciantes, de seus direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento ou cessao,
empreéstimo, promessa de venda, alienagdo do imével ou constituicido sobre o0 mesmo de qualquer 6nus,
seja de que natureza for; f) se ocorrer a distribuicéo de agdo desapropriatéria; g) se os Compradores e
Devedores Fiduciantes nao mantiverem o imdvel em perfeito estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento dos Vendedores e Credores
Fiduciarios, obras de demoligao, alteracdo ou acréscimo, que comprometam a manutengao ou realizagdo
da garantia; h) se houver infragéo a qualquer clausula do presente instrumento.

§ 5° - Na hipétese de desapropriacao, total ou parcial, do imével, os Vendedores e Credores Fiduciarios,
como proprietarios, ainda que em carater resollvel, serdo unicos e exclusivos beneficiarios da justa e
prévia indenizagéo paga pelo poder expropriante.

§ 6° - Se no dia de seu recebimento pelos Vendedores e Credores Fiduciarios, a justa e prévia
indenizag&@o for superior ao valor da divida, tal como definido neste instrumento, para fins do leildo
extrajudicial, a importancia que sobejar sera entregue aos Compradores e Devedores Fiduciantes, na
forma aqui disciplinada.

§ 7° - Os Compradores e Devedores Fiduciantes se obrigam a comunicar aos Vendedores e Credores
Fiduciarios, qualquer mudanga de tipo societério, alteragdo de denominagdo social, fusdo, cisdo e
incorporagéo, se pessoa juridica, bem como de seu endereco indicado no preambulo.

§ 8° - Desde que seja efetuado concomitantemente com o registro da alienagao fiduciaria referida na
Clausula Terceira retro, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagées e cancelamentos no
Registro de Iméveis competente, correndo por conta dos Compradores e Devedores Fiduciantes, todas
as despesas de registro, inclusive o imposto de transmissao inter-vivos (ITBI).

§ 9° - Ocorrendo a hipétese de haver mais de um Comprador, inclusive marido e mulher, fica estabelecido
desde ja, a solidariedade de todos eles quanto aos direitos e obrigagdes contidas neste contrato, e que os
mesmos, pelo presente, nomeiam-se e constituem-se mutuamente procuradores, isoladamente, para fim
especial de, em seus nomes, transigir, acordar, confessar, renunciar, firmar, rescindir compromissos,
receberem notificagdes, intimagdes, especialmente intimagbes relativas aos procedimentos de
consolidagdo de propriedade da Lei n° 9.514/97, citagbes e ciéncia de todo e qualquer procedimento
decorrente do presente contrato, inclusive citacdes judiciais ou extrajudiciais que visem ao cumprimento ou
rescisdo de quaisquer obrigagbes estabelecidas neste contrato, prometendo fazer valer este mandato
enquanto vigente este contrato, constituidos que ficam um mandatario do outro.

Clausula 10? - Fica eleito o Foro da Comarca de Araras, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, como o Unico competente para dirimir eventuais ddvidas decorrentes
deste instrumento.

”»

Araras/SP, 10 de agosto de 2020.

$IAS BRAMBILLA A AMENDOEIRA BRAMBILLA

Compradores e Devedores Fiduciantes
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| Certidéo da matricula n® 57708 - Protocolo n® 137209

| Ultimo ato praticado: Averbacio n® 08, em 12/03/2024 ) £ 120550.2.0067708°13 [FIOER 001

HATREUEA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ne 577[}8/? LIVRO N2 2 COMARCA DE ARARAS - ESTADO DE SAO PAULO
REGISTRO GERAL CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) N° 12.055-0
FICHA 001 Araras, 11 de junho de 2018

IMOVEL: UNIDADE CONDOMINIAL AUTONOMA, designada pelo apartamento n°® 404, do bloco 42, localizado
no 3° andar, do Condominio Parque Alvorada, com frente para a Avenida Augusta Viola da Costa, n°® 896,
situado nesta cidade, comarca e Unica circunscrigdo imobilidria de Araras, Estado de S&o Paulo, possuindo,
dois (02) dormitérios, banheiro, sala, cozinha e circulagdo, com a drea real total de 94,647 metros quadrados,
sendo 41,850 metros quadrados de area real privativa coberta; 12,50 metros quadrados de area real de
estacionamento de divisdo n3o proporcional; 40,297 metros quadrados de area real de uso comum de divisdo
proporclonal correspondendo a frat;éo ldeal no tsrreno e nas co:sas de uso comum de 0,1165785%, ngg se

04 e 2.232, relativg$ a Inoorpora;ao Instztm;&o e Especrﬁcat;ao

“-'\.?;

oberto de Souza Vél_ié‘.'#

< Wmno onde,se:acha edificado o Condominio Parque

co e averbagéo: sob n° 01 da matricula n® 52.555, em data
culado sob n° 52. 586 (gfo ominio Residencial Vila Rica).- Araras, 11
gério Natal Uccella, esc(euen e que digitei e subscrevi.-

J.‘\

/ Antdnio ,gb !;,-P Be Souza Valle.- ”
ERVIDAO DE PASSHGEM:- Sc erreno onde se acha edificado ondomimo

ma servidao de pasgagem dev:damente registrada sob n° 2193, e a de 30/ 18 na
555, em favor do Mufficipio deAtaras.- Araras, 11 de junho de 20,

ccella, escrevente bscrevi.-
_;_9_ Antbmo Roberto de Souza Valle.- /

Av.03-M.57.708:- PATRIMONIQ DE AFETACAO:- O empreendimento onde se achd localizado o imovel desta
matricula foi subretido ao,lj_egime_ de AFETACAO, confo & , d&@matricula n® 52.555, previsto
nos artigos 31- _8j da Lei n® 10.931/04, pelo qual
o terreno e a acessdes objeto da inco, s demais bens e direitos a ela
vinculados, patriménio de afetagio
destinado entregadas dinidades imobiliarias aos respectivos
adquiren Uccella, escrevente que digitei e
subscre

., Antdnio Roberto de Souza Valle.-

de agosto de 2018.- Dadora:- MRV PRIME XLII
- SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA,
10.382.770-5 e do CPF n° 962.111.568-04 e sua
ortadora do RG/SSP/SP n° 12.463.206-3 e do CPF n°
omunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n°® 6.515/77,
7 Dona Renata, n° 4.004, apto. 151.- Titulo;- Dagdo em
4 ca, lavrada em 20/07/2018, no 2° Tabelionato dg~Notas de
Campinas, deste Esfado, no Iwro n® 1512 inas 113/119, prenotada sob n® 103470, em 09/Q8720{TE> Valor:-
R$ 80.000,00 (oit i is). do:- R$ 110.000,00 (cento e dez mit reais).- £
Tiago de Jesus } digitei e subscrevi.- ROQ

INCORPORAGOES SPE LTDA, ja& qualificada.-

R.04-M.57.708:- DACAO EM PAGAMENTO:- Arara;%(l
portador do RG/SSP/

administrador de empresas,
mulher YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA, geég
050.027.818-02, brasileirg§, casados no regime
residentes e domiciliagos nesta cidade. na

vl Anténio Roberto de Souza Valle.- NOSHK
B5771,85 Estado R$ 219,31 lpuMﬂcﬁe}.Ci\ril RS 40,61 T.J. RS 52,96 M.P. R$ 37,04 Municipio R$ 30,87 TotetR

(continua no verso)

R 005 Ll

[Esta éa p&gmn 1 de um total de 2 - Apés, encontra-se o certificado n® 2024C680325 ]
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[ Certidio da matricula n® 57708 - Protocolo n°® 137209

|
| Uttimo ato praticado: Averbacso n° 08, em 12/03/2024 | CNM 120550.2.0057708-13 [FICHA 001-VERSO]

MATRICULA n° 57.708, FICHA N° 001-VERSO

‘R.05-M.57.708:- COMPRA E VENDA.- Araras, 18 de dezembro de 2020.- Transmitente:- SALVADOR
MESSIAS BRAMBILLA e sua mulher YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA, ja qualificados.- Adquirente:- LUIS
"FERNANDO THOMAZ DE LIMA, brasileiro, divorciado, corretor de iméveis, portador do RG/SSP/SP n°
40708662 e inscrito no CPF sob n® 334.929.748-05, residente e domiciliado na cidade de Limeira, deste
Estado, na Rua Arariba, n°® 415, Jardim Horténcia.- :- Compra e Venda.- Forma do Titulo:- Instrumento
Particular de Compra e Venda£om Alienagao Fiddgiaria de Bem Imével em Garantia, com forga de Escritura
Publica, nos termos do art. 38, da Lei Federal 9.514/97, assinado nesta cidade em data de 10/08/2020.-
Valor;- R$ 129.900,00 (cenig e wnle € nove novecentos reais), pagos da seguinte forma, R$ 6.000,00 de
recursos proprios, e R financiamento conforme registro n° 06.- Prenotagéo n® 117655,
de 11/12/2020.- Eu, ereira do Nascimento, escrevente que digitei e subscrevi.-

SELO DIGITAL n°® 120550321000000047450620Y

O Oficial, _~Antdnio Roberto de Souza Valle.-
7, oE g %
Oficlal R$ 829,00 % R$ 235,61 FuendMﬂi Reg.Civil R$ 42,62 T.J. R$ 56,90 M.P. R$ 38,79 Municipio RS 33,16 Tu'iil R$1.399,35

R.06-M.57.708:- ALIENACAO FIDUCIARIA- Araras, 18 de dezembro de 2020.- 0 proprietario, LUIS
FERNANDO THOMAZ DE LIMA, divorciado, ja qualificado, constituiu o imovel desta matricula em propriedade
fiduciaria a favor dos credores, SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA e sua mulher YARA AMENDOEIRA
BRAMBILLA, ja qualificados, como garantia do pagamento da divida no valor de R$ 123.900,00 (cento e vinte
e trés mil, novecentos reais), a ser paga em 216 parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$ 981,67, cada
uma, j4 acrescidas de juros de 0,55% ao més, capitalizados pelo sistema da Tabela Price, vencendo-se a
primeira parcela no dia 20/09/2020, e, as demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes,
reajustadas anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos doj Mercado da Fundagdo Getulio Vargas
(IGP-M/FGV), ou por outro indice que, porventura, venha a subst!mi‘fe ‘tofmando-se como data base o més da
assinatura do contrato, ficgfido a posse do imével sdobrada. fa[nando-se o devedor, LUIS FERNANDO
ighte e possuidor direto, ¢/ os creddres, cSKLVADOR MESSIAS BRAMBILLA e sua
mulher YARA AMEND RA BRAMBILLA, fidugi rios e poesuidores indiretos.- Para os efeitos do art. 24,

pranotado sob n° 117 55, em 11/12/2020, prazjggﬁe carénma para expedi¢ao da intimagéo WGO)
dias contados do veyicimento da prestagao g Da,maas condlc,‘oes na forma do titulo.- Eu, Fabio

o Roberto de Souza Valle.-
R$ 43,63 T.J. R$ 56,90 M.P. R$ 39,79 Municipio RS 33,16 Total RS 1.388,35

O Oficial,
Oficial R$ %ﬁ Estado RS 235,61 Fazenda

Av.07- .708. 0 QN PE MATRICULA (CNM).- Araras, 12 de margo de 2024.- Nos termos
do paréagrafo unic - imeénton® 143 do Conselho Nacional de Justiga, de 25 de abril de 2023, é
feita a presente p?’ ar gde esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) n°
120550.2.0057798-13 %\Pre 80 19137209, de 15/09/2023.- Eu,”) , Dijilianes Lucas Ramos,
SELO DIGITALn° 24 Rogério Natal Uccella
O Oficial, i il An%o Roberto de Souza Valle.- ~ Substituto

Av.0 PRIEDADE:- Araras, 12 de margo de 2024.- Em virtude dc;

requeri ento passado e t cidade, em 01/03/2024, firmado pelos fiduciarios, acompanhado da certidio de
transcurso de prazo sef a A, do comprovante de recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos (ITBI) quitado ¢ 2 duciante, LUIS FERNANDO THOMAZ DE LIMA, divorciado, ja
qualificado, nos terp igo 26, da/Lei n° 9514/97, fica consolidada a propriedade do imével desta

matricula, em nome OR MESSIAS BRAMBILLA, administrador de empresas, portador
do RG/SSPISP n® 10.382. 5 o CPF sob n° 962.111. 568-04 e sua mulher YARA AMENDOEIRA
BRAMBILLA, i do RG/ISSP/SP n“‘ 12.463.208-3 e inscrita no CPF sob n° 050.027.818-02,

epida Maria Aparecida Muniz Michielin, n.° 415, Jardim Residencial Itapud.-
29,400,00 (cento e vinte e nove mil, novecentos reais).- Prenotagdo n°® 137209,
/ Dijilianes Lucas Ramos, escrevente que digitei e subscrevi.-
0@00006&032424U '

~ , Anténio Roberto de Souza Valle.-

v / (continua na ficha 002)

| Esta é a pAgina 2 de um total de 2 - Apés, encontra-se o certificado n° 2024(:680325

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/2YCYA-Q3VBA-62RC3-J8YSQ.



Ofidal de Registro de Imévelis BN Qeqistro
de Araras - Sdao Paulo de Imiweis do Brasil

Certiddo da matricula n°® 57.708, emitida em 12 de marco de 2024
Codigo Nacional de Matricula n® 120550.2.0057708-13
Selo Digital n? 1205503C30000000680325248
Certificado n® 2024C680325

CERTIFI CO que, acopia da matricula n® 57.708, contendo 2 (duas) pébinas, tem valor de
certiddo, conforme faculta o artigo 19, §1°, da Lei Federal n° 6.015/1973, expressando fielmente o que se
contém no original da matricula, refletindo a situac3o juridica do imével com respeito 3s ALIENACOES, ONUS
REAIS e PRENOTACOES, até o dia atil imediatamente anterior a presente data.- Serve a presente como
certiddo vintendria, no caso da abertura da matricula ou registro anterior ter sido feito ha mais de vinte (20)
anos (Prov. 20/93 da CGJ, publicado no DIE de 11/11/1991).-

CERTIFICO mais que, a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de

devendo, para a valida

CERTIFI CO mais efinalmente que, este certificado é parte integrante e inseparavel da certid3o, e
o altimo ato praticado na matricula n® 57.708 é o constante da averbacdo n° 08, em 12/03/2024.-

O referido é verdade e dafé.-

assinsda digitalmente por DIJILIANES LUCAS RAMOS - ESCREVENTE

EMOLUMENTOS E RECOLHIMENTOS
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Dados para Edital do Apto 404 Bloco 42 - Matricula n2 57.708

Dados do Contrato de Compra e Venda (alienagao Fiducidria)

Valor do Original RS 129.900,00
Valor da entrada RS 6.000,00
Valor financiado (Price) RS 123.900,00
taxaa.m. % 0,55%
Numero total de parcelas 216
Valor da parcela inicial RS 981,67
Numero de Parcelas recebidas 23
Total de Recebimentos RS 31.189,00
Dados da divida

Valor de Quitagao RS 116.560,70
Vr. das parcelas em aberto, ja corrigidas RS 20.943,27
ITBI da Consolidagdo RS 2.598,00
Impostos Pagos + Corretagem RS 8.558,48
Consolidagao do Imével no Cartério RS 600,00
IPTU Atrasado - ( Estimativa) RS 1.700,00
Condominio Atrasado ( Estimativa) RS 8.500,00
Custos administrativos + Leiloeiro RS 10.000,00
Custos da cobertura (garagem) RS 7.620,00
Total de Custas e Despesas RS 60.519,75
Valor do imével + divida RS 177.080,45




ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE ARARAS/SP

SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA, brasileiro,
administrador de empresas, portador do RG n° 10.382.770-5 SSP-SP e do CPF n°
962.111.568/04, casado sob o regime da comunhio parcial de bens com YARA
AMENDOEIRA BRAMBILLA, geégrafa, portador do RG n® 12.463.206-3 SSP-SP e
do CPF n° 050.027.818-02, ambos domiciliados na Av. Maria Aparecida Muniz Michielin,
n°® 415, Jardim Residencial Itapud, Araras/SP, CEP: 13.604-085, na condi¢io de credores
fiduciarios do Instrumento Particular de compra e venda com alienagao fiduciaria de bem
imével em garantia, firmado em 10 de agosto de 2020, conforme r. 06 da matricula do
imével n® 57.708, desse Oficial de Registro de Imoéveis, tendo em vista a mora da
devedora abaixo identificada, passado o prazo de caréncia (30 dias conforme paragrafo 1°
da clausula 5%), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, nos termos do artigo
26, da Lei n® 9.514/97, requeter seja realizada a intimacio da devedora (abaixo
qualificada), para que satisfaca, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as
que vencerem até a data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais e legais, além das despesas de cobran¢a e intimagio,

consoante a inclusa planilha discriminada dos valores devidos.

VENCIMENTO | PARCELA VALOR VALOR
PARCELA | CORRIGIDO

20/01/2023 24 R$ 1.136,68 R$ 1.429 42
20/02/2023 25 R$ 1.143,56 R$ 1.407,13
20/03/2023 26 R$ 1.143,56 R$ 1.382,26
20/04/2023 27 R$ 1.143,56 R$ 1.358,72
20/05/2023 28 R$ 1.143,56 R$ 1.337,31
20/06/2023 29 R$ 1.143,56 R$ 1.320,83
20/07/2023 30 R$ 1.143,56 R$ 1.309,00
20/08/2023 31 R$ 1.143,56 R$ 1.294,48

TOTAL R$ 9.141,60 | RS$ 10.839,15

INFORMACOES PARA INTIMACAO:

DEVEDOR:

LUIS FERNANDO TOMAZ DE LIMA

- CPF: 334.929.748-05
- Estado Civil: divorciado

ENDERECO PARA INTIMACAO:

RG: 40.709.662-SSP/SP

- Rua: Arariba, 415, Jardim Horténcia, Limeira/SP — CEP 13485-067.
- F&C Av. Laranjeiras, 878 - Vila Queiroz, Limeira/SP, 13485-020.




- Residencial: Av. Augusta Viola da Costa 896 - apto. 404 - Bloco 42 -Jardim Celina -
Araras/SP - CEP.: 13.606-020.

INTIMACAO POR PUBLICACAO:

Nas hipoteses dos devedores encontrarem-se em local ignorado, incerto e nao sabido, e

esgotando-se os meios para se efetivar a intimagao pessoal, certifica-se, a este Oficial de
Registro de Iméveis, promover a intimagao por meio de publicagdo por edital de

modalidade eletronica ou jornal de maior circulagio na comarca do imével.

MATRiICULA DO IMOVEL OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: 57.708.

DADOS DO CONTRATO: Instrumento Particular de compra e venda com alienacio
fiduciaria de bem imével em garantia, firmado em 10 de agosto de 2020.

ANEXO PLANILHA COM EVOLUCAO DOS DEBITOS - PROJECAO DE 90
DIAS - (BL 42 APTO 404).

Termos em que,
P. E. Deferimento.

Araras, 16 de junho de 2023.

SALVADOR MESSIAS BRAMBILLA  YARA AMENDOEIRA BRAMBILLA
CPF n® 962.111.568/04 CPF n° 050.027.818-02
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PLANILHA COM EVOLUGAO DOS DEBITOS - PROJEGAO DE 90 DIAS - (BL 42 APTO 404)

VALOR DA VALOR DA VALOR DA
1) DATA BASE PURGA DA 2) DATA BASE PURGA DA 3) DATA BASE PURGA DA
MORA MORA MORA
04/09/2023| RS  10.839,15 04/10/2023| RS  12.095,80 03/11/2023| RS  13.364,95
05/09/2023| RS  10.842,73 05/10/2023| RS  12.099,79 04/11/2023| RS  13.369,36
06/09/2023| RS  10.846,31 06/10/2023| RS  12.103,78 05/11/2023| RS  13.373,77
07/09/2023| RS  10.849,88 07/10/2023| RS  12.107,78 06/11/2023| RS  13.378,18
08/09/2023| RS  10.853,46 08/10/2023| RS  12.111,77 07/11/2023| RS  13.382,60
09/09/2023| RS  10.857,05 09/10/2023| RS  12.115,77 08/11/2023| RS  13.387,01
10/09/2023| RS  10.860,63 10/10/2023| RS  12.119,77 09/11/2023| RS  13.391,43
11/09/2023| RS  10.864,21 11/10/2023| RS  12.123,77 10/11/2023[ RS  13.395,85
12/09/2023| RS  10.867,80 12/10/2023| RS  12.127,77 11/11/2023[ RS  13.400,27
13/09/2023| RS  10.871,38 13/10/2023| RS  12.131,77 12/11/2023[ RS  13.404,69
14/09/2023| RS  10.874,97 14/10/2023| RS  12.135,77 13/11/2023[ RS  13.409,12
15/09/2023| RS  10.878,56 15/10/2023| RS  12.139,78 14/11/2023( RS  13.413,54
16/09/2023| RS  10.882,15 16/10/2023| RS  12.143,78 15/11/2023[ RS  13.417,97
17/09/2023| RS  10.885,74 17/10/2023| RS  12.147,79 16/11/2023( RS  13.422,40
18/09/2023| RS  10.889,33 18/10/2023| RS  12.151,80 17/11/2023[ RS  13.426,83
19/09/2023| RS  10.892,93 19/10/2023| RS  12.155,81 18/11/2023( RS  13.431,26
20/09/2023| RS  11.982,90 33| 20/10/2023| RS  13.246,20 19/11/2023[ RS  13.435,69
21/09/2023| RS  12.044,03 21/10/2023| RS  13.307,74 34| 20/11/2023| R$ 14.526,50
22/09/2023| RS  12.048,00 22/10/2023| RS  13.312,14 21/11/2023| RS  14.588,47
23/09/2023| RS  12.051,98 23/10/2023| RS  13.316,53 22/11/2023| RS  14.593,28
24/09/2023| RS  12.055,95 24/10/2023| RS  13.320,92 23/11/2023| RS  14.598,10
25/09/2023| RS  12.059,93 25/10/2023| RS  13.325,32 24/11/2023| RS  14.602,91
26/09/2023| RS  12.063,91 26/10/2023| RS  13.329,72 25/11/2023| RS  14.607,73
27/09/2023| RS  12.067,89 27/10/2023| RS  13.334,11 26/11/2023| RS  14.612,55
28/09/2023| RS  12.071,88 28/10/2023| RS  13.338,51 27/11/2023| RS  14.617,38
29/09/2023| RS  12.075,86 29/10/2023| RS  13.342,92 28/11/2023| RS 14.622,20
30/09/2023| RS  12.079,84 30/10/2023| RS  13.347,32 29/11/2023| RS  14.627,02
01/10/2023| RS  12.083,83 31/10/2023| RS  13.351,72 30/11/2023| RS  14.631,85
02/10/2023| RS  12.087,82 01/11/2023| RS  13.356,13 01/12/2023| RS  14.636,68
03/10/2023| RS  12.091,81 02/11/2023| RS  13.360,54 02/12/2023| RS  14.641,51
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VALOR DA VALOR DA VALOR DA
4) DATA BASE PURGA DA 5) DATA BASE PURGA DA 6) DATA BASE PURGA DA
MORA MORA MORA
03/12/2023| RS  14.646,34 02/01/2024| RS  15.882,70 01/02/2024| RS  17.131,01
04/12/2023| RS  14.651,17 03/01/2024| RS  15.887,95 02/02/2024| RS  17.136,66
05/12/2023| RS  14.656,01 04/01/2024| RS  15.893,19 03/02/2024| RS  17.142,31
06/12/2023| RS  14.660,85 05/01/2024| RS  15.898,43 04/02/2024| RS  17.147,97
07/12/2023| RS  14.665,68 06/01/2024| RS  15.903,68 05/02/2024| RS  17.153,63
08/12/2023| RS  14.670,52 07/01/2024| RS  15.908,93 06/02/2024| RS  17.159,29
09/12/2023| RS  14.675,37 08/01/2024| RS  15.914,18 07/02/2024| RS  17.164,95
10/12/2023| RS  14.680,21 09/01/2024| RS  15.919,43 08/02/2024| RS  17.170,62
11/12/2023| RS  14.685,05 10/01/2024| RS  15.924,68 09/02/2024| RS  17.176,28
12/12/2023| RS  14.689,90 11/01/2024| RS  15.929,94 10/02/2024( RS  17.181,95
13/12/2023| RS  14.694,75 12/01/2024| RS  15.935,20 11/02/2024( RS  17.187,62
14/12/2023| RS  14.699,60 13/01/2024| RS  15.940,45 12/02/2024( RS  17.193,29
15/12/2023| RS  14.704,45 14/01/2024| RS  15.945,71 13/02/2024( RS  17.198,97
16/12/2023| RS  14.709,30 15/01/2024| RS  15.950,98 14/02/2024( RS  17.204,64
17/12/2023| RS  14.714,15 16/01/2024| RS  15.956,24 15/02/2024( RS  17.210,32
18/12/2023| RS  14.719,01 17/01/2024| RS  15.961,51 16/02/2024( RS  17.216,00
19/12/2023| RS  14.723,87 18/01/2024| RS  15.966,77 17/02/2024( RS  17.221,68
20/12/2023| RS  15.814,72 19/01/2024| RS  15.972,04 18/02/2024 RS  17.227,37
21/12/2023| RS  15.819,94 36/ 20/01/2024( RS 17.063,31 19/02/2024( RS  17.233,05
22/12/2023| RS  15.825,16 21/01/2024| RS  17.068,94 37| 20/02/2024| RS 18.324,74
23/12/2023| RS  15.830,39 22/01/2024| RS  17.074,58 21/02/2024| RS  18.330,78
24/12/2023| RS  15.835,61 23/01/2024| RS  17.080,21 22/02/2024| RS  18.336,83
25/12/2023| RS  15.840,84 24/01/2024| RS  17.085,85 23/02/2024| RS  18.342,88
26/12/2023| RS  15.846,06 25/01/2024| RS  17.091,49 24/02/2024| RS  18.348,94
27/12/2023| RS  15.851,29 26/01/2024| RS  17.097,13 25/02/2024| RS  18.354,99
28/12/2023| RS  15.856,52 27/01/2024| RS  17.102,77 26/02/2024| RS  18.361,05
29/12/2023| RS  15.861,76 28/01/2024| RS  17.108,41 27/02/2024| RS  18.367,11
30/12/2023| RS  15.866,99 29/01/2024| RS  17.114,06 28/02/2024| RS  18.373,17
31/12/2023| RS  15.872,23 30/01/2024| RS  17.119,71 29/02/2024| RS  18.379,23
01/01/2024| RS  15.877,47 31/01/2024| RS  17.125,36 01/03/2024| RS  18.385,30
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VALOR DA VALOR DA
7) DATA BASE PURGA DA 8) DATA BASE PURGA DA
MORA MORA
02/03/2024| RS  18.391,37 01/04/2024| RS  19.664,62
03/03/2024| RS  18.397,44 02/04/2024| RS  19.671,11
04/03/2024| RS  18.403,51 03/04/2024| RS  19.677,60
05/03/2024| RS  18.409,58 04/04/2024| RS  19.684,10
06/03/2024| RS  18.415,65 05/04/2024| RS  19.690,59
07/03/2024| RS  18.421,73 06/04/2024| RS  19.697,09
08/03/2024| RS  18.427,81 07/04/2024| RS  19.703,59
09/03/2024| RS  18.433,89 08/04/2024| RS  19.710,09
10/03/2024| RS  18.439,98 09/04/2024| RS  19.716,60
11/03/2024| RS  18.446,06 10/04/2024| RS  19.723,10
12/03/2024| RS  18.452,15 11/04/2024| RS  19.729,61
13/03/2024| RS  18.458,24 12/04/2024| RS  19.736,12
14/03/2024| RS  18.464,33 13/04/2024| RS  19.742,64
15/03/2024| RS  18.470,42 14/04/2024| RS  19.749,15
16/03/2024| RS  18.476,52 15/04/2024| RS  19.755,67
17/03/2024| RS  18.482,61 16/04/2024| RS  19.762,19
18/03/2024| RS  18.488,71 17/04/2024| RS  19.768,71
19/03/2024| RS  18.494,81 18/04/2024| RS  19.775,23
20/03/2024| RS  19.586,92 19/04/2024| RS  19.781,76
21/03/2024| RS  19.593,38 39| 20/04/2024| RS 20.874,29
22/03/2024| RS  19.599,85 21/04/2024| RS  20.881,18
23/03/2024| RS 19.606,32 22/04/2024| RS  20.888,07
24/03/2024| RS  19.612,79 23/04/2024| RS  20.894,96
25/03/2024| RS  19.619,26 24/04/2024| RS  20.901,85
26/03/2024| RS  19.625,73 25/04/2024| RS  20.908,75
27/03/2024| RS 19.632,21 26/04/2024| RS 20.915,65
28/03/2024| RS  19.638,69 27/04/2024| RS  20.922,55
29/03/2024| RS  19.645,17 28/04/2024| RS 20.929,46
30/03/2024| RS  19.651,65 29/04/2024| RS  20.936,37
31/03/2024| RS  19.658,14 30/04/2024| RS  20.943,27







