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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 3a. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO TATUAPE
SAO PAULO.

Referéncia: Processo N°. 1009199-20.2014.8.26.0008

LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS, arquiteto, CAU
No. 20.418-8 - SP, perito nomeado por Vossa
Exceléncia e compromissado nos autos da acdo de
PROCEDIMENTO SUMARIO que ANTONIO
GERALDO CONTE, move contra JANETE
OLIVEIRA SANTOS DEL BIANCO E OUTRO,
processo N° 1009199-20.2014.8.26.0008, apds vistorias
no local, estudos dos autos e demais diligéncias, vem,

apresentar suas conclusodes através do seguinte

LAUDO
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1. RESUMO

1.1. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo apuar o VALOR DO IMOVEL

situado a:

- Rua Canto do Junco, N°. 30 — Santana — Capital.

Trata-se de imovel comercial - escritorio.

Vista frontal do imodvel avaliando.
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1.2. CARACTERISTICAS GERAIS

O 1movel situa-se pela Planta Genérica de Valores da Municipalidade
de Sao Paulo, no setor 072, quadra 147, com indice fiscal 813,00/10.
Pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo (Lei de Zoneamento) o imovel

esta situado em Zona - ZMp

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos, bem como,

Servigos comunitarios.

O terreno possui formato irregular, topografia plana, medindo 7,00m de
frente para a Rua Canto do Junco, 6,90m nos fundos, 12,00m do lado direito
da frente aos fundos e 16,30m do lado esquerdo da frente aos fundos.

Area total: 97,64m2.

No estudo "Edificacoes Valores de Venda - 2002", o imovel avaliando
enquadra-se no padrdo escritério simples.

Trata-se de escritério comercial, composto de galpdo no térreo, salas
para escritdrios € banheiros no piso superior.

A area total construida: 203,00 m2.

1.3. AVALIACAO

A avaliacdo foi realizada através do '"Método da Composicao",

baseado na NBR 14653, aliadas a Norma/13 — CAJUFA.
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Este método determina que o valor do imovel seja obtido através da soma

das parcelas terreno + benfeitoria.

O valor do terreno ¢ de:

Vt= R$ 324.227,00/m?

Em tempo: o m? unitario do imodvel foi extraido da homogeneizacao de 06

(seis) elementos.

O valor da benfeitoria é de:

Vb =RS$ 187.985,00

1.4. CONCLUSAO

O VALOR DO IMOVEL

- Para a data da avaliacao (abril/2017):

Vi=RS$ 512.212,00 (quinhentos e doze mil, duzentos e doze reais).
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2. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo apurar o VALOR DO IMOVEL 4

situado a:

- Rua Canto do Junco, N° 30 — Santana — Capital.

Para este objetivo, sdo apresentadas as descricoes do imoével e as
caracteristicas fisicas, de acordo com as vistorias e os levantamentos

realizados.

Para este objetivo, sdo apresentadas as descricoes do imoével e as
caracteristicas fisicas, de acordo com as vistorias € o0s levantamentos

realizados.

Os calculos correspondentes foram efetuados de conformidade com o

que estabelecem a legislagdo e as normas vigentes.
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3.0 IMOVEL

O imovel vistoriado localiza-se a:

- Rua Canto do Junco, N°. 30 - Santana — Capital.

Trata-se de imovel comercial - escritorio.

Vista frontal do imodvel avaliando.
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3.1. Caracteristicas Gerais

Situacao:
O 1imodvel avaliando, situa-se no endereco acima, na quadra
compreendida pelas ruas Alphonsus de Guimardes, Rua Maria Rosa de

Siqueira e Rua Canto do Junco, junto a Praga Dr. Antdnio Mercado.
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Vista da quadra em que se localiza o imével.

Mapa Fiscal:

De acordo com a Planta Genérica de Valores, publicada pela
Municipalidade de Sao Paulo, valida para o exercicio de 2017 o imdvel em
questdo esta assim enquadrado:

Setor : 072
Quadra 147
Indice Fiscal : 813,00/10

Melhoramentos Publicos:
A regido que contém a unidade avalianda, ¢ dotada de todos os

melhoramentos e servigos publicos como: energia elétrica, telefone, rede
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vidria, pavimentagdo, coleta de lixo, agua, esgoto e outros (exceto gas

encanado).

Servicos Comunitarios:
Nas cercanias do imovel descrito, ha escritorios comerciais, mercado de
trabalho, seguranca, satide, recreagdo, ensino, cultura e outros.

H4 facilidade de acesso através de transportes publicos para o local.

Caracteristicas Locais:

Trata-se de regido mista, apresentando imoveis de padrdo variando de
modesto a superior.

A regido, apesar de definida, ainda sofre mudancas de uso de solo
(residéncias se transformando em comércio).

A regido encontra-se adensada e, sua topografia ¢ plana. Ha vazios
urbanos.

H4 importantes corredores de trafego fazendo ligacao inter-bairros nas

cercanias do imovel.

Vista geo-econdmica da regido.
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3.2. O Terreno

Formato:
O terreno possui formato irregular, topografia plana, medindo 7,00m de
frente para a Rua Canto do Junco, 6,90m nos fundos, 12,00m do lado direito

da frente aos fundos e 16,30m do lado esquerdo da frente aos fundos.

Area total de 97,64m?.
Obs.: Valores extraidos da matricula n® 44.186 do 3° C.R.1..

3.4. A Benfeitoria

Situacio:
Trata-se de um prédio comercial, composto de galpao no térreo, salas
para escritorio e banheiros no piso superior.
No estudo de "Edificacoes - Valores de Venda - 2002", o imodvel se
enquadra no padrao “escritorio simples”.
Area Construida Total : 203,00m?
Obs.: Valores extraidos do IPTU da P.M.S.P..

3.5 A Vistoria

- Do Prédio: Na data da vistoria o imdvel encontrava-se fechado.
Aparentemente em sua drea externa, em bom estado de conservagdo para o

seu padrdo construtivo.
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Edificacao em alvenaria, sendo a fachada revestida com ceramica, portdes de

ferro e vitros de ferro e vidros lisos.

- As fotos a seguir, foram tiradas na realizacao da vistoria.

Vista da Rua Canto do Junco.
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4. CRITERIOS DE AVALIACAO

A NBR 14.653 — 1, item 8.1.1., traz que a metodologia aplicavel ¢ fun¢ao
basicamente da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e¢ da

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.

Extraido da NBR 14.653 — 1, item 9, na metodologia aplicavel, o
engenheiro avaliador devera estabelecer o grau de fundamentacdo e de precisao

em seu trabalho.

A especificacdo dar-se-4 através da escolha do modelo matematico a ser
aplicavel: modelo de regressdo linear (cientifico) ou modelo por tratamento por

fatores.
Destaca-se que em qualquer metodologia escolhida, deve-se apresentar todos

0s conceitos e parametros aplicados de maneira clara, objetiva, com memoria de

calculo e passivel de conferéncia, conforme ditado na Norma CAJUFA/04.

4.1 Modelos de regressao linear (cientifico)
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ITEM DESCRICAO GRAU
1 Caracterizagao do imovel | Completa quanto as varidveis utilizadas
avaliando no modelo
) Coleta de dados de mercado Caracteristicas conferidas pelo autor do
laudo
Quantidade minima de dados 3 (K + 1), onde K é o nimero de
3 de mercado efetivamente AR
o variaveis independentes
utilizados
Identificacdo dos dados de Apresentagao de i'r’1f01.“ma(;6§s relativas
4 aos dados e varidveis efetivamente
mercado e
utilizados no modelo
Admitida para apenas uma variavel,
desde que: a-) as medidas das
caracteristicas do imovel avaliando ndo
sejam superiores a 100 % do limite
5 Extrapolagdo amostral superior, nem inferior a
metade do limite amostral inferior b-) o
valor estimado ndo ultrapasse 10 % do
valor calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel.
Nivel de significancia a
(somatério do valor das duas
6 caudas) maximo para a 20 %
rejei¢do de hipotese nula de
cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
7 admitido nos demais testes 5%
estatisticos realizados

4.1.2. Grau de precisao

Apos a aplicacao dos fatores de homogeneizagao, o
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intervalo admissivel para saneamento de amostragem sera de 30 % para mais

ou menos da amostra.

4.2. Modelo por tratamento por fatores

4.2.1.Grau de Fundamentacio

ITEM DESCRICAO GRAU
1 Caracterizagdao do imovel Completa quanto aos fatores utilizados
’ avaliando no tratamento
5 Coleta de dados Caracteristicas conferidas pelo autor do
laudo
Quantidade minima de dados
3. de mercado efetivamente 6

utilizados

Identificacio dos dados de Apresentacdo de informacdes relativas

4. a todas as caracteristicas dos dados
mercado .
analisados (II)
5. Extrapolagdo Admitida

Intervalo admissivel de ajuste
6. para cada fator e para o 0,50 a 1,50
conjunto de fatores

4.2.2.Grau de Precisido
Apos a aplicacao dos fatores de homogeneizagao, o intervalo admissivel
para saneamento da amostragem sera de 30 % para mais ou para menos da

amostra.

Ipgcampos@uol.com.br Fone (011) 3021.49.06

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009199-20.2014.8.26.0008 e cédigo 401FD6B.

&

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IVETE NOGUEIRA AIMOLA, liberado nos autos em 25/05/2017 as 16:35 .

Para confi



fls. 350

Luiz Paulo Gido de Campos
Arquiteto - Matematico

4.3. Nivel de Precisao

Dada a complexidade e seguranga necessaria a presente avaliacdo foi
adotado o modelo por tratamento por fatores, com nivel de fundamentagao e

de precisao de grau II, conforme preconizam as normas avaliatorias vigentes.

O nivel de precisdo esta condicionado a quantidade, confiabilidade e ao

tratamento dos elementos pesquisados.

Para tal situag¢do, impde ainda a norma o que segue:

a) A confiabilidade de cada um dos utilizados seja assegurada quanto:
idoneidade e a completa identificacdo das fontes;
e sua atualidade;
e descri¢do das caracteristicas;

e semelhanca com o imovel objeto da avaliagdo.

b) A confiabilidade do conjunto de elementos que atendem aos requisitos da
alinea a) seja assegurada por:
e uniformidade dos elementos entre si;
e contemporaneidade dos elementos;
e numero de dados de mesma natureza, efetivamente utilizados, maior

ou igual a cinco.

c) O tratamento dispensado aos elementos, para tornda-los homogéneos

possibilite conferir aos mesmos:
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e cquivaléncia de tempo, mediante transposi¢do dos valores dos
elementos, considerando a desvalorizagdo monetaria e a valorizagao
dos imoveis;

e cquivaléncia de situagdo, pela transposi¢do dos elementos,
obedecendo a critérios tecnicamente consagrados e que se
comprovam por instrumental matematico;

e cquivaléncia de caracteristicas, usando-se critérios técnicos
comprovados, coeficientes, indices, fatores, sempre com a citagdo de

fontes.

d) Taxas de capitalizagoes, quando empregados métodos indiretos, sejam

comprovados.

e) Em caso de insuficiéncia de eventos de mercado de imoveis assemelhados
contempordneos, sejam utilizados dados pretéritos, corrigidos

monetdriamente e considerada a valorizacdo real.

f) O valor final seja o resultado do uso de mais de um método, sempre que
possivel e/ou necessario, com o atendimento dos requisitos exigidos
anteriormente. Na impossibilidade do uso de mais de um método é

obrigatoria a justificagcdo fundamentada.
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4.4. Métodos de Avaliacao

Os critérios basicos aplicados para a determinagdo do valor locativo sdo:

O “Método da Composicao” ¢ aquele em que o valor do imovel ¢
obtido pela soma do valor do terreno com o valor das edificacdes e benfeitorias
existentes.

O mesmo ¢ basico e independente da aplicacdo de outros critérios, pois,
enquanto o valor do terreno advém da pesquisa da regido, o valor da construc¢ao
¢ dado através da comparagdo desta, com o “Estudo de Edificagdes Valores de

venda 2002”, elaborado pela Comissao de Peritos da CAJUFA.

Ja o “Método Comparativo Direto” ¢ aquele em que o valor do imovel
¢ obtido por meio da comparacdo de dados de mercado relativos a outros
imoveis de caracteristicas semelhantes. As discrepancias observadas nas
caracteristicas dos imoveis deverdo ser ponderadas através de fatores de

homogeneizagao.
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5. AVALIACAO

O valor total do imoével situado a Rua Canto do Junco, N°. 30 — Santana —
Capital, serd determinado através do '"Método Composicao", que atende as

prescrigdes emanadas pela norma NB 14653 da ABNT e CAJUFA/13.

A metodologia aplicada, refere-se a soma de duas parcelas. A primeira

corresponde ao valor do terreno e a outra, ao valor das construgoes.

O valor do terreno foi calculado com base no valor unitario médio
obtido, e; os elementos comparativos, foram, ainda homogeneizados, de acordo

com o que estabelecem as normas em vigor.

O valor da construcio, foi determinado pela classificagdo do imdvel, de
acordo com trabalho "Edificacdes - Valores de Venda — 2002", realizado pela

Comissao de Peritos, e da aplicagdo dos correspondentes valores atualizados.

5.1. Método Comparativo

5.1.1. Valor Unitario do Terreno
Para se chegar a um VALOR UNITARIO, foi realizada ampla

pesquisa de terreno nas imediagdes, através das imobilidrias, jornais e
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locais.

No Anexo No. 2 a esta avaliagdo, apresentado os elementos que
foram selecionados por melhores condicdes comparativas, salientando-
se que todos os elementos, sofreram os tratamentos indicados pelas

atuais "Normas de Avaliacao ".

A referida pesquisa abrangeu ''seis" elementos representativos,
situados na mesma regido geo-econdmica do imoével avaliando onde,
apods sofrer os devidos tratamentos, resultou no seguinte valor unitario

ao imoével avaliando a Rua Canto do Junco, n°® 30:

q=RS$2.711,81/m2

5.1.2. Valor do Terreno
Em fun¢do das caracteristicas locais, adotaram-se os limites de
profundidade de 20,00 m + recuo frontal (Mi) e 40,00 m (Ma) e a

testada de referéncia de 10,00 m

Finalmente, o valor do terreno foi calculado mediante a seguinte

formula:
a 0,25 f 05
Vt=q x S x (---) X (-—---- )
r Mi
onde:
Vt = valor do terreno
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q = valor unitario do m2 de terreno : R$ 2.711,81/m2
S = area do terreno : 97,64m?

a = testada efetiva do lote : 7,00 m

r = testada de referéncia : 10,00 m

Mi = profundidade minima : 25,00 m

f = profundidade equivalente : 13,95 m

Ma = profundidade maxima : 40,00 m

Substituindo-se obtém:

7,00 0,25 25,00 0,5
Vt=R$2.711,81/m2 x 97,64 m2 x (------ ) X (-==m-m- )
10,00 13,95

Vt=RS$ 324.227,00

5.1.3. Valor das Benfeitorias

De acordo com o estudo "Edificacoes - Valores de Venda -

2002", o imovel se enquadra no padrao “escritorio simples”, cujo

valor unitario varia no intervalo de 1,130 a 1,674 de R8N.

O custo do m2 de construgao foi obtido a partir dos dados

publicados mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcao

Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sao Paulo —
SINDUSCON, conforme disposto no artigo 54 da Lei No. 4.591 e de
acordo com a NB - 140 da ABNT.

O valor de R8N = RS 1.297,15 mar/2017, foi extraido para o més

da avaliagao do presente laudo (abril/2017).
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Obs.: Valores extraidos da Revista Construcao

Portanto, adotando-se o indice de 1,402 do intervalo fixado pela
norma e, depreciando o imédvel em 45 anos, cujo fator de depreciagao
(Kd), referentes ¢ 0,5092 estipulado através do '"Ross - Heidecke"

dada por:

Kd=R+K*x(1-R)

onde:
Kd = depreciacao
R = coeficiete residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke

Assim sendo, o coeficiente “K”, resulta da aplicagdo do item
correspondente da Tabela no. 02 com os respectivos percentuais (vide

anexo no. 01).

Finalmente, o valor das benfeitorias sera calculado pela formula:

Vb=R8Nxm2x I x Kd

onde:
Vb = valor da benfeitoria
R8N = indice SINDUSCON : RS$ 1.297,15
m2 = area construida do imovel: 203,00m2
i = indice do intervalo padrao : 1,402

Kd = coeficiente de depreciagdo : 0,5092

Ipgcampos@uol.com.br Fone (011) 3021.49.06

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IVETE NOGUEIRA AIMOLA, liberado nos autos em 25/05/2017 as 16:35 .

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009199-20.2014.8.26.0008 e cédigo 401FD6B.

&

Para confi



fls. 357

Luiz Paulo Gido de Campos
Arquiteto - Matematico

Substituindo-se, obtém:

Vb=RS$ 1.297,15 x 203,00m2 x 1,402 x 0,5092
Vb = RS$ 187.985,00

5.2. Valor Total:
Terreno R$ 324.227,00
Benfeitoria RS 187.985,00
TOTAL RS 512.212,00

5.3. Resumo da Avaliac¢ao
Imovel:
- Rua Canto do Junco, n° 30 — Santana — Capital.

- Valor: RS 512.212,00 (quinhentos e doze mil, duzentos e doze reais).
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6. CONCLUSAO

Apos as consideragdes e desenvolvimentos devidamente fundamentados nos
capitulos anteriores deste trabalho, a pericia concluiu que o VALOR TOTAL DO
IMOVEL para as condi¢des de mercado importa em:

- na época da avaliacao (abril/2017):

Vi=RS$ 512.212,00 (quinhentos e doze mil, duzentos e doze reais).

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009199-20.2014.8.26.0008 e cédigo 401FD6B.

&

Ipgcampos@uol.com.br Fone (011) 3021.49.06

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por IVETE NOGUEIRA AIMOLA, liberado nos autos em 25/05/2017 as 16:35 .

Para confi



fls. 359

Luiz Paulo Gido de Campos
Arquiteto - Matematico

7. ENCERRAMENTO

Colocando-se a disposicao de V. Exceléncia para eventuais esclarecimentos,
da-se por encerrado o presente Laudo, composto de 24 (vinte e quatro) folhas
impressas de um so lado, todas rubricadas, exceto esta Ultima que vai datada e

assinada. Acompanha anexos.

Sdo Paulo, 16 de abril de 2017.

Arqt’ Ll.(il’PﬂlllO Gidio de Campos
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LIIZ PAULS GIAQ OF CaMPOS
Arnitats

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO DE TERRENO
DRNAS/2013 & EOFICACOES/ 2002 (Aiegoacsol 2007) |

A-ANMAMM

1 - Imbvel de referéncia

tacal @ Rug tantz do Junco, 37 Setor biscar ¢ 072
Dakz 2 masf2017 Quadng 122

Zuna 4 B
Qos.

2 - Fatores e indices utilizados na obtencao do unit&rio basico

2.1 - Fator de oferta {5,) tam 4.5,2,
= C.ao00

2.2 - Fator de prafundidzde {C,)

Item 5.3,
Ve 1 grelpndidsde equivalente ou aferiva comparative
Py @ profundissde minime = 25.00m
Py & podfundidaga msxina = 20,00m
2.3 - Fatorde tesimda (5] ftem 5.4
G = {(Fk"e |, enile:
Fr @ feslaoa de vefavéicia = 10.00m
Fp @ fESES02 comiaranivo
2.4 = Fator esquing 2 tienles maltiplas (Ce) itam 5.5
oz (CAZ0F Yy F V= o) Fa Yy
= TR , ondu:
U Ty vy
& ¢ 1
Fy  reale pnncipal proimads o maier invice loca!
FzoFy § gdemals frentos
W LAy LaltAnG da franta poiacios
VoMo - demais vaicres uaiednios
2.5 - Fatores lopogrzfia & lve ftam 5.7,
Temeng BISC / ddhe i 4y = 1,00 ANAINT SR G0 Wl G i
: y - .3z — ADAC e e o de 10D Mt 2,50 - 0,9¢
® - 2,90 D aancameslannadz25Imanoudm = 070
arfles 3 2 = :
o wn'-.a 42 it - 1,35 S Noranieel da AG ate L m - Lon
Q. Pedlvazisy = 09 Acmanivel du i il D2 W NE I = 1,90
O Dodive w3t wem )0 = 0,92 ACMa Disul e ww e 200 W S £ 00 - By
= e e 1%, 0t 2055 - 081
Ierdlen Al que TN - 0,70
2.6 - Fzteres onsisténcia do sobg Falor adotado: 1,00
& e - 14 Taopeaie 1,05 Veemnn 3303 £ adivs e 5
2 Parmeseatinenm wansoo = 2350 Ml LG ACimz Vol cw s ate 1,00 m
W g - 2,50 Consksifnng 309 3o ’

2.7 benfaltorias

R-BN.  ; R§1.257,15 (=2
Padrac construfive ¢ 9% A%l dom o estudd AIcagdes - Vaares 4
TR G V02N, d TINSERG O Panios 335 V

0 - 202
S AL hsae - CAIFA
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LUIZ 2AL0 O GIAD DE SAMPOS
Arquitets

Depraciagas paln ohsoletismo ¢ estado de conzervacia

Fo- = R+ £x (1-R)}

Rz

Eake 0avs € 2agutar

Regular
B Lndes rmouisr s mpems SIRTGE
B Repams simnies
ﬂ Begavo: Shopes S amoonenies

Regdros Imzortentss
Reays Innovianias /

Sa iy

P - FEtor de aloglizacide (Fa)

Fa = laj/ip, vnde

Ia @ indice IPC/Fipe para @ cala do pesquisa
pe da ofertzs

Ip & Indice TPC/E

Fazor ae branaposicio {Fo)

Fb = ILa / LG, enaa:

TLat indize loca do imavel d2 ralerénya
[Le @ ndice ncal do womporative

Ohbservagoes:

residion

epreciagio

D

£ 0%

14,035

itam 4.5.4,

"

480,3518 féwene 250 0060

= 962,34 ceatcicls 2010

2 - Homogeneizagoes dos elementos comparativos
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LUIZ FAULD GIAQ DE CANPOS
Arsuileta

COMPARATIVO N° 01

Localizagdo: Foto:
B2tk Raz Llphansus e Gulmarsens, 116
Nofenne ‘
Scoy 2 z
ERTTUN O R 146
Zann d M2
Wi 3 2051
Ofertante / Preco:
Nwiande ¢ Goay Grdvals
Sodyno: 0
v 22020 Covdam - N85 Lar
Froo 'R 300.000 Lo 5 TR
endipdas Y 3 gata
n Lomaniany des;
Terreno: Construcéo:
:"-_x.\.n Torre 0 sene s 50 vw gt 5% 47 Vara Ratia
A S AemE AN nive 02 L aTA 100 Faun T VEH(y e VA 3
ML San el " T«x + hxl; l::c’o R
:"e«:u v ; 20, 0Cow Srade 2 ESN Rl :
o 2 20000 & Auav, - 1000 Are bl 200,001 furos o CLAYge
Valor da Construcio:
o= I00are x LBI1 x RS TI97.3% w0 - R$ 36714309
Unitdrio Basico Terreno:
[ RH0DON0.00 ¥ 05D - R$IEIICIAE - R$ =47 1 15,55
W= RVAAEBICHNE  f ZICAGMS ’ S 2.2:4;{3'
Homogeneizacées (cdiculo de Vu):
Falor profundidade
RO ISR = ( 1450 ¢ 2500 3 3= sonn
= 8 - i £ WY
A 1 :‘ WOGHe
=¢ / i nsh TR0 L
Camposeic = ¥ vt 2 o * 2 -
Fator profundidado (1/C,) ; 1,4142
Fator frente
L= 208 4 w00 )0 — 113952 Fator frante (1/C,} : 0,8408
Esquina a Frentes Multipiss
e ___: | X % + x : Larnas
x x T 4-..
nhiecan -1 = - 2 — - saktiveda
Fatar esquina(s) = 1/C, : 1,0000
Topografia a Consisténcia do Solo
Toocgow 2 LOT v b fi
:-w P e e wne % L.00 Falor topografia : 1,0000
A Fator solo : 1,0000
Atualizacdo ¢ Transporte
/f:uw» : 4:‘:?.3518 4 4?9,’351& )= Fator atualicacio ; 1,0000
Ry 24,34/ W05 ) - Fator transporte ; 1,0450
Célculo de Vu:
Vo i ) RE 21406 k0 L418Y X 08I0 X LAY ¥ 40000 x 1.0h0 N 30 )
Iy e Ce e | =28 Tog b % -‘-:-“;;‘_C - 1'._::’4’;0 !

Vu Q1 = R$ 2.751,58 ,mz
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Localizacdo:

Eanis
2% oo
=N 5 72
Luacva H 150
Zix 3 ZM-p
ey $72,69

Ofertante / Preco:

O taee
Fovvren s
Fang

e 35¢,030.0u
LOUNYBar T g
e L marnig

R Jeequirn Foreis 00 sjvze. 57

SAps Indeeis

T | Amic

Terreno:

Tooeg =Tero plang ¢ kv ars 5%
ot DAt ectly ntael 0o rua ard AR
fulv ! CEan

Frete d 10,9Em
Aiva : 220,00m2

e o
Mo

Valor da Construgao:

v = 240,0mn? x 1,821 ¥ R$ 125725

Unitdrio Basico Terreno:

Wo= K§1ldscedacon s 090 -
Vi - WBIZ6LEL ) 273, 000p4

Homogeneizacoes (calculo de Vu):

Fator preofundidade

#e ante Pmie Mwa 1,0GG0

1
Fo
-~

]
—

tumpasgse - [f ® 52 ¥

Fator frente

s

F=t 100
Esquina e Frontes Maltiplas

)Ud:

= 1,0000

& v % » v

e = L
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COMPARATIVO N° 02

27.00m

X UHOIZ "

25 40139475 =

Foto:

12095,

Construcao:

Tivu 5 Ceay Msgis
R 1 Valee maalo
PRLLES t LU BT-0
cxlage Frirs regular ¢ senams SN
Aivia 2 740,00m= Fas

tnidna o 61t

23 UI.334,75

R4 A13.605,28
- R$3,013,35

)V:U
Vel * I

Fator profundidade (1/C,} : 1,0000

.

Fator frenta (1/C,) : 1,0000

[N

> &

Arpen

AiEayag =

Topografia e Consisténcia do Solo

Toonuraln 7 :,00 Mamy sag . 1,00
Niwi £ 1,00 &va 190 ’
Atuslizacio ¢ Transporte
fuslzagde o | ABOASIA J 2EU3ELR Y =
Yasudis LR e 87258 ) -
Caiculo de Vu:
Vil R

v, mdTn Ce & Ca

L3013,35 % 10000 ¥ 10000 x 10000 x

= vavaeso

Fator asquina(s) = 1/C, : 1,0000

Fstor lopografia ; 1,0000

Fator sofo ; 1,0000

Fator atuatizacio + 1,0000
Fator transporte : 0,9891

DAY % LLOUO ¢ Lnono x 0,858: )
fep Saip Al Trars

Vu 02 =

R$ 2.980,36 /m?

G, eous
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COMPARATIVO N° 03

Localizac3o: Foto:
voends o Rua K2 Rasade Siousirn, IS |

0 frwngm )

Scoy FaRE 7

LA TO Lo =8

Zhna i ZM-p

= 3 SAd 11

Ofertante / Preco:

LIS L LapE Tindves

Sarersee ¢ 0

S ( ZHIZE0.0)  Covvats ¢ Antonin

Hegy ¢ Ry 806 Cuuuo

LonNs T g vl

5t towava0I7 e

Terrenao: Construcio:

oy . Ty pdare { aoive atd 5%, Cass Medis

Mwt LOREIN S il e rue 2t L0 Yaormicae Yeytdre + 1,611
v ; Sen 3 =roz [
el £ .60 {renme 2 Regiin

Lren 7 14B.50m: VS 2732 155,00m32 LSS RS [
Valor da Construcio:

o = [55.00mM3 3 1,611 » 351339215 X 82 = R$ I0R.705;45

Unitdrio Basico Terreno:

- R& S0U Lo, 00 * 0G5 -  RYy205.73/45 - Rt 513.204,55
YWo- RS §13 203,52 ! 1E&50m# g R$ 2.722,57

Homaegeneizagées (cilculo de Vu):

Fator profundidade
Feafre POl fas = gy
- > Inovaoy
= h 7 ) = IS
- ( / :| s = R W
Tamacsigin w (4 % I X HE 51 . L) B -,
Fator profundidade (1/€¢,) : 1,0000
Fator frente
Cf=¢( €81 7/ 3000 | == = .0,9081 Fatar frente (1/C,) ; 1,1012
Esquina e Frentas Miitiplas
21« DL 44 y x - » §OniGEs
Ce = iy = Limia:
% x dvons
Aohzazas =Ll - LI S : -1

= Janlards

Fator esquina(s) = 1/C, : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
“""":.’:: 1;:3 ;-_7-,: 1,00 T 1,00 Fator topografia ; 1,0000
s 3, 2.2 Fator solo ; 1,0000
Atualizacdo e Transporte

Awvracse [ 480,3518 7 480

), 3518 ) = Fator qtualizacdo ; 1,0000

Yewemperts : [ 06231 ) 4,71 = Fator transporte @ 00,9975
Calculo de Vu:
YoV URE 252057 x L0000 % 11003 x 000 % 1,0000 & LLOUO « 1,0000 g U595 )

v maTe z. e 0 Saiz Araal 7 o

Vu pz = Rs 2.990,78 /m"
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LUIZ PAULD SIAD OE CAMPDS
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COMPARATIVO N° 04
Localizacao: Foto;
reyie Aan Tapas gz Junza, 134 |
IO et
Sene ur2
Quaanive ) 4 147
Zana ZM-p
¥ 362,04
Ofertante / Preco:
Ofetbenie * Mirmnta Tinovses
Fwvlenen 0
Fans 29717500 Tearaie b Saelen
frane RS NG TN
CoMIMERS © A vigha
Listy iomMErf2ny Sl -
Terrena: Construgao:
1E6EG ¢ Erend Elane f e lee sé 55 e Meda
Uive! Aurmis ac nlval da <an gte 100 Males mede Sovde o 1612
':Lu!; Svant g o 10 args
Fymeriiu 2 .30 Yot Z5tan Lot requiar ¢ NS Sirples
A e ! 17, 00rs < Ly, AT [ o Fr- 2 ::-.:J.lwg ":ﬂlp‘" : "Eltltj E 8753
Valar da Construgao:
Vs - 12500m® ¥ 1,811 xRy 1.297.:1% ¥ 90,8753 -  Rf226.050.93
Unitario Basico Terreno:
V- R$ BOL.0U0,00 % 0L R§ 22mEsnas = Ry 311 10502
Wi = fi$ 311 33802 ! 170,0ame = RS 1.831,41
Homogeneizacdes (calculo de Vu):
Fator profundidade
Saontra Friie Ayg - 1.C000
- 2 LIRS
= 4 b "’: - s
= € 2 y o - S
Camxmae = |t . T « )=+ 3 H -
Fator profundidade (1/C ) : 1,0000
Fator frente
=1 &80 g 1000 )% = (6051 Fator frente (1/€,) : 1,1012
Esquina e Frentes Muoltiplas
Co - 1< [ 1 ox X + % 8 i
= x Axo.
Loliavso = ! 1 - = X oo Voo
Fator esquina(s) = 1/C, : 1,0000
Topografia & Consisténcia do Solo
'r.v-l:'"ff-‘a‘ .'ng _;.;ﬂ; 1Log P Y 1,00 Fator topografia ; 1,0000
Wl 2L 3. Fator solo : 1,0000
Atualizpgdo e Transporte
Aliucowae [ 4803518 / $BU351E ) - Fator atualizagao : 1,0000
faomeIc o 982,34 4 8232 ) - Faror transporte ; 1,0000
Calculo de Vu:
Ve P | 23 LE3L4l x LLomd x X 40100 x L0008 K 3OEOE x 1,0080 x 16000 |
V. Meov c, (=5 Tap So% At Teans

Vy 0= R$ 2.016,77 /m?=
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COMPARATIVO N° 05

Localizagao: Foto:

Frale : Auy MEResa de Shieein, 152 |

22 L

Sater 077

Qe 37

Zuny ’ 24~z

N3 $ 955,24

Ofertante / Prego:

Sifertecte ! OMitante mdves

Surmibge o

S DO297L75.00 Gty o Seeed

fre * R$ BO0.0ON.00

LONITHE © m yisie

TR : martius s (AR

Terreno: Construgao:

Teecy o Teorern alana ¢ alivs abe 5% ice 7 Casm Biue ;
Wivsl o Adiny de akéc) 9o rug ate T m e b o Valer mégio watans ¢ LGll
) . Sec Sy S acas

Franesd 20w Frenea2 2 Al ¢ Reqlilas

Arve * 180,0mT @ Lauw ! 25;%1m AR 3 170, B fx ;90,9503
Valor da Construcado:

Ve = 7000m7 ¥ LR X R$L 2SI & 0.5300 - A4 337.534,75

Unitario Basico Terreno:

W o= RS, BAC0DC0Y £ 100 R$AZTEZLTT - 25 A2 AVES

Wyoo- REA22455,11 ! 1E0,00m” = R$ 2,569,25

Homogeneizagies (cdlculo de Vu):

Fator profundidade
Meante PrleFme = 1,0000
= TR
-1 7 ] 0% o Ty w
yor X / y O < Taoiadncy
L - o x 1+ [ LR 2 8 = ns -
Fator profundidade (1/C,} : 1,0000
Fator frente
CE=4 FA0 £ Apan 3 R = 0,5147 Fator frente (1/C,) ; 1,0933
Esquina e Frentes Mulliplas
o ‘ t ) x » I ¥ 1
Lo = - =
X .
AENCACAD -~ 2 = s X B Valgecsor
Fator esquina{s) = 1/C, : 1,0000
Topografia e Consisténcia do Solo
pagafy & LOU g g ST 1,00 Fator topografia : 1,0000
S e 1005230 O Fator sole : 1,0000

Atualizagdo ¢ Transporte
Argiescse ;o { 450,3518 7 4A0S518
Tonspate ¢+ L 96234 5 93524

Calculo de Vu:

Y, § LR 25R935 x 1,000 x L0333
Yemaia LA Oy

nn

Fator atualizagio : 1,0000
Fator transporte : 1,0074

e

RoAAL0UC ¥ L0000 x 10600 X TO0OD x 0N7&G
o, Tow S0 Araal Trans

V, 05 = R$ 2.829,76 /m?

16:35.
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LUIZ PALLS GIAD DE CaMPOS .

Arsuita: o

rrultssn 8

COMPARATIVO N°® 06 w

—

Localizacao: Foto: g

o

trente Rl M2 Resa de Ziouzha, 144 | s

ST Dt :8

Fase Yoo o

Quages o nAT o
Tivie ZM-p

iF) ‘ 855,24 8

8

Oferfante / Preco: ©

: N

N Gie 2 Lanes THitwss .

R A R} <

ZITLEENT  tondete | Marcan by

[ &

av N

hs 8

- 1

; = (o2}

Terreno: Construcio: 8

N2

(UL ¢ Terwny plane £ aclive 6 S8 Moo r Caze Mo 2 8

e S NI O ies O run At 400 Farum N miire wtaes | LLA0Y n o

30 tiven tavax ;10 ange Sk ©

Sree : i "7‘-’“7'1,' a2 . " ntags Regulsr ~ 9

At . W5 H0TT N e, 27,001 EH U Lme fue s 0BT S 3

N D

Valor da Construcio: 6 3

W= 18CEOWT & 1409 % R§125715 % 05202 = RS 3L1IIERE % S

PR > [Se)

Unitario Basico Terreno: g2

o= LS 2 B I TR & Q9 - R$2M1.386.58 - K 2CREIE.07 o g

Vuo=  R3CE3&NL2 132,00ms = R$ 245293 8L

; 2=

Homogeneizagbes (cilculo de Vu): haEe)

: » O

Fator profundidade s

o c

Frentia P e Ay - 1.0000 S e

¥ ¥ ® £

5 3

= Iy o) Q

= ; j UL iz =8

= / e modans <.©

INTPanTSy - [ ¥ J=-1 x 1= * n - 6‘ %

Fator profundidade (1/C,) : 1,0000 =25

Fator frente <e

< O

8 P 700 4 in LS o Y O

o - @Y 4 oo ) = 09247 Fator frente (1/C,) : 1,0933 o=

Exquina e Frentes Multiplas o8

; S

e 1 ) X X + *» ). Symre! Z Q‘

s % 3 irca, w ©

1 q k=)

anieags =10 ‘ - 41— PR E ie]

: =y

Fator esquina(s) = 1/C, ; 1,0000 .

Topografia e Consisténcia do Solo 8— £

—

Tomewav 2 1 o 2 a

T .:;; ‘ _.22 e 400 Sab © 1,00 Fator topografis : 1,0000 T v

AR ECS Fator sole ; 1,0000 O 3

Alualizagdo e Transporte £s

T D

Amabensn ) (4803518 foAd03518 ) = Fator atualizacio ; 41,0000 =

T o {0 BhoP4 4 QRG24 3= Fator transporte ; 1,0074 53

Célculo de Vu: g2

Vel RS ZANLER ¢ 100UC ¥ 1,0033 % 1,0000 ¥ 1,0000 X LAGAE x4 eo 1,00 g2

v, e [rord . e oSl o ‘;:?"..{:-0 ¥ T'-?-».?J % %

» <

T g

Voos = R$ 2.701,64 /m2 <%

% o

= %

o 8

S8

© .

=

g £

~q) .9’

—

o

o

=

Ipgcampos@uol.com.br

Fone (011) 3021.49.06

Este docurnento
Para confq;|



fls. 368

Luiz Paulo Gido de Campos

Arquiteto - Matematico

4 - Quadro Resumo dos Elementos Coletados

OFERTA,

al
02
03
a4
Q5
CE

LOCTAL

Rua aluhensus de Guimarasns, 119
Rua Jouguim Fersira ce s0ULE, 57
=ua M Rosa de Siquewa, 115

Rua Canto du Junce, 194

Rua M* Roso de Sigueira, 162

Hua M2 Rosa de Siquelra, 140

SOMATORIO
MEDIA GERAL

(item 4.1.3,)

Limite minimo {-30%)
Umite maxima {+30%)

Elementos cogrentes;

MEDIA SANEADA

FOTOS DOS PARADIGMAS

LUIZ FALLD GIAD OF CANMFOS

25
R$
R$
RS
"$

RS

R%
RS

Arquirale

UMNITARIO (3

2,752,58 fm?
2.880.36 fm=
2.99C,78 /m?
2.016,77 im?
2.629,76 fm2
2,701,54 tmi?

16.270,86
2,711,82

G ou 100,00%

Rs 2,711,81 /mz
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