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CARMEN LUCIA PERES ' mo,'ﬂ#:%?ﬁég\ " ertta
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judicial nomeada em epigrafe, tendo efetuado estudos '

———

iligéncias
necessarias ao cabal cumprimento do honroso encargo gue lhe foi

confiado, vem, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as cﬁnc\usﬁes a
que chegou por intermédio do presente.

LAUDODEAVALIAGCAO

Termos em que,
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P. Deferimento.

S50 Paulo, 07 de fevereiro de 2017
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C&nselho de Arquitetura e Urbanismo
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VALOR DO IMOVEL

R$ 6.648.000,00

(Seis milhdes, seiscentos e quarenta e oito mil reais ) 01/2017
50% PERTENCENTE AO EXECUTADO

R$3.324.000,00

(Trés milhdes, trezentos e vinte e quatro mil reais ) 01/2017

Rua Silvio Sacramento, nP. 138,
20° Subdistrito do Jardim Ameérica, Sao Paulo-SP.
-13° fls. 386/396

! Matricula n® 46. 377-13 CRI ( / )
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L CONSIODERACOES PRELIMINAKES

O presente laudo refare-se & determinacho do valor de mercady 6
WO do Imavel camercial, expressy no terma de i, 47,

Conforme Decisdo de fl, 397, foi esta signathria honrads s
deseimpenhar as fungtes de Perita Judicisl,

As partes nao apresentaram quesitos e& no indicaram sssistentes
Técnlcos na presaite agio,

A vistoria fol acompanhada pela S, Flaine, quem decaron  ser
conhecida do proprietario do imével.

1.1 - OCUPANTES DO IMOVEL

Na ocasifio da vistoria, o Imbvel encontrava-se &m funclonaments,

1,2~ DOCUMENTAGAO
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2 VISTORIA

215 DADOS DA LOCALIZACAO \

O Imdvel estd situado na Rua Silvio Sacramento, n®, 132, '{
Pinheiros, 20° Subdistrito do Jardim América, nesta Capital, na
Quadia formada pela Avenida Dr. Arnaldo, Rua Teodoro Sampalo, Rua

Artuda Alvim e Rua Cardeal Arcoverde, conforme ilustra a reproducaco
abaixo,
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2.2 -DADOS DA REGIAO

A regido caracteriza-se por construcbes comerciais e
residenciais de padrdo que variam do meédio ao elevado.

E dotada de infra-estrutura completa, de facil acesso,
representado pelo metré Clinicas, e por linhas regulares de dnibus,
que trafegam, principalmente, pela Avenida Dr. Arnaldo, Rua
Teodoro Sampaio e Rua Cardeal Arcoverde, interligando o

centro da cidade a demais bairros circunvizinhos.

FOTO 01

Vista da Rua Silvio Sacramento, no trecho do imoével em estudo
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3 - DADOS DO IMOVEL

3.1 - TERRENO

O terreno 5
possui formato irregular, topografia plana com acesso

direto para a Rua Silvio Sacramento

Segundo a matricula de n.° 46.377- 13° CRI, possui as seguintes

dimensoes:

Frente --=--sss=sasccemccncancnnnens 19,20m
Lado DIreito s=-srsassuniscnasansnns 42,50 m
AR ESQUSrdO -  rerrnnssnnnnunas 58,70 m
FUNGOS rnnsnmsnannssiunnsmnnmnannss 10,00 m
Area --=-====mc=mmcmmemno- 506,00m’

3.2 — DAS BENFEITORIAS

Trata-se de uma construgao com caracteristicas comerciais,

contendo os seguintes compartimentos:

Pavimento Térreo

Trés salas;

Dezesseis suites e

Um banheiro;

Edicula
Trés dormitorios € Um banheiro.
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Pavimento Supecior

Sala de estar /sala de jantar;
Copa’ Coznha,;

Trés banhewros.

CInco dormitdrios ;

Sallo de festas com um banheire e

VaQAas para quatro automaveis

Q imdvel encerra drea construida total de 1.230,00m", aparenta
ter 28 anos de idade, @ estd em estado regular de conservagio.

O acabamento construtivo ¢ caracterizado por materiais de padian
madio, assim descritos: .

Esquadrias - madeira/ferro/vidro,
Teto-laje revestida,

Paredes - massa fina @ pintura/azulejos;
Portas - madeira/ferro @ vidro;

Pisos - cerdmica/madeira.

Instalacdes hidraulicas

‘ }
Embutidas com aparelhos sanitarios de louga mwsmm#;

maodelo de padrdo medio.

Instalacbes elétricas
Com varios pontos de luz, interruptores e tomadas,
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FOTO 02

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL




Lo

’ s ," 7
Carmen Liicia PEVES ?24&07 3;

: avaliagbes ¢ Peric
Arquiteta /AVALAGOC

FOTO 03

OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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VISTA INTERNA DO 1IMOVEL
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Foto 05 Vista da recepcao

Foto 06- Vista da sala de estar

Foto 07-Vista do lavabo.

Foto 08-Vista da sala.




Fote 09 Viste o el !
otoe 10- OUCTE ViR d GO SBag

Foto 11-Vista da connha, | Foto 12-Vista do lavabo
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Foto 13 Vista da suite-1

(7 Foto 15-Vista da suite -3 Foto 16-Vista da suite 4
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Foto 17 Vista da cobertura do 2%ndar

Foto 20-Vista da fachada da edicula j

Foto 19-Vista do lavabo,




Foto 22- itz oo ha

4 Foto 24-Vista do banheiro
Foto 23-Vista do vestiaro,
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SNt iy tados, fu) adotado 6 METODO

EVOLUTIVO TRA' ,

W "TAM.NTO POR  FATORES conforme

| am as NG inaeg N.."IG 653 AVALIACA r ‘

PARTE 2 . . O DE BENS -

st DlMOVlll URBANOS DA A.B.N.T, bem como
FIMOVELS UnnanOs IBAPE/SP,

Faram «ole
tados o identific ados com fotos sete imbvels com
caracterd i
sticas semelhantes A0 avallando, o com o auxilio do
“Lofter ol
iclal to Ihape Geoavaliar,” analisaram-se,

estatisticamente, os resultados homogensizados,

L3

werd aplicado um conjunto de fatores aplicado a cada elemento
amaostral, sendo considerado homogeneizado, quando os valores
ajustados apresentarem coeficiente menor de variacio, em relagdo

a0 conjunto orlginal,

O preco homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos 0s
fatores, deverd estar contido no intervalo de 0,50 a 1,50.

No  saneamento  da  amostra, os  dados discrepantes serao

sliminados, apbs a homogeneizagio dos dados.

O campo de arbitrio correspondente, entre o valor minimo e o

mhximo, deverd ser limitado a 10%.



S - FAT
ORES D Nouoamumcm
NO IMOVEL
OFERTA

Fator com o qual se Corvige um prova
I provavel acréscimo nos valores

ofertados dos \
elemento s
desagio de 10 WOS pesquisados. Neste caso. fol adotade ©
% no valor original das ofertas

NO TERRENO
LOCALIZACAO

Fator

com © qual se corrigem as variagdes decorrentes das

localizagbes menos ou mais valiosas das amostras, em relagdo ao
imovel avaliando, indice este obtido atraveés da Planta Generica de

Valores do Municipio de Sdo Paulo.

indice Fiscal para a Rua Silvio Sacramento -1.703,00

TESTADA E PROFUNDIDADE

estada, profundidade e topografia ndo foram
cdo ao avaliando, pois 0 imovel oestd

gundo o 1IBAPE/SP, como Zona

Os ajustes de t
homogeneizados em rela
inserido na 6° regiao, classificada se

vertical de incorporagao de padrdo alto

ey - B - 3 W | Qa7 "" ‘gt: 4“‘
> \
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PADRAGQ

O imdvel sers classifi

pelo estudo “"Vajores de Edificactes para Iméveis Urbanos” -
IBAPE-S.P- em "Escritério Padrio Simples sem Elevador”-

VALOR UNITARIO
Calculadas com base no indice R8-N, publicado mensalmente pelo
Sindicato da Construcso civil SINDUSCON/SP em R$1.295,25/m?
(01/2017).

DEPRECIACAO

Depreciadas pelo Método Ross-Heideck, onde foram considerados:
Idade real, vida Gtil e estado de conservacdo das construcdes.

Imébvel com 25 anos
Estado de conservacao —Regular e Reparos simples

Coeficiente de depreciacao — 0,757

Tel: (01 ] ) 2605 59 92//9.9779 36 46
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6- cALCULo DO IMOVEL
6.1 TERRENO

VT = AT x Vuh;
Onde:
VT = valor do terreno

AT = Area do Terreno - 506,00m2

Vuh = Valor unitério Homogeneizado- R$ 9.705,00/m?

(Considerando os ajustes de testada, profundidade e topografia)

Substituindo e calculando, temos:
VT = 506,00m? x R$9.705,00/m?

VT = R$ 4.910.730,00

s & Pericias

A
d

VALOR DO TERRENO

R$ 4.910.730,00

' centos e trinta reais)
( Quatro milhes, novecentos e dez mil, sete

01/2017
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VB« AC x Vue x Ch x Foc

onde:

VB= valor das benfeitorias
AC = Area construida - 1.230,00m’
Vuc = Valor unitério - R$1.298,25/m’

Cp = Coeficiente padrao - 1,440
Foc = Depreciagio - 0,757

Substituindo e calculando, temos:
VB= 1.230,00m’ x R$1.295,25/m" x 1,440 x 0,757

VB = R$1.736.669,12.~ Ou, arredondando para:

Wi re

VALOR DAS BENFEITORIAS *
R$ 1.736.670,00 |
(Um milhdo, setecentos e trinta e seis mil, seiscentos e setenta reals 3}

01/2017 1-——_J
~

T —
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VI = Valor fi Pairunn - my A 810, 730,00
e L)

VB = Valor ilas Baiteit o ny " 1.796.670,00

substituindo o gl s, Yerrs
VIS WG A010,790,00 4+ g L 736.6/70,00
VIE = Bha 64 7 400,41

O arredandando aa limite de 1%, segundo a Norma
PO, torrios
VALOR DO IMOVEL LarEE
g 6,.640.000,00
( Bels milhtes, selscantos e quarenta e oito mill reals )
01/2017
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PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
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ELEMENTOQ COMPARATIVO-l

: BEMBRGSBAAVAILGRS.
DADOS DA FICHA 1 - R SRR j
NOMERO DA PESQINSA : SAC FAULC - 5P - 2017
i g GORDRAS 28] @UIIEADO DATA DA PESQUESA = 1940V 2017

INDICE DO LOCAL: 175800
DADOS DA LOCALIZAGAO

CHAVE GEOGRARCA :

EMDERECO ;: RUA ALVES GUIMARARES

COMP.1 BAIRRO : PINHEIROS
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

NUMERO : 211
CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
FAVIMENTAGCAO REDE DE COLETA DE ESGOIO
[54] REDE DE GAS < neDE DE DISTRIBUGAO DE AGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

4] REDE DE RUMINACAO PUBLCA

AREA (Ar) m*: 756 00 TESTADA - (cf) m 300 PROF. EQUV. (Fe) i
ACESSIBIUDADE ! Direta FORMATO 1 Rogvicor - : =

TOFPOGHRAHA @ plans

CONSSTENCIA : eco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADMIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04t 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREZA : Ofsrts VALOR DOHOVEI. (RS): 2 350.000,00

. - TELEFONE : (H1)-32828255

COMNTATO ; LOPES

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO - ‘\
prmpm——— o

MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGA -
'Aiom. CAO 003  FIADICONALOL: 0.00 VALOR UNITARIO : . 1
s i 000  FIADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3
ADICIONAL . 09487

TESTADA C1 e S = CREACAD

FRCFRRODAOEEP* ' T ADICIONALOA : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 14

' 0.00
FRENTES MOLTIPLAS Ce : s
CONSISTENCIA FG | oop  FIADICIONALOS
000 FT WALN g 000
ARIA Ca;
0.00

oo ARA FI:




ELEMENTO comp Ko

VO-2

e

T 1 FLEMENTOS DA AVALIACAG
NN DA FESQUIA | S0 PG o oy
SEOR: N0 QmADRAL o DR DO 00 AL CRIUMIADO  DATA A Brva | 16 s
R TEE CHAVE GromsATR A
DADOS DA LocAAGAO
ENDERFCO ) BUA CARDEAL ARy \‘—\nw
COMP. i o
\ )
i ABRO | o ey s CRMADE ¢ SAC FAULGY - &
g X} "
DADOS DA RecnAo
MELNORAMENTOS |

INPAVMENTAGAO [N REDE BE COLEIA DY BxcOTO CIREDE DF RUMNACAD PRI A
R DE A KIReor e Do scAo bi Acua NV ACARD
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) LR TERFADA © (0 w 150 FROR. POV oy Vaar
ACTSSIBRIDADE Deta TORMATO | (- — e
TOPOGRARA | pRne

CONSKTPNGA | -
SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS R
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 021 100 ADICIONAL 0% 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04 1.0
DADOS DA TRANSAGAO : #
NAIUREZA: Oferta VALOR DO BOVEL (RS) 1 14 80000000
IMOBILIARIA © ESQUEMA BOVETS
ooam\: RENATO TELEPONE & (113061113
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO el
FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO -
LOCALZAGAO Foc: 0oy  FUADICIONALOT: 000 VALOR UNITARIO ¢ !
000  FTADICIONALO2 060 HOMOGENEIZAGAO ! P

el 000 FIADICIONALOS: o0 VARIAGAO: |

s g . 000 FTADICIONALOM | oo VARIAGAO AVALIANDO ; \
:zrm:‘ 2 goo  FTADICIONALOS | 000

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS 0.00
[TOPOGRARA P 000

\




DADOS DA Fiema

MOMERD 1A PESGmA

SAC) PALY £
SEron

QUADRA

LLE
k]
LI B0 Lewe Af

DADGS pa LOCAUZAG AL

ENDERECH RUA CARGEM Anp ) YER e
CoOmp

BAmRG | ¢ FiMEpe g
CEp !

L T
DADOS DA ReGiAG
MELHORAMENT S -

PAPAVMEMIACAS (9] Ritsk op ¢ OLETA 18 860110

X FLEMEMTCA 14, AYRUAG Aty

Fieddqs

Awmunrnn gars ToA P S b
CHRIE ot pmbay 4

vrireny
84711

Wisene v
CHIADR « S0 Fpines s

(A win v WAL ALy Pl A

FIREOE 0T 6AS  Dluror of ORTMBCAG OF AGUA 40 1y A€ ABGs
_DADOS po TeRAING
AREA (Ar) ey e " IRTADA wm SO PROF. SOV, ey s
ALESUBIOADY | Dewiey PORMATG | Xeaus po— e
TOFOGRARA | )
COMMNTTMCIA ;e
SEM CONRTRUGAOD
FATORES ADICIOMAIR R NI b
A&i’“l\l on 1.00 ATRCAOMAL ik 00 ATMAOMAL 0% 1 0
ADICIOMAL D4 100 ADICIOMAL 0% 190 ATRCIOWAL 04 1
DADOS DA TRANSAGAO B
;;r;lru ‘ Oterta *év:n‘u;m‘) WOVIL (W) 200 000,00
IMOMUARIA s gt TELEFONE | (1) 5907230051
CONIAIO | UARD
OBSERVALADY
RESULTADO DA noMoommj\glo : B = —— J
== i FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIAG —
FATORES NORMA IDAPE/3P e [T oo VALOR UNITARIO | iss
(PEALTAGAG B9t (;00 FI ADICIOMAL 02 | 00 HOMOGENEIZAGAO | '
e g PTADIONALOY | amn VARIAGAO | . ‘|
i n;m FIADNSOMAL D4 | 000 VARIAGAG AVALIANDO |
FRENTES MOLTIFLAS € | ,,.,,, F1 ADICIOMAL 0% 0800
oMM MO Fo oo FIADKIONALOA (00
ARFA Co ! aps

OPOGRANA 1




DADOS DA MCHA 4 %NA\H ‘.
NUMERO DA PESQUESA : a0 9 :
- PMO'SF.»:? s
SETOR: 03 QUADRA -
Noce po % Nomuapo ~
DADOS DA LC cRo ocay . ¥ CRAvE DAIA DA PESQUSA - 1001101
] \ SO“%.
COMP
o :Im. PReEROS NEMERO | ey
' 30 N:MPM{\ 1Ty
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS : @
R ravmaeNiacio Elm[olcmmum i
—— -uulwu.
(] meoe EJReDe oF oemamEcAo de dcen R
DADOS DO TERRENO e
AREA (Ar) m* 30 WXIADA - (<0 =
- R - S0 reor. v (re) 2000
i FORMARD : Reguar TSN NAo
CONSISTENCIA - seco
DADOS DA BENFEITORIA
WO DA EDIRCACAO : Casa W30 DA EDICACAD | Rescmnocs AREA CONSTRUDA | w0 W
PADRAO CONSTR: cosa mago - COMSERVACAO : © - raguar
COEF. PADRAO: 1560 DADEREAL: X anos COERDE DEPRECACAO B 274 CUSTO BASE (RS 1N
VAGAS: 0 PAVINENIOS 0
VALOR CALCULADO@®S): 748 828 59 VALOR ARBITRADO®RS: 200
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: ' 00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 0% 100
ADICIONAL 04 190 ADICIONAL 08: e ADICIONAL 08 »
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 4850 000.0¢
IMOBILIARIA sy
: TELEFONE © (11)- 30852000
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP

NOMOGENEIIAGAO - o
VARIAGAO © o

PN e . o zc “ \



DADOS DA FICHA s ELEMENTOS DA AVAUACAO

PRAD -39 - o1y
SETOR : 003 P——

: WOICE DO LOCAL @emzano
DO\ A&7 00 - DATA DA PESQUSA ; 19/01 /2017
DADOS DA LOCAULZAGAG AVE GEOORArca .
ENDERECO : FUA JOMGIM 2 Jrigs e
S —————— i ———
CIOMFP = =

BARRO - PruriBns

9 55 CIDADE : 340 PALO - 3P

[APAVIMENTACAD [ REDE DE COLFTA DE £SG
©  [%eoe o nummacio risuca

7] REDE DE GAS [ wese pe oo . rva
DADOS DO TERRENO i

st i - - 700 PROF. EQUIV. (Pe): 26.44
ACESSBRIDADE :  Trwt R L (Pe)
Srwta FORMATO : Reguar ESQUINA : o
SO T AT [
COMSSTENGA : oco
SEM COMNITRUGAO
FATORES ADICIOMNAILS
ADKIOMAL 91 00 ADIONAL 02 1,00 ADMONAL O3 1.00
AUSCIOMAL DA 1 .00 ADRCIOWAL 05 1oL ADROONAL 06 100
DADOS DA TRANSAGAC
WATUREZA : Oferia YALOR GO BMOVEL (RS) 1 3 500.000,00
saorahsas POUAROO
; TELEFONE 1 (1) 04808790
COMIAIO ; PLNT

OBSERVAGCAO:

REWULTADO DA HOMOO!“!!!AG‘O

——————

[rme— ars ADICIONAL VALORES/VARIAGAO j
T e :I‘:m::::'o"”‘:: o0 VALOR UNITARIO : 1R
W it f ::J 1 ADICIONALZ | L] nouomnulur;lo : non
mm'm‘ . ‘m 1 ADACIOMAL 03 | son  VARIAGAO o9
p o r:w F1 ADIIOMAL 04 | an  VARIAGAO AVALIANDO : )
a4 1 AIMCIONAL S | 000

p——— T L upiubt‘bbo

PR L



DADOS DA ..

NUMERO FICHA FLEMENTOS DA AVAUACAO
DA PESQUISA 3A0 FALO Y

SETOR: 013 <ted

QUADNRA, ;

MOKCE DO LOCAL

Hvmwavo para pa PESQUISA | 20/01 12017

T
DADOS DA tOCAuugiQ 700 CHAVE GROGRANCA |
ENDERECO : R DEA
comp e ARCO VENDE_Ox S ——
o
cEe - BAKRO | PIkHEIRGY MOMERO | 407
" s COADE | SAO FAULO - P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS - A i
PAVIMENT
B ACAO  [X) wEDE DE COLETA DE SGOT0 B4 reor oF wummacho rin
UCA

[X] NEDE DE GAS PnEDE D DSIRBUCAO DE AGUA [ 1v A CABO
DADOS DO TERRENO

TOPOGRARA pano ESQUINA | Nao
CONSSTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
WO DA MO 1 Cosg USO DA EDIFCACAO | Kesdenc o AREA CONSTRUOA 1 54000 M
PADRAD CONSTR.: sscraddio médio 5/ mav CONSIRVAGAO : ¢ - rmguiar
COEF. PADRAO: 1 4S54 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEFRECIACAO (k) 0807 CUSTO BASE (R3): 129528
VAGAS: O PAVIMENTOS : O
VALOR CALCULADO(RS): 949 338 S7 VAILOR ARBITRADO (RS): 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOK DO IMOVEL (KS) : 4.200.000,00
';’;:::::‘ AAULO CORRETOR TELEFONE © (11)-881782727
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
. — FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO Sl
FATORES NORMA IBAPE/SP 1 AR UATARIO T
[LocamzACAO Floc | e MADCONALT e HOMOGENEITAGAO : 191988
TESTADA CT : g FIADICIONALOY: o  VARIAGAO: o
PROFUNDIDADE CP ! c.w B A oco  VARIAGAO AVALIANDO : \
FRENTES MBLTIPLAS (o ¢ o.m FTADICIONAL O3 | 060
COMNSTENCIA Fo 200 1 ADICIONAL 0 | 000
AREA Cu:

B0 e r—————

o

&

U RNUN

e g
-



DADOS DA FICHA y LEMENTOS DA AVAUA(;EQ

NUMERO DA PESQUISA : SAC FAULO - S - 2017

UE: sp CIDADE : SAQ PAULO - 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

SETOR: 013 QUADRA : OCA
INDICE DO LocaL: 1 8300 BUMEZADO  DATA DA FEsOUEA 19401 /2017
DADOS DA LOCALIZAGAO s :
ENDERECO : RUA CARDEAL ARCO VERDE UMER
on:\r_- BAIRRO ; FINHEIROS 3 o5 Y

BIPAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X wene 0F nUMINACAG PUBLICA

[X] REDE DE GAS PXIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv A CABO
DADOS DO TERRENO
14
AREA (Ar) m* 000.00 YESTADA - (cf) m g - —
AGESIRRIDADE : Drota FORMATO : Reguar ESQUNA : Ndo
TOPOGRAHA : plano
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 0% 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADIOIONAL 04: .00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 9500 000,00
. TELEFONE 1 (11)-28745000
CONTATO ARTON
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA Homooennzncio = =
ORES/VARIAGA
NOR PE/SP FATORES ADICIONAIS VAL —
e e os  FIADICIONALOL: 000 VALOR UNITARIO : 550,
OC!IEICI Floc & < : »
; s 00 FIADIIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 7870
ADA o
e ADICIONALO3 : o0 VARIAGRO: K
ROFUNDIDADE CP : o0 © o 3 :
pom— e FT ADICIONAL 04 : oo VARIAGAO AVALIANDO :
j : 000
FRENTES MULTIPLAS Ce e 4 ek
CONSISTENQA Fc o - i ity
oo W ADICIONAL S =
) T . —— .




o 1200 4+—

: DEUNTARGE
Nom. Enderm\‘ ~os =
K 1|rRuAAE GMW}
= \ARARES 2717 %Homemim 3
2| RUA CARDEAL ARTO VERDE 8281 72 s
Sl s 2831 e =
3 | RUA CARDEAL ARCO\‘W .000.00 800325
4| RUA JOAQUIM ANTUNES (3503 T 8 S
NS = -
5| RUA JOAQUM ANTONES 352 51 3501382 1208457 il
10877
(X 4| RUACARDEAL ARCO veRoe 1323525 iy
= _CK 407 1207269
[X] 7 |RUACARDEAL ARCO VERDE — 1271753 e
¢ 319
855000 < i qu
7.870,42 09205 -
o SRR 5 g —
Nuim. Observado
Calaukbdoe
1
8
-261,72 8.003,25
2 9.000,00 9.781,11
= :
6.818,18 7.409,93
4
12.084,57 10.877,39
5
13.235,29 12.072,69
6
12.717,93 11.919,99
7 8.550,00 7.870,62
GRAFICO DE DISPERSAO
Valares Gbservadss x Valores Cakulados
1250 e
1200 +—1 _d../_‘
1730
1700 ——F—
1650 |t
o————T— 1 |
1550 Zeill s — T i
15001 e S N S D I 70 [
1450 —’—‘"‘”——-‘M—"_—_n——————:z%'_——_——
140m . e e R [N [ (= TAREEL B o e
1350 ———1t—""T1" JT I S e (S RmRied
am+—t—1 e = ai=—" [
gsob—+—1T—1—1— [ | 5

£301
7504
65001
790

500 1
4501

U1
1030 4+—]
WD
P+

gllﬁﬂ e

pomt—1
o +—
00—

00—

— e
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e imipp—re] pR— e,
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e

,A,LO‘ES UNITARIOS
— adia Uidrios : 10.095.38
Desv‘,oFadfro:ZS."?SO
_30%:7.06877
+ 30%:13.124.00

'
ALOREs HOMOGENEIIADOS
Médiq Unitarios . 970500

Desvio Padrgo 197571

=30%: 6 793,59
2 de Variagdo : 25,0500 e * 3% 1261650
~ Cient .

AU DE FUNDAMENTAGAO ® de Variagso : 20.3400

e Compisa quanto atods: un

ac. G0 IO TR0 T 0 S —— GRAU| 7

33008 10 tratamanky O Adogio o siuacio

e = 3
"-rcﬂm D 3 E : D

p— 3 5 y |
—Sicapio 008 o] Apresaniagao ¢ inform rof a{om Apresnacio s inorm g - W
i = caract dos dos datos masates | L] aummmmr:“:: 0 rn:g:::r:mm- R 1ﬁ\
preate d usin 2 362 a1 = Ssin oo

pre pio cosj g8 ERoreE - il 0 Wazna ]
/- ~

4 DE FINDAMENTACAO: 1

MACAO DOS YALORES

A SANEADA (RS} 9.705.00
ADA: 0.0000 PROFUNDIDADE  0,0000
TES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000
R gm_ﬂm (RS[mZ): ¢ 705.00000 VALOR TOTAL (RS) : 4510.728,44

2VALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

VALO MINIMO : 8.629.68
VALO MAXIMO : 10.780.32

U DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 832841
INTERVALO MAXIMO : 11.081.57

| DE PRECISAO: 1

Lo Ao Py Aé.

)




s
rendo €OMO base a PeSqQuisa ge m

Srcado
calcular © valor do terreng, indice de & de iméveis Utilizada par-,
: _ NStrucdio civs i
valor das benfeitorias, temog que o TUS80 Givil, parg Calcular g
valor do imével resuita ik
P—F- \
VALOR DO Tmove —
R$ 6.548.000'00 ‘.\
(Seis milhQes, seiscentos e Quarenta e oitg mil reais ) 01/2017 ;‘.‘
!
a
S0% PERTENCENTE a0 EXECUTADO !
R$3.324.000,00 H
(Trés milhdes, trezentos e vinte e quatro mil reais

——

101/2017




grafadas de um sé lado

Termos em que,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 07 de fevereiro 2017
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CARMEN LUCIA PERES RIBO

Conselho de Arquitetura € Urbanismo
CAU- A7454-3
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