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EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DO FORO
REGIONAL XV - BUTANTA - SAO PAULO -SP

Acao: Despesas Condominiais
Processo n®: 1002581-71.2015.8.26.0704
Requerente: Condominio Residencial Suez
Requerido (a): Ruth América Arguelles de Alves

David Skaf Jr., Perito Judicial, Engenheiro Civil, inscrito no
CREA/SP n° 5060778235 e IBAPE/SP n° 1859, nomeado por Vossa
Exceléncia vem, com o devido respeito, apds todos os estudos e
diligéncias que se fizeram necessarios, apresentar a este Digno Juizo o

Seu:

LAUDO DE AVALIACAO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:33 , sob o nimero WRBT20700643281

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c4digo 1D1AD33.
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

1 — CONSIDERACOES PRELIMINARES
1.1. IMOVEL MOTIVO

Este laudo tem como foco a avaliacdo do imovel, descrito abaixo através de
trecho extraido de sua matricula de nimero 194.845, registrada no 18° Cartério de
Registro de Imbveis de Sao Paulo - SP.

DECM  [TAVO .

OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS

Bel. Bernardo Oswaldo Francez
Av, Liberdade, 701 . 01503.001
Sho Paulo - SP / Fone SAC (11) 3207.6044

FEPUDLCA FUOURAINVA DO DRASL @
FSTADO OF SA0 PA Site: www.ods.com.br/181r1|

uxm‘w.-mom“mllIllM"Il P E-mall: 18ofri@ods.com.br
| DECM 1A
1 4 8 4 5

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL il o e

istrador

matc ficha \_w\}'()
l 194.845 ' LO\ l Séo Paulo, 28 de julho de 2008

IMOVEL: O APARTAMENTO niumero 504, localizado no §° pavimento,
do empreendimento imobilidrioc denominado *RESIDENCIAL SUEZ",
situado na RUA PASQUALE GALLUPI, n® 263, em Paraizépolis, 13°
Subdistrito Butantd, com a 4rea privativa coberta de 67,99m2, a area
de garagem de 10,34m2 (correspondenie a vaga acessdria n® 34M -
descoberta), a érea de uso comum de 60,05m2, a é4rea total de
138,38m2 e a fragdo ideal de lerreno de 2,4555%, no solo e nas
demais partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n°® 170.171.0005-1/0021-1/0022-1/0023-
8/0024-6 em maior &rea.

nladn am 1RNE2N01R A 1118 anh n niimara WRRT1R7NMAR 7002
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E-mail: david@ksrealty.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:33 , sob o nimero WRBT20700643281

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c4digo 1D1AD33.



DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

fls. 333

Detalha-se o imovel através da Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel a

qual consulta-se o contribuinte 170.171.0540-1.

8

PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 170.171.0540-1

Local do Imével:
R PASQUALE GALLUPI, 275 - AP 504
VG 34M RES SUEZ CEP 05660-000

Imdvel localizado na 2° Subdivis&o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R PASQUALE GALLUPI, 275 - AP 504
VG 34M RES SUEZ CEP 05660-000

Contribuinte(s):

CNPJ 08.343.492/0001-20 MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2493
Area nfo incorporada (m?): 0
Area total (m?): 2493

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 139
Area ocupada pela construgdo (m?): 483
Ano da construcao corrigido: 2000

Valores de m? (RS$):
- de terreno: 538.00

- da construgo: 1.663.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 47.503,00
- da area n&o incorporada: 0,00
- da construgdo: 210.353,00
Base de calculo do IPTU: 257.856,00

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771

Testada (m): 50,00
Frac&o ideal: 0,0245
Padréo da construgdo: 2C

Uso: residéncia

E-mail: david@ksrealty.com.br

WRBT20700643281

umero

do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:33 ,sob o n

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c4digo 1D1AD33.

Este documento
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1.2. LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imébvel situa-se na Rua Pasquale Gallupi, 275, Apartamento 504,
Condominio Residencial Suez, Bairro Paraisopolis, Municipio de Sao Paulo — SP,

conforme mapa abaixo:

SANTO AMERICO 2 SAO PAULO (%
ANTIGO
REAL PARQUE CIDADE
'Residencial Suez < MONCOES
22 min carro - residéncia
JARDIM.VIANA VILA MORUMBI @
oo Q10 AMere, . Decathlon Morumbi
) Residence : %,
¥ Pateo Morumbi <
PARAISOPOLIS BA
VILA
- FAZENDA TRAMONTANO
grum>: MORUMBI A
P VILA COI
RETIRO A
MORUMBI T Orumy,;
JARDIM
VITORIA REGIA
ORUMBI MORUMBI
JARDIM 8
\MPLIACAO =  JARDIM FONTE = .
g DO MORUMBI ¢ Consulado
Mapa da Regido — Fonte: Google Mapas em 07/07/2020.
A regido pode ser descrita pelas suas principais caracteristicas como regiao
mista.

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771

E-mail: david@ksrealty.com.br
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O imovel possui coordenadas de G.P.S. (Global Positioning System)
23°36'37.4"'S 46°43'32.0"W.

Sua principal via de acesso se da pela Av. Giovanni Gronchi.

Ainda se posiciona o imével de acordo com planta de quadras obtida através
da Prefeitura de Sao Paulo.

'

SAOPAULO m Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

e e— —
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

2 - VISTORIA

O signatario dirigiu-se ao local com data e hora marcados, verificou as
condi¢des do local, estado de conservacao e circunvizinhanga e procedeu a vistoria
conforme demonstrado abaixo:

FOTO 1. Fachada do imével avalianab.
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vista 1.

DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

FOTO 3. Logradouro - vista 2.

FOTO 2. Logradouro
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

O avaliando possui 1 vaga de garagem, sendo essa numerada por 34M,
conforme a matricula trata-se de vaga descoberta, entretanto conforme

constatagdes obtidas “in loco” verificou-se que a mesma se situa em local coberto.

FOTO 4. Vaga de garagem 34M -vistal.

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
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vista 2.

DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

FOTO 6. Estacionamento - vista 1.

FOTO 5. Vaga 34M
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vista 2.
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

DAVID SKAF JUNIOR
Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

7

FOTO 8. Area Comum | Campo de Futebol.

FOTO 7. Estacionamento
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

FOTO 11.Porta de acesso ao avaliando.
FOTO 12.Hall social dos apartamentos.
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Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

FOTO 14. Varanda

FOTO 13. Cozinha.
vista 1
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771

FOTO 15. Varanda - vista 2
FOTO 16. Dormitério suite 1.
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

FOTO 17. Banheiro dormitério suite 1.
FOTO 18. Hall de circulagao - vista 1.

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

FOTO 19. Banheiro social.
FOTO 20. Dormitério 2.
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

FOTO 22. Sala de estar - vista 1.

FOTO 21. Dormitério 3.
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Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235

FOTO 23. Hall de circulagao - vista 2.

FOTO 24. Sala de jantar.
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br
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DAVID SKAF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA n° 5060778235
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
E-mail: david@ksrealty.com.br

FOTO 25. Divisdo dos ambientes entre sala

de estar e cozinha.
FOTO 26. Sala de estar - vista 2
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3 - AVALIACAO

A avaliacdo sera baseada nas orientagdes contidas nas normas gerais NBR
14653-1 e NBR 14653-2 e as orientacdes gerais dos estudos realizados pelo IBAPE-
SP, dos quais é notério o novo estudo de “Valores e Edificagbes de imdveis
Urbanos — IBAPE/SP”.

No presente trabalho serd desenvolvido o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, por ser o método mais adequado a analise do presente caso.

No Método Comparativo o valor do imével, que é o objetivo principal do
processo em questao, € obtido através da comparacéao direta de iméveis disponiveis
no mercado, ofertados espontaneamente, sem condi¢cées especiais, aproximando-se

da realidade do mercado imobiliario.

3.1. — LEVANTAMENTO DE DADOS

Primeiramente enquadra-se a edificacdo no supracitado estudo de valores de
edificacées do IBAPE/SP, conforme suas caracteristicas de acabamentos, e demais

descrigdes.

O presente imovel avaliando é classificado como “apartamento padrao

médio com elevador’, conforme discorre:

19
Tel. (11) 3832-8925 / cel. (11) 98358-1771
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113 PADRAQ MEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma prescupagao com aformaea
funcionalidade arguiteténica, principalmente no tocante a distribuigao interna das unidades,
em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrac médio (social e servico), geral-
mente com acessos e circulagio pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acaba-
mentos de padrao médio e podem conter salao de festas e, eventualmente, guadras de espor-
tes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicagdo de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servico conjugada, dois ou trés
dormitdrios {podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade,
podendo possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas dreas privativas como nas de
Uso cormum, tais comao:

= Pisos: taco, carpete de madeira ou acrllico, cerdmica, placas de granito.
* Paredes: pintura latex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.

® Instalacdes hidraulicas: completas, atendendo disposicdo basica, com pecas sanitdrias e
seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por agua fria, podendo dispor
de aguecedor individual.

= Instalacdes elétricas: cornpletas e com alguns circuites independentes satisfazendo distri-
buicao basica de pontos de luz e tomadas, com a possibilidade de inclusdo de pontos para
telefone e televisao.

* Esquadrias: caixilhos de fermo ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVMC com dimen-
soes padronizadas.
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Dos documentos ofertados no bojo do processo, bem como dos obtidos
através de dérgaos publicos como a prefeitura municipal de Sao Paulo, elaborou-se o

seguinte resumo dos dados necessarios para iniciar nosso procedimento de célculo.

e Area util do apartamento: 67,99 m2

« Indice Fiscal do Terreno: R$ 538,00/m?;

e |dade Aparente: 10 anos;

o Estado de conservacgao: (D). Entre regular e reparos simples.
e Numero de vaga (s): 1 vaga.

e Padrao construtivo: apartamento padrao médio com elevador.

3.2. — CALCULO E TRATATIVA DE DADOS

Para calculo e tratativa de dados para maior precisao utilizou-se o software
especializado adquirido no mercado denominado GeoAvaliar Professional, conforme

descreve-se:

“DESCRICAO COMERCIAL DO SOFTWARE: O sistema para avaliacdes
GeoAvaliar foi desenvolvido embasado nas Normas do Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE - SP),
visando auxiliar os profissionais que atuam na area de avaliacdes e pericias
a criar e armazenar bancos de dados de pesquisas de mercado e, ainda,
automatizar o processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e
veracidade aos resultados obtidos nas avaliagbes em geral”. (Fonte:
Unidesk).
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3.2.1. - Homogeneizacao dos Elementos de Mercado

fls. 353

Para homogeneizacdes necessarias foram utilizados 5 (cinco) amostras,

sendo 3 do Condominio Suez e 2 do Condominio Saint Peter, localizado a frente do

avaliando, apresentadas abaixo conforme imagem 1, abaixo:

IMAGEM 1: FATORES PARA HOMOGENEIZACAO

Aualiagio por hormogeneizagio

Matriz de Unitarios } Resumo ]

N* PESQUISA

M° ELEMENTO |TIPO DO IMOVEL DATA DA PESQUISA |LOGRADOURQ NOMERG
¥ 540 PALLG - 5P - 2020 1 EDIFICA(;ﬁO WERTICAL 0BT 2020 Rua Leandro Teixeira | Condominio Sairt Peter 240
| |seoPauo - sp - 2020 2 EDIFICA(;ﬁO WERTICAL QBT 2020 Rua Leandro Teixeira | Condominio Sairt Peter 240
I SAQPAULO - SP - 2020 3 EDIFICAQﬁO WERTICAL 05072020 Rua Pazquale Gallupi | Condaminio Suez 275
0 SA0 PALLS - 5P - 2020 4 EDIFICAQ.K.O WYERTICAL QBT 2020 Fua Pasquale Gallupi | Condominio Suez 275
0 SA0 PAULG - SP - 2020 5 EDIFICAGAD YERTICAL QBT 2020 Fua Pasquale Gallupi | Condominio Suez 275

Parametros da avaliagio
Tipo de Avaliagio Fator ofertatransagéo

3 - Apartamento - 0,30

Estudo Valores de Yenda
Ano Municipio

2020 ||| 5ADPAULOD-SP

Dados do avaliando
Ares conzstruida Estado de congervagdo

* Acréscimo por vags—|—** Parcels benfeitoria

o0s

0,

Metodologia
~ ||| BapE-sp

B7.89 || - ENTRE REGLLAR E REPAROS SIMPLES

MUmera de vagas indice de localizagdo
n - 538,00

=

Padréo da edificacio
- apartamento médio cf eley.

* Porcentagem de acréscimo por vaga no valor do imdvel
** Valor para transposigdo da parcela do valor referente ao terreno de um local

Mome do Fator Valor Avaliando

Incidéncia

[ fatorlac
[ fatarabs
[v fatorpad
[¥] Fvagas
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3.2.2. - Calculo do valor unitario do terreno (q)

Para tornar a mais fidedigna possivel a analise de mercado do imével
avaliando perante as amostras coletadas em campo, utiliza-se da literatura os

fatores. Resume-se abaixo para melhor entendimento do procedimento:

e Fator Localizacao: Utilizado para homogeneizar os valores de metro
quadrado das regioes;

e Fator Obsolescéncia: Utilizado para homogeneizar o estado de
conservacao, baseado na escala de depreciacdo de Ross-Heidecke;

e Fator Padrao: Fator encontrado no “Estudo de edificagbes urbanas do
IBAPE-SP” utilizado para comparar o padrdo do avaliando perante os
elementos, escala de valoracdo baseada no CUB (Custo Unitario Basico) —
R8-N, obtido através de publicagdes mensais dos SINDUSCON (Sindicato da
Construcao) localizados cada qual em seu estado, e distribuidos por todo
Brasil.

Apresenta-se abaixo na imagem 2, analise dos fatores aplicados aos valores

unitarios de m? de area privativa.
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IMAGEM 2 — CALCULO DO VALOR UNITARIO (q)

¢ Awaliagio por homogeneizagdo

Configuragio l Resumo I

fls. 355

MNome do Fator

Parametrosiegenda PResultados

fatarloc
[w] fatarohs
[v] fatorpad
Fragas

Homogeneizando-se

resultados:

e Média saneada (q) = R$ 4.056,38/m2.
¢ Limite inferior: 2.839,47/m2.
e Limite superior: 5.273,29/m?

Unitirios
téclia
449516

Desvio padréo

- 30%
314651

+30%
584371

Coef, de variagio
13,43

Homogeneizagio

Méliar

Desvio padréo
504,74

- 30%

+ 30%

4.056,36

283947

527329

Coef. de variagdo
12,44

com todos os fatores,

e Coeficiente de variacao do unitario basico: (CV) 12,44.

e | En 5 Unitario Floc Faob Fpad Frvagas | Homogeneizagéo War.
11 Rua Leandro Teixeira | Condominio ... 513900 -362,389 -181.912 0,000 0,000 4594 70 0,894
2 Rua Leandro Teixeira | Condominio ... 5158 54 363,767 -182 603 0,000 0,000 461217 08941
M3 Rua Pasguale Gallupi | Condorminia... 4235 92 0,000 213174 0,000 -211796 381095 08297
w4 Rua Pasquale Gallupi | Condominio /71T 0,000 -140 572 0,000 -198 558 3632 04 09146
Ms Rua Pasguale Gallupi | Condorminia... /71T 0,000 -140 572 0,000 -198 558 363204 09146

encontramos 0s seguintes

Todos os elementos estdo dentro dos limites pré-estabelecidos (maximo e

minimo) de acordo com as normas adotadas.
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Destarte, obtemos o valor unitario homogeneizado pelos fatores supramencionados:

e Valor Unitario (q): R$ 4.056,38/mz2.

Por fim abaixo sdo apresentadas na imagem 3 as consideragoes finais, em resumo:

IMAGEM 3 - RESUMO

Povaliagdo por homogeneizagio

Configuragin ] Mattiz de Unitarins  Resumo

Resultados ] Beteréncs |

Grau de Fundamentaco - 13.1.1 Requisitos para fundsmentaggo no tratamerto por fatores: Conforme Takela 3.

Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | 11
1 Cara.c:teliza;:So do imdwel Coltn’p\eFa quafﬂto a todas - Completa gto aos fatores - Adocn de situacio ,3—
avaliando vanéveis analisadas usadoz no tratamento paradigma
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 12 r 5 v 3 |2
Apresentacio de informacties relativas - . - . - p =
3 Identificagia dos dados de a?odas asgcaracten'sticascdos s . .:?é%sain‘laicéﬁ;;ﬂ;ér:‘fgtrircnaascues relativas - Aﬁrilsenla;au dat |n[utr_ma¢c|des r:ladlwas ,3—
mercado analizadas, com foto e caracteristicas 3 4 lodas asdcarlac ensflc;as Dst_‘_a gs
observadas pelo autor do laudo dos dados analisadas conespondentes aos fatores utiizados
Intervalo admissivel de
. . g 3
4 e 080 2 1.25 v |0.50a2.00 ~ 04042507

*a Ho caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admis<sivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois € desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentag&o: 11

Resultado final da avaliagio
Média saneads

403633

Intervalo de confianga do paradigma

hofimirno:

“alor unitario

Madmo
371034

4.088,38

Intervalo de Confianga Avaliando

tinimo

Maximo
371034

Grau de precisdo; 111

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nio ha classificagio do resultado quanto 3 precisdo e & necessiria justificativa com base no diagndstico

“alor total
27579328

4.40242

4.402,42
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3.2.3. - Calculo do valor final

Em posse do valor unitario homogeneizado (q) e da Area privativa (Ap),

obtermos o valor final através de multiplicagcdo simples:

e Ap=67,99m? (Area (til do apartamento);
e = R$ 4.056,38/m?(Valor unitario Homogeneizado)

V..=Apxq
V.l. = 67,99 m2x R$ 4.056,38 m?

V.l. = R$ 275.793,27

Ou em numeros redondos:

V.l. = R$ 276.000,00
(Duzentos e setenta e seis mil reais)
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4. - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer encerramos o presente laudo técnico que é
composto de 27 (vinte e sete) folhas impressas por computador apenas de um lado
sendo a ultima datada e assinada pelo signatario.

O laudo consta também de 02 Anexos.
- Anexo |: Pesquisa de Valores Unitarios de Apartamentos;
- Anexo Il: Homogeneizacéao dos Elementos.

O perito coloca-se ao inteiro dispor deste digno juizo para os esclarecimentos

que se fizerem necessarios.

Sao Paulo, 9 de julho de 2020

T S e

Eng.° David Skaf Jr.

Graduado em Engenharia civil pela UNICAMP (CREA-SP: n° 5060778235)

MBA em Real Estate pela Escola Politécnica da USP

Pés-graduado em Direito Imobiliario pela UNISECOVI

Pés-graduado em Negécios Imobiliarios pela FAAP

Curso de Extensdao em Marketing e Neg6cios pela School of Business da SUNY

Cursos de Extensdao em Engenharia de Avaliagbes pelo IBAPE, RICS e UFSC.

Membro titular do IBAPE/SP n° 1.859

Certificado de Qualificagéao Profissional em Engenharia de Avaliagbes pelo IBAPE NACIONAL.

AN O O N NN
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : 1002581-71.2015.8.26.0704 DATA:  06/06/2020

EDIFICAGAO VALORES DE VENDA :  IBAPE-SP - 2020 - SAO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,9

PARCELA DE BENFEITORIA: 0,8
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®

™

a)]

= <

OBSERVACAO: =

—

o

2

°

Q

o

o

<

o

N~

o

&

FATORES )

)

FATOR INDICE S

X Localizagdo 538,00

Idade 10

X Obsolescéncia

X Padrao
@ Vagas

Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

apartamento médio ¢/ elev.

Vagas 1

Acréscimo 0,05
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MATRIZ DE UNITARIOS %
o
o}
; Valor o ..
NUm. | Endereco g Homogeneizagao Variagdo =
Unitario =
g%
X 1| Rua Leandro Teixeira | Condominio Saint Peter ,240 5.139,00 4.594,70 0.8941 ¢ C§
1 - <:
[ N
@ 2| Rua Leandro Teixeira | Condominio Saint Peter ,240 5.158,54 4.612,17 0,89412 @
—
2 >
X 3| Rua Pasquale Gallupi | Condominio Suez ,275 4.235,92 3.810,95 0,8997’0 3
@
X 4| Rua Pasquale Gallupi | Condominio Suez ,275 3.971,17 3.632,04 0.9146 EE
S
X 5| Rua Pasquale Gallupi | Condominio Suez ,275 3.971.17 3.632,04 0.9146 ccj
(9
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APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamento Local : Rua Pasquale Gallupi 275 Apartamento 504 Paraisdépolis SAO PAULO - SP Data : 06/06/2020°
Cliente : 3°V.C. Butanta

Area terreno m?: 2.493,00 Edificagdo m?: 67,99 Modalidade : Venda

nugnero

Distribuicdo espacial

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:34 , sob o
cumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e codigo 1D1AD38.

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.495,16 Média Unitdrios : 4.056,38 =l
Desvio Padrdo : 606,41 Desvio Padrao : 504,74
- 30% :3.146,61 - 30% : 2.839,47
+30% :5.843,71 +30% : 5.273,29
Coeficiente de Variagao : 13,4900 Coeficiente de Variagdo : 12,4400

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descri¢do ‘ GRAU I T GRAU 1| GRAU |

Completa quanto a todas
varidveis analisadas

Completa qto aos fatores
usados no tratamento

Adocgado de situagao

1 Carac. do imével avaliando
paradigma

Quantidade minima de 12
dados de mercado usados

5 3

Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagdo de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagdo inform ref a todos as

de mercado caract dos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada

XX O
O | O
O 00| O

4 fator e p/ o conj de fatores 0.80a1.25 0.50 a 2,00 04003250

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 4.056,38

VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.056,38000 VALOR TOTAL (R$) : 275.793,28

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 3.710,34 INTERVALO MINIMO :  3.710,34

INTERVALO MAXIMO : 4.402,42 INTERVALO MAXIMO : 4.402,42

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

Este docujnento é cdpia do origirfal, assinade djgitalmente por®ABD FKAF JUNIOR e Tribu

Para conf&rir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaD
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

fls. 365

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 170 QUADRA: 172 iNDICE DO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZAGAO

831,00

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  06/07/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Leandro Teixeira | Condominio Saint Peter
COMP.: BAIRRO : Paraisdpolis
CEP : 05662-060 UF:

DADOS DA REGIAO

SP

NUMERO : 240

CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

[X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) M2 3.500,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 70,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVAGAO : c -regular

COEF. DEP. (k) : 0,904 IDADE : 10 anos FRACI\O : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 50,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 50,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: 0O W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS) : 285.500,00
Revenda BR

Imobiliaria

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE :

(11)-51813661

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-RS285500-id-2475916680/?

__vt=plp:b#gallery

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc 36239  FTADICIONALO] : 000  VALOR UNITARIO : 5.139,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -181,91  FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZACAO : 4.594,70
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03: 000  VARIACAO: 08941
VAGAS 000  FTADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:36 , sob o nimero WRBT20700643311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c6digo 1D1AD3C.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

fls. 367

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 170 QUADRA: 172 iNDICE DO LOCAL: 831,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  06/07/2020

ENDERECO : Rua Leandro Teixeira | Condominio Saint Peter NUMERO : 240
COMP.: BAIRRO : Paraisépolis CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 05662-060 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 3.500,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 70,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,904IDADE: 10 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 41,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 ; 41,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: 0 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS : 0  PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 235.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Paulo Roberto Leardi
CONTATO : Imobiliaria TELEFONE :  (11)-26458600

OBSERVAGAO:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-41m2-venda-RS235000-id-2487560408/?

__vt=plp:b

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc 34377  FTADICIONALO] : 000  VALOR UNITARIO : 5.158,54
OBSOLESCENCIA Fobs : -182,60  FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZACAO : 461217
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03: 000  VARIACAO: 0,8941
VAGAS 000  FTADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:36 , sob o nimero WRBT20700643311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c6digo 1D1AD3C.
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‘¥' fls. 369
Yo o BAvaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2020 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA . 06/07/2020
SETOR: 170 QUADRA: 171 iNDICE DO LOCAL: 538,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Pasquale Gallupi | Condominio Suez NUMERO : 275
COMP.: BAIRRO : Paraisépolis CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 05660-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[X|PAVIMENTACAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 2.493,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 49,86
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Irregular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 2
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 67,99 AREA COMUM M2 60,05 GARAGEM M? 10,34 TOTAL M?; 138,38
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES : 1 W.C.: ] QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA : 0 SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 320.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Silvia Raiza - Consultora Imobiliaria
CONTATO : Imobiliaria TELEFONE : (11)-930154818

OBSERVAGAO:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-paraisopolis-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-68mz2-venda-RS320000-id-
2485706106/7?__ vt=plp:b&utm_referrer=https%3A%2F %2Fwww.vivareal.com.br%2Fcondominio%2F suez-morumbi-id-3f8a9eaa-963f%2F %
3F__vt%3Dplp%3Ab%26utm_referrer%3Dhttps%253A%252F %252Fwww.google.com%252F

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc 000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 423592
OBSOLESCENCIA Fobs : 213,17  FTADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZACAO : 3.810,95
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03: 000  VARIACAO: 0.8997
VAGAS 21180  FTADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:36 , sob o nimero WRBT20700643311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c6digo 1D1AD3C.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

171

06/07/2020

SAO PAULO - SP - 2020
QUADRA :

NUMERO DA PESQUISA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUISA
SETOR: 170
CHAVE GEOGRAFICA :



ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

Avaliar

fls. 371

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 170 QUADRA: 171 iNDICE DO LOCAL: 538,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  06/07/2020

ENDERECO : Rua Pasquale Gallupi | Condominio Suez NUMERO : 275

COMP.. BAIRRO : Paraisépolis CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 05660-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 2.493,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 49,86
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,904IDADE: 10 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 2
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 67,99 AREA COMUM M2 60,05 GARAGEM M2 10,34 TOTAL M?: 138,38
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES : 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Imoveislux Negdcios Imobiliarios Ltda
CONTATO : Imobiliaria TELEFONE : (11)-985208587

OBSERVAGAO:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-70m2-venda-RS300000-id-2436980732/?
__vt=plp:b&utm_referrer=https%3A%2F %2Fwww.vivareal.com.br%2F condominio%2F suez-morumbi-id-3f8a9eaa-963f%2F %3F__ vt%3Dplp%

3Ab%26utm_referrer%3Dhttps%253A%252F %252Fwww.google.com%252F

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc 000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 3.971,17
OBSOLESCENCIA Fobs : -140,57  FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZACAO : 3.632,04
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03: 000  VARIACAO: 0.9146
VAGAS 19856  FTADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:36 , sob o nimero WRBT20700643311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c6digo 1D1AD3C.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2020 %UTILIZADO DATA DA PESQUISA . 06/07/2020
SETOR: 170 QUADRA: 171 iNDICE DO LOCAL: 538,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Pasquale Gallupi | Condominio Suez NUMERO : 275
COMP.: BAIRRO : Paraisépolis CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 05660-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[X|PAVIMENTACAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO D<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 2.493,00 TESTADA - (cf) m: 50,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 49,86
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,904IDADE: 10 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 2
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 67,99 AREA COMUM M2 60,05 GARAGEM M2 10,34 TOTAL M?: 138,38
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUITES : 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Next Homes Imobiliaria
CONTATO : Imobiliaria TELEFONE : (11)-993960130

OBSERVAGAO:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-paraisopolis-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-68mz2-venda-RS300000-id-
2477835125/?__ vt=plp:b&utm_referrer=https%3A%2F %2Fwww.vivareal.com.br%2Fcondominio%2F suez-morumbi-id-3f8a9eaa-963f%2F %
3F__vt%3Dplp%3Ab%26utm_referrer%3Dhttps%253A%252F %252Fwww.google.com%252F

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc 000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 3.971,17
OBSOLESCENCIA Fobs : -140,57  FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZACAO : 3.632,04
PADRAO Fp : 000  FTADICIONAL 03: 000  VARIACAO: 0.9146
VAGAS 19856  FTADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVID SKAF JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2020 as 18:36 , sob o nimero WRBT20700643311

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e c6digo 1D1AD3C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— r—-,- COMARCA DE SAO PAULO )
S LLp FORO REGIONAL XV - BUTANTA
s " 32VARA CIVEL

0K FEVEREIRO DE 34 Avenida Corifeu de Azevedo Marques, N° 148/150, Butanta - CEP
05582-000, Fone: (11) 3721-6399, S&o Paulo-SP - E-mail:
butantacivel @tjsp.jus.br
DECISAO |

Processo n°: 1002581-71.2015.8.26.0704/01

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Residencial Suez

Executado: Ruth America Arguelles de Alves

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciane Cristina Silva Tavares

Vistos.

1. Fis. 413/415: apresente 0 exequente o valor atualizado da divida. Prazo de 10

dez) dias.

2. Sem prejuizo, considerando gue a alienacdo por leiloeiro oficial € o método mais

eficaz de alienacdo de bens, vez que garante as partes efetividade € maiores precos, nomeio DR.
UGO ROSSI FILHO, inscrito na JUCESP sob n° 394, com escritorio na Avenida Fagundes Filho,
n° 191, 4 Andar — EDIFICIO HOUSTON — S30 Judas — S3o Paulo. Telefones (11)2577-4930 €

(11)5594-7785, e-mails ugo@rossileiloes.com.br / juridico@rossileiloes.com.Br..

3. O leil&o deverd ser efetivado em uma Unica etapa com prazo minimo de 30 dias,
por valor ndo inferior a 50% da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacéo
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

4. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte
com nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

5. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o0 valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no vaor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

6. O procedimento do Leildo Eletronico, especialmente o edital a ser publicado,

deve observar o disposto pelos artigos 881, 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, assim como o

Provimento CSM N° 1625/2009 gue disciplina o Leildo Eletrénico tal como determinado pelo art.
882, § 1° e 2° do CPC, devendo o edital ser publicado no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leil&o.

7. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas

Processo n°® [Numer o do Processo] - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e codigo 1F25A27.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANE CRISTINA SILVA TAVARES, liberado nos autos em 12/01/2021 as 19:37 .
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previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 hecessario.

8. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o
proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

9. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional.
- até o inicio do leildo, o interessado poderd apresentar, diretamente em juizo, proposta de
aquisicdo por preco ndo inferior a avaliagdo, observado o disposto no art.895, do Codigo de
Processo Civil.

10. O leildo seré realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do

portal www.rossileiloes.com.Br, no qual serdo captados lances, mesmo que abaixo do valor de

avaliacdo, dependendo nesta hip6tese, de liberacdo do Juizo para se concretizar a venda € serd
presidido pelo leiloeiro oficial, autorizado e credenciado pela JUCESP, Dr. UGO ROSSI FILHO,
inscrito na JUCESP sob n° 394, habilitado pelo TJ/SP.

11. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem

do leildo el etronico fornecendo todas as informacdes solicitadas.

12. Comprovado o recolhimento das despesas necessdrias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, pela via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagcdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

13. Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimagdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

14. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002581-71.2015.8.26.0704 e codigo 1F25A27.
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Intime-se.

S0 Paulo, 12 de janeiro de 2021.
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