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Requerentes:

e Srldalio Pinto Junior
Face o requerimento verbal do interessado acima, executamos a pericia nos iméveis abaixo

relacionados objetivando estabelecer o valor mercadolégico, contabilizando a 4rea do terreno e as
benfeitorias.

LOCALIZACAO

Estrada Jatai, altura do n2 4800 - Bairro do Rosario, Atibaia - SP

CARACTERISTICAS

Area dos lotes: 1.500 M? sendo dois (3) lotes (fragdo ideal) de 500,00 M2 cada.
Matricula: RI ATIBAIA- 5.371 -
Documentagdo apresentada: Matricula e documentos pessoais.
Topografia: Declive misto -
Solo: Seco
Vegetagao - Vegetagdo mista parcial
Area construida aproximada: 00 M2

AVALIO

v" Valor patrimonial R$ 150.000,00 (Cento e ciquenta mil Reais).

Para as conclusdes de o presente parecer, foram usados célculos em fungio da 4rea em relagdo ao
mercado, pesquisa local recente do valor de metro quadrado do terreno e de construgao quando
disponivel, regido, localidade, tipo de construgio, acabamento, tempo de edificacdo, conservagio,
materiais empregados, paredes, piso, divisdrias, coberturas, vicios redibitérios, topografia do terreno
tipo de vegetagdo e aproveitamento do solo, acesso e documentagao.
Anexos fotos do imével avaliando retiradas em 23/04/2020.
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Carlds Alberto Mértins

CRECI - 198222
CNAI - 28024

Spinaven Iméveis - Und - Atibaia - CRECI 27425-]
Rua Anténio da Cunha Leite - 2231 - Portio - Atibaia - SP
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PARECER MERCADOLOGICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Requerentes:

¢ Sr ldalio Pinto Junior

Face o requerimento verbal do interessado acima, executamos a pericia nos iméveis abaixo

relacionados objetivando estabelecer o valor mercadolégico, contabilizando a érea do terreno e
as benfeitorias.

LOCALIZACAO
Estrada Jatai, altura do n°® 4800 - Bairro do Rosario, Atibaia - SP

CARACTERISTICAS

Area dos lotes: 1.500 M2 sendo dois (3) lotes (fragéo ideal) de 500,00 M2 cada.
Matricula: Rl ATIBAIA- 5.371 -

Documentagéo apresentada: Matricula e documentos pessoais.
Topografia: Declive misto -

Solo: Seco

Vegetagdo — Vegetagdo mista parcial

Area construida aproximada: 00 M?

AVALIO

v Valor patrimonial R$ 150.000,00 (Cento e ciquenta mil Reais).

Para as conclusdes de o presente parecer, foram usados calculos em funcdo da area em relagédo
ao mercado, pesquisa local recente do valor de metro quadrado do terreno e de construgéo
quando disponivel, regido, localidade, tipo de construcéo, acabamento, tempo de edificacéo,
conservagdo, materiais empregados, paredes, piso, divisorias, coberturas, vicios redibitrios
topografia do terreno, tipo de vegetagéo e aproveitamento do solo, acesso e documentagao.
Anexos fotos do imdvel avaliando retiradas em 23/04/2020.

Atibaia, 25 de abril de 2020.
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Rafael Figugiredo gpina — Corretor de imoveis
CRECI - 131772-F
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE ATIBAIA
e FORO DE ATIBAIA
S< “Pmmzyara civEL
= x Doutor José Roberto Paim, 99, Pq. dos Coqueiros - CEP 12940-910, Fone:
e TRV s (11) 3402-5554, Atibaia-SP - E-mail: atibaia3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n°: 1005607-42.2014.8.26.0048

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria
Requerente: HENRIQUE EISFELD TRIGUEIRO
Requerido: IDALIO SOARESPINTO JUNIOR

Em Atibaia, aos 21 dias do més de janeir o do ano de dois mil e vinte e um (2021), no Cartério da
32 Vara Civel, do Foro de Atibaia, em cumprimento ar. decisdo proferida nos autos da agdo em
epigrafe, processo 1005607-42.2014.8.26.0048, lavro o presente:

TERMO DE PENHORA - DIREITOS

Exequente: HENRIQUE EISFELD TRIGUEIRO, CPF 014.120.288-25
Advogado: FABIO JOSE OLIVEIRA MAGRO, OAB/SP 133.923

Executado: 1DALIO SOARESPINTO JUNIOR, CPF 285.836.718-34
Matricula;: 5.371 do CRI local.

Bem penhorado: Direitos sobre a fragdo ideal de 1.500,00m2 , do terreno localizado nesta

cidade, sito, Bairro de I tapetinga.

Por centagem penhorada: 100%

Valor dadivida: R$78.567,85,

Fica a parte executada intimada da presente penhora, bem como de que foi nomeada FIEL
DEPOSITARIA do referido bem, atentando para as obrigacfes legais inerentes ao referido
encargo. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue devidamente assinado. Eu (a) Arthur
Tavares Rodrigues Sobrinho, Escrevente Técnico Judiciario, lavrei o presente termo, que é

assinado digitalmente, pelo MM. Juiz de Direito destaVara, Dr. Rogério A. Correia Dias.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005607-42.2014.8.26.0048 e codigo 743B75A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DJALMA CAMPOS GARCIA, liberado nos autos em 22/01/2021 as 12:30 .
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Lua

Gestora de Leildes

CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO — LUT

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP

DAS REGRAS DA PRACA - As regras aqui dispostas sao estabelecidas pelo(a) Juiz de Direito
Rogério A. Correia Dias da 32 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP, de acordo com a legislacao
pertinente e/ou normas referentes a leildes judiciais.

DA ACEITACAO DESTAS REGRAS - Para participar das pracas divulgadas no Portal da
Gestora Judicial LUT o usuario devera ACEITAR os termos e condi¢cdes adiante estabelecidos.

DAS CONDICOES PARA OFERTAR LANCES - O usuario devera ser capaz de exercer atos da
vida civil, conforme determina a legislacdo em vigor. Os menores de 18 anos nao serao
admitidos a participar das pracas.

O wusuéario declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as
responsabilidades e obrigacdes descritas neste documento.

Mesmo que o usuario tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente devera
ter a livre disposicdo de seus bens para ofertar lances nas pracas divulgadas no Portal da
Gestora Judicial LUT.

Nao poderao ofertar lances:

1. tutores, curadores, testamenteiros, administradores, sindicos ou liquidantes, quanto aos bens
confiados a sua guarda e responsabilidade;

2. 0s mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienagcao estejam encarregados;
3. 0 juiz, os membros do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o escrivao, o depositario, o
avaliador e o oficial de justica;

4. menores, serventuarios da justica ligados ao leildo, leiloeiro/pregoeiro/porteiro de auditério e
equipe, parentes e/ou afins dos mesmos.

DO BEM - O arrematante adquire o bem no estado de conservagcdo em que se encontra e
declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagéo que se fizer necessaria.

DA VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados em participar da praca examinar o bem a ser
apregoado antes da arrematagcdo. As visitas deverdo ser agendadas junto a Gestora Judicial
LUT, através de solicitagdo formal nesse sentido via e-mail visitacao@lut.com.br, com a

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA CORDEIRO ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2021 as 14:31 , sob o nimero WAIA21700065254

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005607-42.2014.8.26.0048 e codigo 7502D80.
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informacgao da praca de interesse, nome, telefone, RG, CPF/MF do visitante.

DA PRACA - A 12 praca tera inicio em 22 de marco de 2021 as 13h00min. Nao havendo lance
igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 praca, a 22 praca
seguir-se-a4 sem interrup¢ao, iniciando-se em 25 de margo de 2021 as 13h00min e se encerrara
em 29 de abril de 2021 as 13h00min.

DO CONDUTOR DA PRACA - O leilao realizado pelo MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.lut.com.br e serd conduzida pela Gestora Judicial LUT — Gestao e Intermediagao de Ativos
Ltda, incrita no CNPJ/MF sob o n?.08.399.676/0001-01 e pelo Leiloeiro Oficial Cezar Augusto
Badolato Silva, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob o n?
602.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - Na 12 praca o valor minimo para a venda do Bem
apregoado serd o valor de avaliagdo judicial. Na 2% praca, o valor minimo para a venda
correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo, atualizado até a presente data
pela Tabela Pratica do TJ/SP.

DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
www.lut.com.br.

Durante a praca, profissionais da Gestora Judicial LUT poderdo auxiliar os interessados no que
se fizer necessario, através do telefone (0 xx 11 3047-9800) ou e-mail (contato@Iut.com.br).

DO LANCE AUTOMATICO - E uma facilidade do Portal da Gestora Judicial LUT que permite a
programacao de lances automaticos até um limite maximo pré-determinado pelo ofertante. Com
esta opcdo, caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerara outro lance
acrescido de um incremento minimo, até o limite maximo definido. Este mecanismo permite que
0 usuario possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de acompanhamento
da praca.

DA IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances ofertados sao irretrataveis.

DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os ultimos 03 (trés) minutos de
apregoamento de um lote, sera concedido tempo extra, retroagindo o cronémetro disponivel na
secao “tela de lance” do Portal da Gestora Judicial LUT a 03 (trés) minutos do encerramento, de
forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

DO LANCE CONDICIONAL - O lance que nao atingir o valor minimo de venda podera ser
recebido condicionalmente, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da pracga,
ficando o lance condicional sujeito a posterior aprovagéo do Juizo responsavel.

Aprovado o lance condicional, o arrematante devera efetuar a totalidade do pagamento (preco
do Bem arrematado e comisséo), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da data da

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA CORDEIRO ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2021 as 14:31 , sob o nimero WAIA21700065254

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005607-42.2014.8.26.0048 e codigo 7502D80.
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comunicacao da liberacdo da venda. No caso de ndo aprovacao da venda pelo preco ofertado, o
ofertante sera comunicado e o lance sera desconsiderado.

DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o bem correrdo por conta do arrematante, com excecdo
do previsto no art. 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional.

DA COMISSAO DA GESTORA JUDICIAL - O arrematante devera pagar & Gestora Judicial LUT,
a titulo de comissédo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o pregco de
arrematacao do bem.

A comissao devida a Gestora Judicial LUT nao esta inclusa no valor do lance e nao sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacdo for desfeita por

determinacao judicial, por razées alheias a vontade do arrematante, deduzidas as despesas
incorridas.

DO AUTO DE ARREMATACAO - O Auto de Arrematacdo serd assinado pelo juiz apés a
comprovagao do pagamento do valor da arrematacao e da comissao a Gestora Judicial LUT.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas ap6s o encerramento da praga, através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, a ser obtida junto a Gestora Judicial LUT pelo
telefone 0 xx 11 3047-9800 ou por e-mail (contato@Iut.com.br).

Apbs a realizacdo do depdsito judicial, o arrematante deverd encaminhar o respectivo
comprovante juntamente com coépia da certiddo de casamento, se o0 caso, por e-mail (
contato@lut.com.br), a fim de que o0 mesmo seja juntado aos autos do processo para expedi¢cao
da Carta de Arrematacao. Ocasionalmente, o Juizo podera requerer a juntada da via original do
comprovante.

DO PAGAMENTO DA COMISSAQ - O pagamento da comissdo da Gestora Judicial LUT devera
ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da praga/ciéncia da
liberacdo do lance condicional, independentemente da escolha quanto a forma de pagamento,
através de boleto bancario.

N&o sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o Juiz
podera aprovar a venda do bem para o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

Desfeita a arrematagdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao arrematante os valores pagos e relativos ao preco do bem arrematado e a
comissao da Gestora Judicial LUT, deduzidas as despesas incorridas.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RITA CORDEIRO ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/02/2021 as 14:31 , sob o nimero WAIA21700065254
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DA FALTA DE PAGAMENTO - O nao pagamento do preco do bem arrematado e da comissao
da Gestora Judicial LUT, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia por parte do
arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais bem como, obrigado a
pagar o valor da comissao devida a Gestora Judicial LUT (5%).

DA TRANSFERENCIA/REMOCAQ DO BEM - Correrdo por conta do arrematante as despesas
ou custos relativos a transferéncia/remocao do bem arrematado para o seu nome.

Para transferir o bem arrematado, o arrematante devera primeiramente retirar junto ao cartorio
responsavel a respectiva “Carta de Arrematacao”.

DA ADJUDICACAO PELO EXEQUENTE - A partir da publicacdo do Edital, na hipétese de
adjudicacao do bem pelo exequente, este ficard responsavel pela comissao devida a Gestora
Judicial LUT.

DA REMICAO DA EXECUCAO - Se o executado pagar a divida antes de adjudicado ou alienado
o bem, na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora
designadas pra a praca, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticéo
fazendo mencao expressa quanto a remicdo da execugao, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada da
divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo devida a Gestora Judicial LUT
de 5% (cinco por cento) sobre o valor pago (divida exequenda).

DO ACORDO - A partir da publicacao do Edital, caso seja celebrado acordo entre as partes com
suspensao da praca, fica o executado obrigado a pagar o valor da comissdo devida a Gestora
Judicial LUT, de 5% (cinco por cento) do valor do acordo.

As demais condi¢cdes obedecerado ao que dispde o Codigo de Processo Civil, o Provimento CSM
n® 1.625, de 9 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e o
caput do artigo 335, do Cddigo Penal.
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