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ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1 ° VARA CiVEL DA
COMARCA DE MARILIA/SP.

PROCESSO N.° 0003574-76.2017.8.26.0344
ASSISTENCIA JUDICIARIA

JOSE CARLOS SOARES, j& qualificado nos
autos da ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL DE BEM COMUM C.C.
ANTECIPACAO DE TUTELA PARA ARBITRAMENTO DE ALUGUEL que move
em face de_ BERENICE VICENTE DOS SANTOS SOARES, feito acima

epigrafado e em tr@mite perante E.R. Cartdrio E juizo Civel, vem mui

respeitosamente a presenca de V.Exa., para requerer a juntada aos

autos da tela do veiculo para efetivacdo do blogueio jd deferido.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Marilia/SP, em 22 de Marco de 2017.

ADILSON DE SIQUEIRA LIMA BRUNO CEREN LIMA
OAB-SP 56.710 OAB/SP 305.008

MATEUS CEREN LIMA
OAB/SP 357.198

Avenida Campinas n° 76 B. Cascata Fone (014) 3433-9846 CEP. 17.515-180 Marilia / SP
E-mail: adiladv@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO CEREN LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2017 as 18:06 , sob o nimero WMIA17700286728

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e codigo 105FA2B.
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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA
COMARCA DE MARILIA - SP.

Processo n° 0003574-76.2017.8.26.0344
Requerente: José Carlos Soares

PAULO CESAR LAPA, CPF n°
170.115.918-00, brasileiro, casado, engenheiro civil, assistente judiciario
nomeado nos autos da acdo de Alienacdo que JOSE CARLOS SOARES, move
contra BERENICE VICENTE DOS SANTOS, feito n° 0003574-
76.2017.8.26.0344, em tramite por este egrégio juizo, vem mui respeitosamente a
Vossa Exceléncia, por intermédio desta, entregar o Laudo de Avaliagdo, bem
como, requerer que oficie-se a Defensoria Publica do Estado a disponibilizagao

dos honorarios em favor deste profissional.

Pede e aguarda deferimento.

Marilia, 08 de Agosto de 2.017.

At

\

inal, assinado digitalmente por JACI DE ASSIS ALICEDA, liberado nos autos em 08/08/2017 as 16:31 .

Paulo Cesar Lapa
Eng.° Civil CREA 5060339372/D
Membro Titular do IBAPE n° 885

Paulo César Lapa
Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D

Este documento é cépia do orlg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.
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LAUDO DE AVALIACAO

Aos sete dias do més de agosto de 2.017, o engenheiro civil Paulo César
Lapa, foi solicitado, pela Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 1* Vara Civel da Comarca de
Marilia, a empreender avaliagdo de imovel, que tramita sob numero 0003574-
76.2017.8.26.0344, constituido por edificacao residencial sita 8 Rua Abdo Haddad Filho n°
475, Bairro Parque dos Ipés, nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo, e, apos as
vistorias, pesquisas no mercado imobiliario, aplicagdo de critérios técnicos e consideracdes

técnicas necessarias, vem emitir o presente laudo com os resultados e critérios que obteve.

DO RESULTADO

Ao término dos trabalhos, verificou-se que ao imdvel sito a Rua Abdo
Haddad Filho n°® 475, Bairro Parque dos Ipés, nesta cidade de Marilia,
Estado de Sao Paulo, pode ser atribuido o valor comercial de R$
101.055,40 (Cento e um mil, cinqiienta e cinco reais e quarenta

centavos), mediante a utilizacdo da metodologia e valores adiante

inal, assinado digitalmente por JACI DE ASSIS ALICEDA, liberado nos autos em 08/08/2017 as 16:31 .

expostos.
Paulo César Lapa
Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D

Este documento é cépia do orlg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.
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I-DA INDIVIDUALIZACAO DO IMOVEL

Sobre o terreno com dimensao de 160,00 m2 (8,00 metros de frente por
20 metros da frente aos fundos) encontra-se inserido imovel residencial
com area construida original de 30,57 metros quadrados, area ampliada
de 15,00 metros quadrados e area de telheiro de 18,00 metros quadrados,
totalizando 63,57 metros quadrados, medida esta obtida por vistoria. O
imovel apresenta baixo padrdo construtivo e regular estado de

conservagao com idade aparente de 20 anos.

I1 - DO OBJETIVO DA AVALIACAO

Este laudo tem como objetivo a avaliagdo do bem imoével para uso
residencial da edificagdo situada a Rua Abdo Haddad Filho n°® 475, Bairro

Parque dos Ipés, nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo.

III - DOS CRITERIOS PARA ELABORACAO DO TRABALHO

Serda obedecida a Lei Federal n® 5194 de 24/12/1966 que diz ser de
competéncia exclusiva do Engenheiro ou Arquiteto, habilitados
legalmente pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia).

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliado, a finalidade da avaliacao e dados de mercado disponiveis. Para
a identificagdo do valor de mercado, foi utilizado o método comparativo

direto de dados de mercado, conforme NBR 14.653.

Paulo César Lapa

Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D

Este documento é cépia do orlg

inal, assinado digitalmente por JACI DE ASSIS ALICEDA, liberado nos autos em 08/08/2017 as 16:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.
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IV — DO METODO AVALIATORIO E NiVEL DE RIGOR

A metodologia aplicada ¢ fungdo, basicamente, do bem avaliado, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacodes colhida no mercado.

O método comparativo deve alicercar-se em uma pesquisa de mercado
(amostra) e ela deve conter, além dos precos, as caracteristicas e atributos

(variaveis) que contribuam para a variagdo do valor.

O presente trabalho atende a NBR 14.653/2 — Norma para Avaliagao de
Imoveis Urbanos — sendo utilizado o método comparativo direto para a
determinacdo do valor avaliando do imodvel, com a utilizacdo de
tratamento por Inferéncia Estatistica, sendo o modelo matematico melhor

ajustado.

O atendimento a essa norma condiciona o trabalho avaliatorio conforme
prescrigoes das Tabelas 1, 2 e 3 da NBR 14.653, itens 9.4.1 e 9.4.2,
respectivamente, resultando seu enquadramento conforme Graus de

Fundamentacao e Grau de Precisao, conforme descriminado abaixo:

Tabela 1 — Graus de fundamentacdo no caso de utilizagdo de

modelos de regressdo linear.

1) Caracterizagdo do imovel avaliando — completa quanto as variaveis
utilizadas no modelo — Grau IL

2) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados 29
— Dentro do limite 4 (k+1) — onde K é o numero de variaveis

independentes — Grau II.

Paulo César Lapa

Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D

Este documento é cépia do orlg

inal, assinado digitalmente por JACI DE ASSIS ALICEDA, liberado nos autos em 08/08/2017 as 16:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.
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3) Identificacdo dos dados de mercado — Apresentagdo de informagdes
relativas aos dados e variaveis efetivamente utilizados no modelo —
Grau II.

4) Extrapolagdo — Nao houve — Grau III.

5) Nivel de significancia — maxima para a rejeicdo de hipdtese nula de
cada regressor — Teste bicaudal de 10% - Grau III.

6) Nivel de significAncia maxima admitida nos demais testes estatisticos
realizados — 1% - Grau 1.

Pontuacio obtida: 15 pontos — Grau de fundamentacio obtida —

Grau II

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

fundamentac¢do no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

Pontos minimos: 10

Pontos obtidos: 15

Itens obrigatorios minimos para Grau Il =2, 4, 5 e 6 € os demais no

minimo grau [ Grau Il

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de

utilizacao de modelos de regressao linear.

Amplitude do intervalo de confianca de 80 % em torno da estimativa

do valor central da estimativa entre 30 % e 50 %

Grau de Precisido = Grau Il

Paulo César Lapa

Avenida Sio Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil

17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D

Este documento é cépia do orlg

inal, assinado digitalmente por JACI DE ASSIS ALICEDA, liberado nos autos em 08/08/2017 as 16:31 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.
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YV — DA VISTORIA

A edificacdo se situa na regido periférica da cidade de Marilia, estado de
Sao Paulo, servida de completa infra-estrutura e facilidade de
deslocamento a qualquer parte da cidade.

O uso predominante da regido € residencial.

O mercado de imoveis da cidade apresenta um desempenho fraco. A

edificac¢do avalianda tem uma absor¢ao pelo mercado média.

Fatores valorizantes da edificagdo: localizagdo, infra-estrutura, servigos

urbanos e equipamentos comunitarios.

VI- DA AVALIACAO DO IMOVEL

O periodo da pesquisa dos elementos comparativos utilizados se realizou

durante os dias 01 a 07 de agosto de 2017.

A amostra constituiu-se de 29 elementos comparativos, sendo 28
elementos uteis e 01 descartado, sendo que nos calculos foram utilizadas
quatro variaveis “Independentes” (area do terreno, area construida,
localizagao e padrao de acabamento) e uma variavel “Dependente” (Valor

total).

Alguns dos elementos da amostra foram vistoriados para escolha das

variaveis utilizadas na presente avaliacao, e foram definidas como:

Paulo César Lapa

Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.



fls. 47

Area construida: Variavel independente, quantitativa.

Area do terreno: Variavel independente, quantitativa.

Localizagdo: Variavel independente, qualitativa.

Padrao de acabamento: Variavel independente, qualitativa.

Valor Total: Variavel dependente, quantitativa, ¢ a qualidade inerente ao
imovel, que representa a importancia para a sua aquisi¢ao, expresso em

RS (reais).

VII - DA CONCLUSAQ

De acordo com a metodologia acima descrita, obtivemos para o imével
avaliando o valor de R$ RS 101.055,40 (Cento e um mil, cinqiienta e

cinco reais e quarenta centavos).

VIII - DOS ANEXOS

Anexo I — Fotos do imovel avaliando;

Anexo Il — Memoria de Calculo

Paulo César Lapa

Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D
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L X

Este laudo vai impresso no anverso de 07 (sete) folhas deste papel, estando a
ele anexada 04 (quatro) ilustragdes fotograficas legendadas e memoria de célculo com 06

(seis) folhas, todas devidamente rubricadas ou assinadas, tudo em unica via.

Marilia, 08 de agosto de 2.017.

cesar Lapa
Eng.° Civil CREA 5060339372/D
Membro Titular do IBAPE n° 885

Paulo César Lapa
Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D
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Engenheiro Civil
CREA 5060339372/D

Paulo César Lapa

r

ANEXO 1

17.515-190 - MARILIA - SP

| 4

RELATORIO FOTOGRAFICO

Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334
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Engenheiro Civil
CREA 5060339372/D

Paulo César Lapa

17.515-190 - MARILIA - SP

Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334

Vista da cozinha do imovel avaliando

Fachada do imovel avaliando
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Engenheiro Civil
CREA 5060339372/D

Paulo César Lapa

-0334

LIV

17.515-190 - MARILIA - SP

Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3304

Vista do banheiro do imoével avaliando
Vista da sala do imovel avaliando
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Engenheiro Civil
CREA 5060339372/D

Paulo César Lapa

r

ANEXO 11

17.515-190 - MARILIA - SP

| 4

MEMORIA DE CALCULO

Avenida Sao Vicente, 235 - Fone (014) 3304-0334
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Regressdo Linear @ Redes Neurais °

Estimativas

Modelo

RESIDENCIAS MARTLIA

Endereco

Enderego: RUA Abdo Haddad Filho 475
Complementa:

Balrro: Pargue dos Ipés

Municipio: MARfLIA

UF: 5P
Yariaveis

Area do Terreno = 200,00
Area Construida = 63,57
Localizagao = 1

Padréio Acabamento = 0,786

Valor Unitario

Méximo: 1,08
Médio: 1,00
Minimo: 0,92

Valor Total
Maximo (8,27%): 109.409,01
Médlo: 101.055,40

Minimo (7,64%): 93.339,61

Parimetros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela; Moda

Pagina 1.de 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003574-76.2017.8.26.0344 e c6digo 176E2DF.
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Regressao Linear e Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modelo
RESIDENCIAS MARILIA

D Vari i
Total Dados / Considerades = 29 /28
Total Varigvels / Consideradas =5 /5

Correlacdo = 100 - 0,9866321 / 0,9766025
Determinacdo = 100 - 0,9734430 / 0,9537524
R2 Ajustado = 100 - 09688243 / 0,9457094

Testes de Hipéteses
F Calculado = 210,8
Significincla do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

ali esid
-1 & +1 desvios padries = 657%
=1,64 e +1,64 desvios padries = 96%
-1,96 & 41,96 desvios padries = 100%

Diversos

Desvio Padriio = 0,15705

Qutllers do Modelo =0 { 0,00%)
Opciies de Calculo = Geral

7/8/2017 10:19:21

Pagina 1 de 2
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Regressdo Linear e Redes Neurais

'40239.T 0BIPYI @ YYE0'9Z 82 T0Z'9.-¥2GE000 0SS3201d 0 BULIOUI ‘Op'ClUBWINYOEIdUBISUODHGE/Bd/feNBipelsed/iq snl-dsh fess//:sdny sis 0 8ssa0e ‘[euIBlIO 0 10D Bied
" T€:9T Sk £T02/80/80 W soine sou opelaqi| ‘'vd3dITV SISSY 3d [DV( 1od suswienbip opeulsse ‘feuiflio op eidod 9 0juswndop ais3

0,45
1,35
0,03
0,01

ignificincia

%15
2,68
4,31
6,46

ia dos Regressores
t Calculado

anc

fic
Wl
x¥
KW
x

igni
In{x)

Equaciio

S

Valor Totzl
Pagina2de 2

Localiz

Varidaveis
Area do Terreno
Area Construida
H0
Padréo Acabamento




RUA SAULO DE ANDRADE 19

1D, ALTOS DA CIDADE

SisReN Windows 1.92 7182017 10:19:27
Regressao Linear e Redes Neurais
| Dado | Endereco _ Compl... | Bairro  Informante |
| | 1 |Rua AMA FLORES DE OLIVEIRA 173 PQUE DAS PRIMAVERAS  FLEX |
2 | RUA ANTONIO ORLANDO BOER | 3D, FLAMINGO FLEX
3 | AVENIDA JOAO MARTINS COELHO 2647 JD. SANTA ANTONIETA | FLEX '
4 | RUA ALVARQ SIMOES PAIVA 85 ' COSTA E SILVA FLex
| 5 |RuAEUGENIO PESSIN 73 ID. ITAIPU FLex
| | 6 |RUAESMERALDINA PINHEIRO BARBOSA 1. JD. STA ANTONIETA FLEX |
7 | RUA CAPITAO SALOMAO 1419 |ID, PLANALTO ALEX
8 | AVENIDA FERES MATTAR 31 | FRAGATA FLEX ‘
9 | RUA FRANCISCO ARDITO 467 1D, PEROLA E-
}‘_ 10 | RUA ANGELO SELEGHIN 763 JD. PARATI
11 |RUA OLINDO VERONES 29 D, ACAPULCO
| 22 |Rua WALDEMAR PEREIRA 944 [PALMITAL B
13 |RUA INCONFIDENCIA 152 | CENTRO . |
14 |RUA OLGA RAVANELLI 50 |ID. GUARUJA ]
15 | RUA JULIO MESQUITA 742 ID. MARIA IZABEL
16 | AV. BRIGADEIRO EDUARDO GOMES 3437 ID. AEROPORTO | ]
17 |RUA JULIO MESQUITA 808 I0. MARIA IZABEL ]
18 |RUA JOSE MATHEUS CARLOS 36 | PALMITAL j{

RUA DR, DURVAL SPROESSER 196

20 |RUA DAHER AUDI 138 ID. STA GERTRUDES

21 | RUA SPERENDIO CABRINI 181 1D. MARIA IZABEL ]
22 |RUA JOSE DE ABREU NETO 128 PQUE ESMERALDAS TT ]
23 | RUA 09 DE JULHO 1705 ) CENTRO I
24 | RUA JOSE MEDINA 466 | PQUE DAS ESMERALDAS ' |
25 | RUA GUILHERME MASTROFRANCISCO 55 JD. TROPICAL | =
26 | RUA CLEMENTE FERREIRA 149 JD. MARIA IZABEL | -
27 | RUA CEL JOSE BRAZ 1319 SALGADO FILHO |

JC. MARIA TZABEL

| RUA CLAUDIO MANOEL DA COSTA 151

JD. MARIA IZABEL

deddddiizaakekias a\a"

Pagina 1
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Regressdo Linear e Redes Neurais

Dado | Informante |'I'uiel'nrpe |irudn".l’mnu Area Construida I.onall:m;iﬂ

Ll |Rex 34026161 | 70,00 40,00 1|
| | 2 |AEX | 34026161 125,00 70,00 | 1
| | 3 |REX 34026161 12500 70,00 1
4 |FLEX 34026161 | 180,00 120,00 1|

5 |FLEX 34026161 | 400,00 i 50,00 2|

| 6 |REX 34026161 | 396,00 100,00 1
|| 7 |mex 34026161 155,00 74,00 1
| | 8 |REx 134026161 | 120,00 87,18 2
9 |FLEX 34026161 170,00 110,00 2

10 | FLEX 34026161 | 162,00 zm,mi 2]

11 | FLEX | 34026161 300,00 162,00 2

12 |FLEX 34026161 | 250,00 150,00 2

13 |Fex 34026161 | 320,00 100,00 2

i4 |FLEX 34026161 ‘ 250,00 | 120,00 | ﬂ

| 15 | FLEX 34026161 319,00/ 40,00 3

| | 16 |FEX |34026161 480,00 200,00 2
| | 17 |REX | 34026161 198,00 120,00 3
18 |FLEX 34026161 | ) 250,00 130,00 2|

19 |FLEX 34026161 | 250,00 170,00 2

| 20 |FLEX 34026161 | 360,00 240,00 2|
21 |FLEX i34026161 ] 360,00 200,00 3

22 |TOCA 134027000 383,00 170,00 3

23 |TocA 34027000 484,00 330,00, 2
24 |Toca 34027000 330,00 320,00 3

| 25 |TOCA | 34027000 480,00 300,00 | 3
26 |TOCA 34027000 704,00 450,00 3

27 |ToOCA 34027000 | 1.200,00) 900,00 3|

| 28 |Toca 34027000 | 660,00 600,00 3
# 20 |0 34027000 1.100,00 600,00 3
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SisReN Windows 1.92 T/812017 10:19:27 ¢ sg
Regresséo Linear e Redes Neurais |

Dado | Padréo Acabamento | Valor Total
1 0,786 ss,uuu;'{ﬁ|
2 0,786 110.000,00
[ | =3 0,786 115.000,00
|| 4 0,786 | 150.000,00
| s 0,786 | 160.000,00)
6 1,056 165,000,00
|| 7 1,056 170.000,00
1T s 1,056 | 170.000,00
B 1,056 180.000,00|
10 1,056 190.000,00
| 1 1,056 210.000,00|
12| 1,056 220.000,00
| | 18 1,056 | 240.000,00
| | 14 1,056 | 250.000,00|
15 1,056 260.000,00
16 1,056 280,000,00
i7 1,056 300.000,00
18 1,386 320.000,00
19 1,386 350.000,00
20 1,386 430.000,00
21 1,386 450,000,00
HE= 1,386 600.000,00
BE= 1,776 ~ 800.000,00|
BET 1,776 900,000,00 |
HET 1,776 1.300.000,00
26 1,776 1.500.000,00
| | 27 1,776 1.800.000,00
| | 28 1,776 2,000.000,00 |
® 2 1,776 3.000.000,00
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