DIVANIRA RODRIGUES DOS REIS
CRECI-SP n. 243132

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

limo Sr (es).

ENIVALDO GOMES MITHIDIERI; LILIAN APARECIDA GABONI MITHIDIERI

Por solicitacdo de Vossa Senhoria apresentamos a avaliacdo do valor para comercializacio do
imovel de sua propriedade conforme segue:

Trata-se de um lote com 360,00 m* sendo na testada principal 12,00 metros, do lado esquerdo
30,00 metros, nos fundos 12,00 metros e do lado direito 30,00 metros.

DENOMINAGAQ: Lote Rural — Lote de Terreno Rural

ENDERECO: Terras de Santa Cristina - Gleba Il, n? 33 = Quadra “FH".
MUNICIPIO: itai

ESTADO: 530 Paulo.

Matricula: 975

Considerando a localizagdo, formato, dimensbes, qualidade dos materiais de acabamento,

estado de conservacdo e media de precos da regifo, avaliamos o imovel guanto ao valor de
comercializacdo.

Comercialmente:

RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais)

Piraju, 27 de setembro de 2022.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

LAUDO DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA

INTERESSADO (A): ENIVALDO GOMES MITHIDIERI; LILIAN APARECIDA
GABONI MITHIDIERI

ENDEREGCODO IMfNEL: Terras de Santa Cristina - Gleba Il, n® 33 — Quadra
“FH". Itai — SP.

DATA DA VISTORIA: 25/09/2022.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Lote rural, com testada principal de 12,00
metros, do lado esquerdo 30,00 metros, nos fundos 12,00 metros, do lado
direito 30,00 metros, perfazendo a area de 360,00 metros quadrados.

CLASSIFICACAO DO IMOVEL: Lote rural.
AREA DO TERRENO: 360,00m?
MATRICULA: 975

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imével: situado na “TERRAS DE SANTA CRISTINA" na cidade de Itai,
medindo 12,00 metros de frente para a Rua 146, com area total de
360,00m?2.

CONSIDERACOES GERAIS

Foi avaliado um lote rural localizado na Terra de Santa Cristina, Gleba Il,
n® 33 — Quadra "FH", na cidade de Itai — SP, na data base de 25 de
setembro de 2022. Com base nos procedimentos técnicos empregados
no presente laudo e depois de procedidas as indispensaveis diligéncias,
observando todos os pontos importantes, sob a matricula N®975.

VALOR PARA VENDA

Considerando o lote rural, o estado geral e a localizagéo do lote, o valor
e de R$134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais).

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo sao provisorios
e sujeito a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que o0s pregos
tendem a sofrer ligeira oscilagéo.

fls. 134

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALAN HUMBERTO JORGE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/11/2022 as 20:24 , sob o nimero WJAB22703090366

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008725-20.2021.8.26.0003 e c6digo 120E7EAO.



"0v32302T 061pod 8 £000°92°'8'T202 02-G2/800T 0SS8204d 0 swlojul ‘op oiuswndogeldualsjuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fessy/:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIdJUOD eIRd
99€060€0/224dV LM 0JaWnu 0 qos ‘ #2:0¢ Se ZZ0Z/TT/0T Wa ope|odojold ‘ojned 0es ap opeisg op eansn( ap [eungul @ 3940C OLYIGNNH N1V Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop 81s3

fls. 135

outro

&

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

inteira disposigdo para qualguer

esclarecimento gue se fizer necessario.

b

Jose Subira Neto — Corretor responsavel

Colocamo-nos a sua
Atenciosamente.
CRECI n®- 17338
José Subira Neto



'\ AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliagdo de Imével - LOTE DE TERRENO RURAL

DATA BASE: 26 de setembro de 2022

SOLICITANTE:
CAETANO MARQUES BARGE FILHO

PROPRIETARIOS:
ENIVALDO GOMES MITHIDIERI; LILIAN APARECIDA GABONI MITHIDIERI

OBJETO: Lote de Terreno Rural, situado a Terras de Santa Cristina -
Gleba II, n® 33-Quadra “FH".

Um lote de terreno situado na cidade de Itai, de frente para a rua 146, com
as seguintes metragens: na testada principal 12,00 metros, do lado
esquerdo 30,00 metros, nos fundos 12,00 metros e do lado direito 30,00

metros, perfazendo a area de 360,00 metros guadrados e com sua
matricula n® 975,

OBJETIVO:
Determinagdo do valor de mercado, compra, venda e liquidez do Objeto.

NIVEL DE RIGOR: Parecer Técnico.

SUMARIO EXECUTIVO

André Neves foi contratado para determinar o valor de mercado para
compra e venda de um lote de terreno rural, situado na cidade de Itai- SP,
com drea de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), isto na
data base de 26 de setembro de 2022,

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo
com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR 14653-
1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas e os calculos avaliatorios para determinacdo dos valores foram
elaborados com base no método comparativo direto.

Sendo assim, conclul o seguinte valor:

VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA.

TIPO VALOR
Area Total R$140.000,00

1. INTRODUCAO

André Neves responsdvel pela empresa MBN EMPREENDIMENTOS LTDA -
ME, cadastrado junto ao CNPJ: 22.734.122/0001-44, e Inscricdo estadual:
537.040.552.114 com sede na Rua Antdnio Mercadante Sobrinho, n®°200,
Centro na Estancia Turistica de Piraju/SP, inscrito no CRECI: 1-31873 foi
contratado para realizar o presente relatério, com as seguintes
consideracdes:

-A vistoria foi realizada em 24 de setembro de 2022;

Sede Propria
Rua Antonio Mercadante Sobrinho, 200
Centro — Piraju — 5P — 18805-272

contato@andreplrajuimoveis.com.br
(14) 3351.7348 / 997960558 _gj
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