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PARECER TECNICO DE ANALISE DE MERCADO IMOBILIARIO — n®> AC0001

¥ OBERTO IMOVEIS CONCHAL

CRECISP n° J —32.128

SOLICITANTE: a empresa proprietaria, BR Julia Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ n°
30.958.866/0001-70

IMOVEL AVALIANDO: Rua José Lovo, n° 133, lote 24, da quadra D, loteamento Jardim Julia — CEP 13835-
678 - Conchal — SP

VALOR DE MERCADO DETERMINADO: R§ 170.930,58

CORRETOR DE IMOVEIS CONFORME | SCRICAO CRECISP n> F-73.124 e AVALIADOR HABILITADO
PELO IBRESP CONFORME CERTIFICADO|EXPEDIDO EM 25/02/2023
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CRECISP — Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de S&o Paulo
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis

IBRESP - Instituto Brasileiro de Educagéo Profissional do Estado de Sao Paulo
IA — Imoével Avaliando ‘
IR — Imével Referencial
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas

CUB/m? — Custo Unitario Basico Por Metro Quadrado
SINDUSCON - SINDICATO DA IN bSTRIA E CONSTRUGAO CIVIL
IPTU - Imposto Predial e Territdrial Urbano

DOU - Diério Oficial da Unido ||
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CETREDE - Centro de Treinamento e Desenvolvimento
FGV - Fundagao Getulio Vargas
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CRECISP n° J — 32.128

Conforme estabelece a Resolugdo-COFECI n4 1066/2007 € o Ato Normativo COFECI n® 001/2011 , em especial
seu Anexo IV, a corretora de iméveis habilitada, inscrita no CRECISP 73.124-F e avaliadora de iméveis
certificada pelo IBRESP abaixo-assinada, no uso de sua competéncia e em atendimento ao solicitado, elabora
o seguinte:

Parecer Técnico Fe Analise de Mercado Imobiliario

I
|
i

]
1. Solicitante:- a empresa proprietéri?a, BR Julia Empreendimentos Imobilidrios Ltda., CNPJ n°
30.958.866/0001-70

2. Finalidade deste Parecer Técnico:+ determinar o valor mercadologico de um imoével para fins de
instruir processo judicial de retomada por adjudicagdo compulséria, mediante leildo oficial
|

3. Identificagao e caracterizacao do il?ével:-
a. Tipo de imével:-urbano

b. Situacao e Localizagao:- Iotk 24, da quadra D, Rua José Lovo, n® 133, Jardim Julia — CEP

13835-678 - Conchal — SP;

c. Matricula n°:- 92.556 do Servico de Registro de Imoveis de Mogi Mirim - SP

d. Inscrigao municipal no.:- 01104.0389.0320

4. Quanto ao terreno do imovel:

Tipo de implantag¢ao: rua
Area do lote: 275,00 m?
Cercamento: parede
Tipo de loteamento: residenci |, aberto, padrdo
Uso predominante dos demais lotes: residencial
Ne° de frentes e testada da frente principal: 01 (uma) dnica frente de 11,00 metros lineares
Topografia: plana
Posigao/situagao do terren¢ final de rua (Gltimo da quadra), lado impar
Superficie: seco
Posigao do terreno em relaféo a rua: no mesmo nivel
Ocupagao: desocupado
Estado do terreno: com mato e sujeira
. Servigos publicos: rede de dgua, rede de esgoto encanado, rede elétrica, iluminagéo publica,
rede de telefonia, transporte urbano;
Solugao sanitaria: esgoto encanado
o. Elementos valorizantes: a edificagdo, ainda que inacabada e inepta; a caracteristica do
loteamento; a topografia; a excelente face da insolagdo; a vizinhanga; o sossego por ser final
de rua
p. Elementos desvalorizantes: final de rua, encostado em vasta plantagdo, escuriddo a noite,
projeto construtivo alterado do originalmente proposto, execugao inicial sem regularizagéo e
sem responsabilidade de pro%ss:onal técnico habilitado, corredor de circulagéo interno estreito,
prejudicado pela auséncia dé luminosidade e ventilagdo, construgdo sem isolamento térmico
nas laterais.
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- PREFLEITURA DO@MUNICiPIO DE CONCIIAL
' LSTADO DL SAO PAUT.O

EE R ESPELHd CADASTRAL ###

Proprietdrio..:DEVAIR FERREIRA

Logradouro. . . . :RUA JOSE LOVO

No. ImbSvel....:133 Bairro.: JARDIM JULIA
Loteamento....: D 24

ZOMA. o v s e e men - :3 Setor:04 Quadra:-389 Lote:-0320
Habite-sel....:0 |
Habite-se2....:0

Habite-se3....:0

Tipo Imposto..:BEdificado
Area Terreno..:275,00
Testada

Esquina
c6d Isengdo...:ATIVO(SEM ISENCKO)
Pedologl...... :Normal
Regulari......:Contr. sem Habite-se
Majoraca......:De 0 3 10
Higtoric......:

VV Terreno....: 12593,71
VvV Construgdo.:
VYV Total......: 12593,71

Regprefl. .....:Aprovada s/Habite-se
Aprovaltl...... 122112017
RAL1E1C02..cn o :0,00

ocupPacoR. .« . o2

Catego02......:

Regpre02...... 3
Aprovac2...... :0
ed1f1c03......:0,00

RegpreQ03......:
Aprovao3......:0
Edificod...... :0,0¢0
OcupacOd. .....:
CategolO4......:

Regpre0d. ..... 3
AprovaC4......:0
BEd1ficos5......:0,00

Regpre05. .....:

eEdifico6...... :0,00

Fegqprel6...... H

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-0 19
Fone (19) 3866-1395 6
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5. Quanto a edificagao do imovel:

coo

apepzgTFTTTa@am0Q

o

Posigaol/situagao da edificagao: isolada, junto aos fundos

Posicao da edificagcdao em relagao a rua: no mesmo nivel

Data da aprovagdao do Projeto Arquitetdonico, Memorial Descritivo e Alvara de
Construgao: 22/11/2017

Idade do imével: provavelmente 06 (seis) anos

Destinagao da edificagéo: residencial

Posicado da frente em relacao aos pontos cardeais: nordeste

Ocupacao: desocupado

Quantidade de pavimentos: 01 (um) no térreo

Quantidade de salas: 01 (uma)

Quantidade de suites: 00 (zero)

Quantidade de quartos (ndo sendo suite): 02 (dois)

Quantidade de dormitérios (soma da quantidade de suite e quartos sem suite): 02 (dois)
Quantidade de banheiros sociais: 01 (um)

Quantidade de lavabos: 00 (zero)

Total de banheiros (soma da quantidade de banheiros e lavabos): 01 (um)

Quantidade de vagas na garagem: apenas entrada para veiculos, espago descoberto

Padrio de acabamento: resposta prejudicada, pois ndo ha contrapisos, chao na terra batida,
paredes sem reboco e mal chapiscadas, teto também sem reboco

Estado de conservagio: construcdo inacabada, ponto de laje e mal conservada até o estagio
em que foi executada, abandonada

Esquadrias da fachada: nao instaladas

Forro: laje

Cobertura: madeiramento e telhas ceramicas

Abastecimento de agua encanada: nao executada

Solugéo sanitaria (esgoto encanado): nao executada

Poste e padréo elétrico: instalados, mas nédo energizado

Rede elétrica domiciliar: ndo executada

Fechamento de paredes: alvenaria

. Fechamento frontal: parte em muro de alvenaria, sem portdes, vergalhoes aparentes
. Infraestrutura/servigos/equipamentos: nao ha

. Protecdo contra incéndio: ndo ha

. Elementos de acessibilidade: nao ha

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395
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PROJETO CONSTRUTIVO DO LOTE 24 - QUADRA D - JARDIM JULIA — CONCHAL — SP

T — — e . e -

PROJETO COMPLETO |
_“T-i S — T — / | _vomras

@

h\.ﬁam_ Bowsons |
SITUAGAD ™ . oo |

l
} |
{ |
|
I

Areas em m‘ 7

r_ﬁ B -J,_ ATRIEUNERE L) 3 “_4‘ !
{ P.M. Conch |

P.M. Conchal | |
| APRO VA D( APROVADO {
) 2 MOy 200 L1 W0 20

[

|

| : |
|

L

a. Area residencial de médio padréo, aprovada em 22/11/2017: 64,35 m? com fechamento de
muro, total aos fundos e laterais e parcial na frente do lote, sem portao

b. Area residencial irregular, cfe fotos ‘in loco’ e imagem do Google Earth: 48,65 m?

c. Area total edificada no lote: 113,00 m? (aproximadamente)

d. Estagio da constru¢ao do imével avaliando:- Conforme se vé nas fotos adiante, trata-se de
imével residencial inacabado, em altura de laje, com madeiramento e cobertura de telhas, sem
acabamento, sem uso e com falhas.

e. A construgdo aparenta ter cerca de 6 anos (10%) de um total de vida util de 70 anos que é o
parametro para uma residéncia similar pronta, de padrao econémico, simples ou médio.

Quanto a conservacao desta residéncia no estado em que se encontra, atribuo a categoria “q” da

f
Tabela de Ross-Heidecke Para Depreciacdo de Iméveis (REPAROS IMPORTANTES: imével que

requer reparos importantes, com intervengdo generalizada e com profundidade, seja na estética,
seja na sequranga, seja na funcionalidade).

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 8
N
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 01

VISTA AEREA DO LOTE 24 — QUADRA D - JARDIM JULIA — CONCHAL — SP
imagem Google Earth, de 08/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 02

FRENTE DO LOTE 24 — QUADRA D — JARDIM JULIA - CONCHAL - SP
Data 07/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 03

FACHADA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 04

CLOSE DA FACHADA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D - JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 10
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 05

CLOSE DA FACHADA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D - JD. JULIA - CONCHAL-SP
Data 28/11/202

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 06

DETALHE LADO DIREITO DA FACHADA DA CONSTRUCAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA -
CONCHAL~-SP - Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019

Fone (19) 3866-1395 11
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 07

DETALHE LADO ESQUERDO DA FACHADA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D - JD. JULIA —
CONCHAL-SP - Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 08

ENTRADA DA SALA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 12
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 09

SALA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D - JD. JULIA = CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

V' 2

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 10

LAVANDERIA DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA = CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 13
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CRECISP n° J - 32.128

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 11

COZINHA DA CONSTRUGCAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 12

CIRCULACAO DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 14
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 13

DORMITORIO 1 DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 14

BANHEIRO SOCIAL DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 15
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CRECISP n° J — 32.128

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 15

DORMITORIO 2 DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 16

PROVAVEL BANHEIRO DE UMA DAS SUITES DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA
— CONCHAL-SP - Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 16
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CRECISP n° J — 32.128

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 17

PROVAVEL DOMUS DE BANHEIRO DE UMA DAS SUITES DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 - QUADRA D
—JD. JULIA — CONCHAL-SP - Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 18

PROVAVEL CLOSET DE UMA DAS SUITES DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D - JD. JULIA -
CONCHAL-SP - Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 17
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO — foto 19

DORMITORIO 3 DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA — CONCHAL-SP
Data 28/11/2023

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO - foto 20

DETALHE DO TETO DO DORMITORIO 3 DA CONSTRUGAO NO LOTE 24 — QUADRA D — JD. JULIA -
CONCHAL-SP - Data 28/11/2023

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS ELEITOS PARA COMPOREM AS
AMOSTRAS, SUAS RESPECTIVAS FONTES DE DADOS, INFORMAGOES E
CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO

i. Amostra n° 01:-

Endereco da oferta: Rua Roque Lazaro Blasque, 87, Jardim Julia, Conchal-SP
Terreno de 275,00 m?

Construcao pronta de 106,00 m? (2 dormitérios, sendo 1 suite)

Idade aparente: 05 anos

Estado de conservagéo: aparentemente muito bom

Valor anunciado: R$ 470.000,00

Fonte de dados e informagées: Paulo Witter Iméveis, CRECI 27.492-J, através
do web site www.paulowitterimoveis.com.br , casa conforme antncio n°- 3967

NOsLN -

ii. Calculos de Homogeneizacao da Amostra n° 01:-

Valor reduzido (-5%) = R$ 446.500,00

Valor da Homogeneizacao por idade da construcdo:- R$ 441.811,75
Valor da Homogeneizagéo por topografia do terreno:- desnecessario

Valor da Homogeneizacéo por consisténcia do terreno:- desnecessario

Fator de Homogeneizagio por obsolescéncia na construcdo: -60%
Valor Total Homogeneizado:- R$ 176.724.70

Valor Total Homogeneizado por m?:- R$ 1.667.21

N oY@

RELATORIO FOTOGRAFICO DO WEB SITE - AMOSTRA N°- 01

@ O | O Facebook X | [@ instagram X W Buscadeiméveis - Paulo Witter  x - o X

<« O ‘ paulowitterimoveis.com.br, 1 SR I I R

N Paulo . Q
ttter = :

Menor preco v .

Casa 2 Quartos Jardim Julia 106m? C ©

RESIDENCIAL COMERCIAL

Vend
R$ 470.000,0

BAIRRO OU CIDADE

2 1 2 106m*
Quartos  Suite Vagas Privat
Dormitérios
" ’ a "
a

Suites

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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Amostra n° 02:-

Terreno de 264,00 m? (11 x 29,25 m)

Construgéao pronta de 721,00 m?(3 dormitérios, sendo 1 suite)
Idade aparente: 30 anos

Estado de conservagao: aparentemente bom

Valor anunciado = R$ 270.000,00

NOO RN

30.415-J, através do web site www.fadelimoveisconchal.com.br
conforme anuncio n® CA0067

i.  Calculos de Homogeneizagcao da Amostra n°02:-
8. Valor reduzido (-5%) = R$ 256.500,00
9. Valor da Homogeneizagio por idade da construcéo:- 405.854.43
10. Valor da Homogeneizagao por topografia do terreno:- desnecessario
11. Valor da Homogeneizagao por consisténcia do terreno:- desnecessario
12. Fator de Homogeneizacao por obsolescéncia na construcdo: -60%
13. Valor Total Homogeneizado:- R$ 162.341.77
14. Valor Total Homogeneizado por m2- R$ 1.341,67

RELATORIO FOTOGRAFICO DO WEB SITE - AMOSTRA N° 02

@ O Casas & venda - Fadel Corretora X Casa com 3 dormitérios (1 sulte X = - o
(@) 3 t www.fadelimoveisconchal.com.br. & m v ® R 4
adel e Ju

Casa com 3 dormitérios (1suite) com 121 m? por R$ 270.000 e

R$ 270.000 - JD Novo Horizonte - Conchal/SP

Home  miveis > Avends » Casa - Conchal » Jaetim Novo Hortzonts CA0064-FAO4

Enderego da oferta: Jardim Novo Horizonte (regiao central), Conchal-SP

srmmes

e

Fonte de dados e informagées: Fade/ Corretora de Iméveis e Seguros, CRECI
, casa

& X%

O

F

"
(o]

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395
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i Amostra n° 03:-

1.

NGO MLN

Endereco da oferta: Rua José Roberto Rodrigues, lote 23, quadra C, Jardim
Julia, Conchal-SP

Terreno de 275,00 m? (11 x 25m)

Insolagéo:- face nordeste

Construgéo:- ndo ha, somente terreno

Valor anunciado:- R$ 140.000,00

Valor vendido:- R$ 140.000,00

Data da venda:- 15/02/2023

Fonte de dados e informagdes: : Roberto Iméveis Conchal, CRECI 32.128-J,
através da corretora de iméveis Andréia Capato, CRECI 73.124-F

i. Caélculos de Homogeneizagao da Amostra n°03:-

1.
.
3.

©Ce~NO O N

Valor atual do CUB/SINDUSCON padrao médio = R$ 1.957,93 o m?

Area do imével avaliando = 113,00 m?

Valor de Reposicao de uma construcao nova:- R$ 1.957,93 x 113,00 m2= R$
221.246,09

Fator de Homogeneizagao por obsolescéncia na construgcdo: -60%

Valor da Homogeneizagao por obsolescéncia na construcdo:- R$ 88.498,44
Valor da Homogeneizagao por idade da construgio:- R$ 48.851,14

Valor do lote vendido = R$ 140.000.00

Valor da Homogeneizacao por topografia do terreno:- desnecessario

Valor da Homogeneizagéao por consisténcia do terreno:- desnecessario

10 Valor Total Homogeneizado da Amostra n°-03:- R$ 188.851,14
11. Valor Total Homogeneizado por m?:- R$ 1.671.25

RELATORIO FOTOGRAFICO - AMOSTRA N° 03
Vista Frontal da amostra n° 03

el

T O b s S PR e
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ii. Amostra n° 04:-

1.

CoOoNOO=AhON

Endereco da oferta: Rua Elisa Marcolongo Roncato, lote 23, quadra B, Jardim
Julia, Conchal-SP

Terreno de 275,00 m? (11 x 25m)

Insolagao:- face nordeste

Construgao de edicula com 56,53 m?

Idade aparente: 03 anos

Estado de conservagao: inacabada, inepta

Valor anunciado = R$ 180.000,00

Valor vendido:- R$ 180.000,00

Data da venda:- 05/09/2023

Fonte de dados e informagdes: : Roberto Iméveis Conchal, CRECI 32.128-J,
através da corretora de imoveis Andréia Capato, CRECI 73.124-F

i. Calculos de Homogeneizagcao da Amostra n°-04:-

12
13
14
15
16
17

. Valor da Homogeneizagéo por idade da construgdo:- R$ 83.520,00

. Fator de Homogeneizacao por obsolescéncia na construgcio: desnecessario
. Valor da Homogeneizacao por topografia do terreno:- desnecessario

. Valor da Homogeneizacao por consisténcia do terreno:- desnecessario

. Valor Total Homogeneizado da Amostra n°-04:- R$ 83.520,00

. Valor Total Homogeneizado por m2- R$ 1.477.44

RELATORIO FOTOGRAFICO - AMOSTRA N° 04

Vista Frontal externa da amostra n°- 04

Vista

Frontal interna da amostra n°- 04

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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iii. Amostra n° 05:-

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.

Enderego da oferta: Rua das Azaléias, n°> 62, area central, Conchal-SP
Terreno de 378,00 m? (10,50 x 36,00 m)

Construgéo pronta de 167,71 m?(4 quartos)

Idade aparente: 30 anos

Estado de conservagao: muito bom, com ar condicionado e piscina

Valor anunciado = R$ 480.000,00

Valor vendido:- R$ 455.000,00

Data da venda:- dezembro de 2022

Fonte de dados e informagdes: : Paulo Witter Iméveis, CRECI 27.492-J,
através da corretora de iméveis Kathia Miriam Gelly, CRECI 185.622-F

i. Célculos de Homogeneizagdo da Amostra n°05:-

1.

ok WN

Valor da Homogeneizacéo por idade da construcdo:- R$ 589.378.23
Valor da Homogeneizagdo por topografia do terreno:- desnecessario
Valor da Homogeneizacéo por consisténcia do terreno:- desnecessario
Fator de Homogeneizacao por obsolescéncia na construcdo: - 60%
Valor Total Homogeneizado:- R$ 235.751.30

Valor Total Homogeneizado por m?:- R$ 1.405.71

RELATORIO FOTOGRAFICO
AMOSTRA NO- 05

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395 23
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Determinacgao do Valor de Mercado do imovel avaliando:

Imoével referencial 1 — R1 (amostra 1) = R$ 176.724,70 / 106 m2 = R$ 1.667,21
Imével referencial 2 — R2 (amostra 2) = R$ 162.341,77 / 121 m2 = R$ 1.341,67
Imovel referencial 3 — R3 (amostra 3) = R$ 223.531,50/ 113 m?2 = R$ 1.671,25
Imovel referencial 4 — R4 (amostra 4) = R$ 83.520,00 / 56,53 m?= R$ 1.477,44
Imovel referencial 5 — R5 (amostra 5) = R$ 235.751,30/ 167,71 m? = R$ 1.405,71
Valor médio do metro quadrado = R$ 1.512,66

Area do imével avaliando = 113 m?

Valor médio por m? multiplicado area do imével avaliando = R$ 170.930,58

S@e~pooTow

Fator que, embora nao altere o valor de mercado determinado para o imovel avaliando, mas
pode influenciar e alterar o valor final no fechamento de uma transagao imobiliaria:

a. Pairam sobre o imével avaliando alguns débitos de IPTU, sendo divida ativa referente ao ano
de 2022 (de julho e dezembro) e do corrente ano todo até o presente momento, além de servigo
de limpeza no lote, totalizando o débito de R$ 1.292.04 conforme levantamento de débitos
abaixo,

TEITES

S VAL

SLNDINIEATT
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Conclusédo do Parecer Mercadolégico:

Em visita ao local, 8 Rua José Lovo, n® 133, Jardim Julia, em Conchal — SP, CEP 13.835-678,
examinando os detalhes do imével e sua construgdo, o estado em que se encontra, verificando sua
localizagdo geografica, bem como sua documentagédo e baseado no que aqui foi exposto, confiro a
propriedade objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado Imobiliario, para fins de instruir
processo judicial de retomada por adjudicagdo compulséria mediante leildo oficial, o valor de mercado

de R$ 170.930,58 (cento e setenta mil, novecentos e trinta reais e cinquenta e oito
centavos).

Encerramento:

Colocando-me a disposigao para esclarecimentos que porventura sejam necessarios, dou por
encerrado o presente, que é entregue juntamente com os anexos, totalizando 34 (trinta e quatro)
laudas, apondo minha assinatura, nesta data, como responsavel por esse documento e por todas as

informagdes nele contidas.
A— dS-BUdUOD
an oreuoleqel

Conchal, SP, 04 de dez

% :2?; OFICIAL DE REGISTRO CIVIL E TABELIAG DE NOTAS DE CONCHAL Aroiur Jorge do vute

Tabelido titutar

% AV, PREFEN CISC [
EFEIT0 FRANCISCO MAGNUSSON, 551, JARDIM ICARAS - CEP 1383500 co@u\w 184  cartorioconchal@oudook.com

ﬁ Reconhegu por semelhang
% en documento com val

g‘;‘! £ onchal 5'de deg
. En Tnst
Lam Fadilfia 08 Fanfos

f 6 ﬁglgad

t:screvente H
RG: 52,993.77
CPF 479, 412.99

Colég.~ Notarnal ,
“eghoSaoPumilo | ARPER

do Brasiu

.:(C
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ANEXO |

9. Pesquisa de imoveis comparandos para fins da aplicacdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado:-

I

Busca de iméveis que possam servir de referéncias para coletar os dados de mercado
€ que apresentem atributos comparaveis aos do imovel avaliando, homogeneizando
esses referenciais mediante os calculos do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme normas ABNT NBR 14653-1 e ABNT NBR 14653-2, demonstrando
os calculos realizados para essas adequagbes em fungdo do imével avaliando,
encontrando assim qual seria o valor de cada uma das amostras e obtendo o valor
médio do m? a ser usado na determinagéo do valor de mercado do imével avaliando;
Vida atil de um imével:- se refere a quanto tempo a edificagdo se mantém servindo
ao fim a que se destina (analogo a um prazo de validade) e é contado em anos.
Portanto, € calculada pela quantidade de tempo que uma edificagéo resistiria; é o
periodo (em anos) que se estende da data em que foi concluida a edificacéo até o
momento em que potencialmente atinja o estado de demolicdo. Dessa forma, uma
edificagao mal cuidada podera ruir antes do término da sua vida (til; e uma edificagdo
extremamente bem cuidada podera durar muito mais tempo que o tempo definido como
sendo sua vida Util. Tecnicamente, existe um padrao para cada tipo de imével e para
uma residéncia similar pronta, de padrao econémico, simples ou médio, a vida util é de
70 anos.

Valor de reposi¢ao de um imével:- equivalente ao valor da construgéo pronta de um
imovel idéntico ao avaliando como se novo ele fosse; obtém-se esse valor pesquisando
o Custo Unitario Basico por metro quadrado (CUB/m?) da construgdo civil, sem
desoneragao, conforme Boletim Econdmico para o Estado de S&o Paulo, divulgado
pelo Setor de Econémia do SINDUSCON - Sindicato da Industria e Construgo Civil,
sempre atualizado no més de elaboragdo do Parecer Mercadolégico e multiplicando
esse CUB/m? pelo total de area construida

a. Tipos das homogeneizagdes:-

iv.

Vi.

Vii.

Homogeneizagdo por categoria das amostras:- No caso dos imoveis
transacionados, o encontrado é o valor real de mercado desses imoveis. E para os
imdveis anunciados, o valor anunciado ndao é necessariamente aquele que sera
fechado na venda, sendo considerado que comumente exista uma superestimacéo
deste. Esse fator de decréscimo nao tem um padrao, porém existem percentuais mais
comuns, de acordo com o municipio e a regido, assim como sofre influéncia do tipo do
imével e da situagdo do mercado. Assim, atualmente, na maioria das concentracdes
urbanas, é utilizado um _fator de reducao de 5%.

Homogeneizagcao por idade das amostras:- Usado apenas para imoveis
edificados, alinha-se os valores dos iméveis para chegar a um potencial, se todos eles
tivessem a mesma idade do imével avaliando. Para tanto, faz-se calculos utilizando-
se a Tabela de Ross-Heidecke, que deprecia baseado no estado de conservacio e
na idade de um imoével avaliando em fungéo de sua vida util (se refere a quanto tempo
a edificagao se mantém servindo ao fim a que se destina). Utiliza-se assim a diferenca
entre as idades do imovel avaliando e do referencial para fazer o calculo.
Homogeneizag¢ao por topografia dos lotes das amostras pesquisadas:- Apos a
homogeneizacédo dos valores em fungao das idades dos iméveis, deve-se observar a
topografia dos lotes, levando em consideragao a elevagdo ou depresséo do terreno,
se ele esta em aclive ou declive, podendo ser elemento valorizante ou desvalorizante
do imével.

Homogeneizagdo por consisténcia dos solos dos lotes das amostras
pesquisadas:- Consisténcia do terreno devido a presenca ou acao da agua: leva em

consideragcdo a existéncia de agua aflorante no solo que provogue inundagdes

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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periddicas, locais com alagamentos, existéncia de terrenos brejosos ou pantanosos,
sendo elementos desvalorizantes do imoével.

vii. Homogeneizacdao por obsolescéncia das amostras pesquisadas:- A
obsolescéncia é a superacdo econdmica, tecnolégica ou funcional do imével, que deve
ser depreciado considerando o grau de adequacéo ou atualidade tecnolégica de uma
benfeitoria existente nele em fungdo da sua viabilidade econdmica, sua inutilidade
frente a novas tecnologias e costumes ou devido a projeto inadequado a sua utilizagdo
atual e localizagéo, entre outras. Neste quesito o fator de depreciagdo € bem subjetivo
e depende da sensibilidade do avaliador que deve levar o valor do imével a um patamar
aceitavel de mercado.

ANEXO |l

TABELAS UTILIZADAS

TABELA DE VIDA UTIL

Natureza g 'Vida
| Util(anos)

APARTAMENTOS 60
CASAS DE ALVENARIA | 70
CASAS DE MADEIRA 45
ESCRITORIOS 60
LOJAS ] | 70
GALPOES 70
FABRICAS [ so
CONST. RURAIS 60
GARAGENS | 60
sILos | s
DEPOSITOS 70
TEATRO [ s0
HOTEL 50
| BARRACO 5

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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ANEXO il

CRITERIOS DE CONSERVAGAO DE HEIDECKE - DEPRECIAGAO FiSICA - FATOR K

A. NOVO: imoével que nao sofreu nenhum reparo, tampouco necessita de reparos, sendo um
imével que nao foi usado ou ainda tenha menos de seis meses de uso;

B. ENTRE NOVO E REGULAR: imével em uso e em condigdes de novo;

C. REGULAR: imével que requer pequenos reparos, embora mantenha a boa aparéncia e cujos
reparos nao necessitam de mao de obra especializada (ex. pintura);

D. ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES: imével que requer manutengdo eventual ou
periédica para manter condi¢des de uso, devido a desgastes naturais, bastando intervengées
superficiais em pontos localizados;

E. REPAROS SIMPLES: imével que requer reparos simples e restauracdo de aspectos das
funcionalidades originais;

F. ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES: imovel que requer intervengbes
generalizadas na maior parte e com maior profundidade em partes especificas (partes que
comprometem a operagao e a seguranga);

G. REPAROS IMPORTANTES: imovel que requer reparos importantes, com intervencao
generalizada e com profundidade, seja na estética, seja na seguranga, seja na funcionalidade;

H. ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR: imovel que exige restauragao total de
elementos e pegas importantes, as quais apresentam degradagao generalizada e com alto grau
de exposicao e de comprometimento da funcionalidade, seguranga e operagao,

. SEM VALOR: imével em estado de demoligdo, sem condigdo de operagéo ou de uso.

Estado de Condigoes Fisicas Classificagao Coeficiente

Conservacao E%
A NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE O = Otimo 0%

REPAROS
B ENTRE NOVO E REGULAR MB = Muito bom 0,32%
C REGULAR B = Bom 2,52%
D ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES | = Intermediario 8,09%
E REPAROS SIMPLES R = Regular 18,10%
F ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES D = Deficiente 33,20%
G REPARQOS IMPORTANTES M = Mau 52,60%
H ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR MM = Muito 75,20%
mau

| ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR | DM = Demolicao 100%

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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ANEXO IV
Tabela de Ross-Heidecke
ESTADO DE CONSERVAGAO ;
IDADE EM % DE VIDA 5 Rl e SEeas F o "
B 0,0102 | 0,0105  0,0351 | 0,0903 0,189 | 0,393 | 0,531 | 0,754
4 0,0208 | 0,0211 | 0,0455 | 0,1 | 0,198 | 0,346 | 0536 | 0,757
6 0,0318 | 0,0321 | 0,0562 | 0,11 0,207 | 0353 | 0,541 | 0,76
8 0,0432 | 0,0435 | 0,0673 | 0,121 = 0,216 | 0,361 | 0,546 | 0,763
10 0,055 | 0,0553  0,0788 | 0,132 = 0,226 | 0,369 | 0,552 | 0,766
12 0,0672  0,0675 0,0907 | 0,143 0,236 | 0,377 | 0,558 | 0,769
14 0,0798 | 0,0801 = 0,103 | 0,154 0,246 | 0,385 | 0,564 | 0,772
16 0,0928 ' 0,0931 0,116 | 0,166 = 0257 | 0,394 | 0,57 |0,775
18 0,106 A 0,106 @ 0,129 | 0,178 @ 0,268 | 0,403 | 0,576 | 0,778
20 0,12 012 | 0142 | 0191 0279 | 0418 | 0,583 | 0,782
22 ) 0,134 0,134 | 0,156 | 0,204 0,291 0422 | 059 |0,785
24 0,149 | 0,149 0,17 | 0218 0303 | 0431 | 0,596 | 0,789
26 | 0164 @ 0,164 0,185 | 0,231 0315 | 0441 | 0,604 | 0,793
28 0,179 = 0,179 02 | 0246 0328 | 0452 | 0611 | 0,796
30 0,195 = 0,195 0215 | 0,26 0,341 0462 | 0618 | 08
2 32 0211 | 0211 0231 | 0275 0354 | 0473 | 0626 | 0,804
34 0228 | 0228 0247 | 029 | 0368 | 0484 | 0,634 | 0,808
36 0,245 07245 0,264 | 0,305 0,381 0,495 | 0642 | 0,813
38 0262 07262 0,281 | 0,322 0,396 | 0507 | 065 |0,817
; 40 0,288 0,288 0,299 | 0,338 0,41 0,519 | 0,659 | 0,821
& 42 0,299 0298 0316 | 0,355 0425 | 0531 | 0,667 | 0,826
' 44 0,317 = 0,317 0,334 | 0,372 | 0,44 0,544 | 0,676 | 0,831
46 0,336 0,336 0352 | 0,389 0456 | 0556 | 0,685 | 0,835
_ 48 0,356 @ 0,355 0,371 | 0,407 0472 | 0,569 | 0,694 | 0,84
? - 50 0375 0375 0,391 | 0426 0488 | 0582 | 0,704 | 0,845
Z 52 0395 0395 0419 | 044 0505 | 0596 | 0,713 | 0,85
! 54 0,416 @ 0416 043 | 0,463 0,521 0,61 0,723 | 0,855
56 0,437 0437 0451 | 0482 0539 | 0624 | 0,733 | 0,86
58 0,458 | 0,458 @ 0,472 0,502 0,556 0,638 0,743 | 0,866
60 0,488 0488 0493 | 0,522 0,574 | 0653 | 0,753 | 0,871
62 0,502 | 0,502 0515 | 0,542 0,592 | 0,667 | 0,754 | 0,877
64 0525 0525 0,537 | 0,563 @ 0611 | 0683 | 0775 | 0,882
66 0,548 0,548 0559 | 0,584 @ 0,69 0,698 | 0,786 | 0,888
68 0,571 0,571 | 0,582 | 0,606 = 0649 | 0714 | 0797 | 0,894
70 0,595 0,595 0605 | 0,628 0,668 | 0,729 | 0,808 | 0,904
72 0622 0622 0629 | 065 0688 | 0746 | 0,819 | 0,909
74 0644 0644 0653 | 0673 0708 | 0,762 | 0,831 | 0,912
76 0,669 @ 0669 0,677 | 069 0729 | 0779 | 0,843 0,918
78 0694 0694 0722 | 0,719 | 0,749 | 0896 | 0,855 | 0,924
80 0,72 0,72 | 0,727 | 0,743 | 2;,7?1,.,,3,,,, 0,813 | 0,867 | 0,931
| 82 0,746 0,746 0,753 0,767j 0,792 | 0,83 0,88 0,937
1 84 0773 | 0,773 0,778 | 0,791 | 0,814 | 0,845 | 0,892 | 0,944
86 0,8 0,8 0,805 | 0,816 @ 0,836 | 0,866 | 0,905 | 0,95
88 0,827 0827 0832 | 0,841 0858 | 0885 | 0918 | 0,957
90 0,855 0,855 0,859 | 0,867 @ 0,881 | 0,903 | 0,931 | 0,964
92 0,883 | 0883 0,886 | 0,893 0904 | 0922 | 0,945 0,971
94 0912 0912 0914 | 0,919 0,928 | 0941 | 0958 | 0,978
96 0,941 0941 0,942 | 0946 0,951 0,96 | 0,972 0,985
98 0,97 097 0971 | 0973 | 0976 | 0,98 0,98 | 0,998
- 100 | 1 1 1 1 1 1 1 1
1 |
DADE EM % DE VIDA i A 1 B [ ¢ o E ' b s

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal —
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ANEXO V

TABELA DE FATORES CORRETIVOS QUANTO A TOPOGRAFIA DO TERRENO

TOPOGRAFIA DO TERRENO FATOR CORRETIVO
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos em até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Aclive em até 10% 0,95
Aclive de 10% até 20% 0,90
Aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua em até 1,00 m 1,00
Abaixo do nivel daruade 1,00 m até 2,50 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 0,90

TABELA DE FATORES CORRETIVOS QUANTO A CONSISTENCIA DO TERRENO

CONSISTENCIA DO TERRENO FATOR
CORRETIVO
Terreno seco 1,00
Terreno em regido inundavel 0,90
Terreno contiguo a cérrego 0,80
Terreno inundavel 0,70
Terreno permanentemente alagado 0,60

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019

Fone (19) 3866-1395
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ANEXO VI

FORMULA PARA OBTER PERCENTUAL DE VIDA UTIL = idade do imével x 100
vida util

FORMULA DE HOMOGENEIZAGAO POR IDADE E ESTADO DE CONSERVAGAO

Diminuir o valor = Valor do Imével = (Valor do Imével x fator Ross-Heidecke)

FORMULA DE HOMOGENEIZAGAO POR IDADE E ESTADO DE CONSERVAGAO

Aumentarovalor = Valordolmovel
100 - fator Ross-Heidecke

FORMULA PARA IMOVEL AVALIANDO COM TERRENO CAIDO PARA OS FUNDOS

Valor corrigido = Valor do imével referencial x Fator corretivo

FORMULA PARA IMOVEL AVALIANDO COM TERRENO PLANO

Valor corrigido = Valor do imével referencial
Fator corretivo

FORMULA PARA IMOVEL AVALIANDO COM TERRENO NAO SECO

Valor corrigido = Valor do imével referencial x Fator corretivo

FORMULA PARA IMOVEL AVALIANDO COM TERRENO SECO

Valor corrigido = Valor do imdvel referencial
Fator corretivo

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
Fone (19) 3866-1395
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ANEXO ViI
DESCRIGAO DA COMPETENCIA E DOS INSTITUTOS NORMATIVOS

Resolu¢ao-COFECI n° 1066/2007
(Publicada no D.O.U. de 29/11/07, Secéo 1, pags. 191/192)

Estabelece nova regulamentagdo para o
funcionamento do Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios, assim como para
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica e da outras providéncias.

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS-COFECI, no uso das
atribuicées que lhe confere o artigo 16, inciso XVII, da Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978,

CONSIDERANDO o disposto no art. 3° da Lei n.° 6530/78 que atribui ao Corretor de
Iméveis, entre outras, a competéncia para opinar sobre comercializagao imobiliaria;

CONSIDERANDO o disposto no art. 39, VIl da Lei n° 8.078/90 (Cédigo de Defesa do
Consumidor), que impede o fornecimento de servicos em desacordo com as normas
expedidas pelos 6rgéos oficiais competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes das
normas técnhicas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

CONSIDERANDO a normatizagdo, pela ABNT, dos procedimentos gerais na
avaliacdo de bens, através da norma NBR 14653-1, e das avaliagbes de imoveis urbanos e
rurais através das normas NBR 14653-2 e NBR 14653-3, respectivamente;

CONSIDERANDO que as grades curriculares dos cursos de avaliagdo de imoveis e
superiores em gestdo imobiliaria incluem disciplinas em que sdo ministrados os
conhecimentos necessarios a elaboracéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica;

CONSIDERANDO a decisdo unanime adotada pelo E. Plenario na Sesséao Plenaria
realizada no dia 22 de novembro de 2007,

RESOLVE:
DO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS

Art. 1° - O Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios — CNAI, cuja organizagéo €
manutengdo estdo a cargo do Conselho Federal de Corretores de Iméveis, a quem cabe
também expedir Certificados de Registro de Avaliador Imobiliario para os Corretores de
Iméveis nele inscritos, sera compartilhado com os Conselhos Regionais de Corretores de
Iméveis-Creci’s.

Paragrafo Unico - A inscrigdo do Corretor de Iméveis no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios é opcional, nada obstando ao corretor de iméveis nele nao inscrito opinar quanto
a comercializagdo imobiliaria nos termos do artigo 3°, in fine, da Lei n® 6.530, de 12 de maio
de 1978.

(continua) Microsoft Word - 1066 2007 CNAI com ATO NORM n° 01_11 PARA PORTAL(1).doc

(cofeci.gov.br)
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ANEXO Viii

CERTIFICADO DE CONCLUSAO DO CURSO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

IBRESP - INSTITUTO BRASILEIRO DE EDUCAGAD PROFISSIONAL DO ESTADO DE SAO PAULO
Alameda dos Guabis 659, Indisnspolia, S0 Paulo, SP - CEP 04053-042
Recredenciamendo Portaria CEB-SP 441 /2019 Autorizagho OOFECT: Portaria n* 023/2021

kg

de conclusdo

Certificamos, nos termos da Lei 6530/1978; Resoluglio COFECI 1066{2007; Ao Normasivo 001/2011, que

ANDREIA CAPATO
Portador{a) do CFF N° 066.277.348-93, concluiu com &xito o curso de

Avaliagdo de Iméveis

em 25/02 /2023, com carga hordrla de 34 horas.

/ /

"\.’l(\'\ FAN 4
i o ) Ve
— =7
Lisamar DelaZeri Castro Maria Tereza Cunha
Secretarla Direcio

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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ANEXO IX

CURRICULO DA CORRETORA DE IMOVEIS AVALIADORA

. Andréia Capato, corretora de imoveis inscrita no CRECISP sob n® 73.124-F.

. Socia-proprietaria da imobilidria Roberto Iméveis Conchal, onde atua ha 30
anos, principalmente na area de vendas, pré-venda, poés-venda, regularizagdo
documental imobiliaria e loteamentos.

. Formada no Curso Técnico de Transagdes Imobiliarias pelo CETREDE -
Centro de Treinamento e Desenvolvimento, de Fortaleza — CE, em 17/06/2005.

. Concluiu presencialmente em 26/07/2007 o Curso de Direito Imobiliario, da
PROORDEM Centro de Estudos Juridicos da FGV — Fundacao Getulio Vargas,
em Campinas.

Concluiu presencialmente em 01/09/2011 o Curso “Pratica no Direito Registral
Imobiliario”, da SRF Assessoria e Consultoria em Direito Imobiliario, em Rio
Claro.

. De 2012 a 2022, atuou como membro integrante da Comissao Avaliadora do
Municipio de Conchal — SP.

. Em 2017, prestou trabalhos auxiliares a empresa Geodados, de Sao José do
Rio Preto — SP, contratada pela Prefeitura Municipal de Conchal para
levantamentos de dados estatisticos dos iméveis por bairros em Conchal - SP,
a fim de atualizar mapa de valores venais dos iméveis do municipio, visando
lancamento de IPTU.

Frequentemente presta trabalhos técnico-auxiliares a avaliadores de
instituicdes bancarias locais e a Concessionaria Rota das Bandeiras, visando
instruir processos administrativos e judiciais.

Ao longo de sua atuagdo na area imobiliaria adquiriu experiéncia com
empreendimentos imobiliarios, ja tendo atuado em 16 (dezesseis) de projetos
horizontais e 03 (trés) verticais.

. Desde 2012 até o momento, exerce a fungdo de Subdelegada Municipal do
CRECISP em Conchal — SP, circunscrita a Delegacia Regional do CRECISP
de Rio Claro - SP.

Rua 15 de novembro, 439, centro, Conchal — SP — CEP 13835-019
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