li
Conselho Regional & Cotrese adoy Judicial
apembro da Associagio dos 1

Execucéo de Titulo E judicial
Processo n° 583.00.201 .144517.8

S,
\-\

JOSE LuIiz TOSCANO, CRECI n° 1
19.247.254-9, CPF n° 128 1

SP, 4
56.718-32, Perito-Avaliador nomeado nos agtos do
processo em epigrafe que BANCO BRADESCO
COMERCIO EXPORTACAO E

move em face de ANA
IMPORTACAO LTDA. E OUTR
respeitosamente, a presenca de Voss

vem,
a Exceléncia, honrado com a nomeacad, tendo
vistoriado o imével objeto da avali

acdo e coligido os elementos que edtendeu
necessarios para tal finalidade, apresentar as conclusdes a que
consubstanciadas no presente

ou,

-

#

:
. o
LAUDO DE AVALIAGAD

1.0 - CONSIDERAGCOES INICIAIS

O signatario foi honrado com a nomeacao de fl. 185 para avaliar o iméve! descrito no
Termo de Arresto de fi. 77, a seguir transcrito:

" - dos
1) “Vaga para carro médio sob n° 494, no 3° Sub-solo go Conjunto Praga
Ff)'anceses, a excegao dos Edificios Lafayette e La lfonhme, situado na Rua dos
Franceses, no 17° Subdistrito Bela Vista, com area util de 9,90m?, area

21,7042m’, area total de 31,60442m? e a fragéo Mdnm %", Matricula n'
54.356, do 4° Oficial de Registro de Iméveis pi ,

ey

Rua Anténio Canero n' 154

P 1eTC



JOSE LUtz TOSCANG

Perito-Ava)
« onselho Reglonal de ¢ Vallador Judicial

de | - “ 104008
sembro da Assoclagso dos Peritos AVlﬂl‘oMn:;:lz.f a: F'lul. AFERSP

-y ASSISTENTES TECNICOS
nao houve indicaghio de assistentes técnicos.

2.0 - QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO

TIPO DO IMOVEL Vaga de Garagem n® 494 ]
LOCAL Rua dos Franceses, n® 498 — 3° Subsolo -
Edificio Ravel - Bela Vista- S%o0 Paulo - 5P
g e - CEP 01329-010
MATRICULA 54,356 — 4° ORI
 CONTRIBUINTE 009.019.1213-1 l
ZONEAMENTO Setor 009 — Quadra 019 ~ ZM 3a T
&mce FISCAL 2.327,00/2014 \
QUADRO DE AREAS
Area Util: 9,90m?
Area Comum: 21,7042m?
Area Total: 31,6042m*

NOTA: Areas extraidas da respectiva matricula

[ VALOR DE MERCADO: R$ 100.000,00

/ DATA DA AVALIAGAO: 25/11/2014




r!( ISELUIZ TOSCANG
erito-Avaliad -
Conselho Regional de Corretores t;:' Il::\lr:::| « An”
Membro da Assoclagio dos Peritos Avalladores di l',nt;ﬁ:‘(l':‘ !:l: l‘m‘lfnmhl'
aulo - APEjRSP

’_o - 0'J!T|VO

O objetivo do presente laudo sera a determinagéo do
pesta data, no sendo considerados “M(::'o juri\o;!:::::'smtl:i|
desapropriagbes, etc. i

de mercado do imével
S como bnus, litigios,

4.0 - METODOLOGIA — DETERMINA AO DO VALOR DO IMOVEL PERT
A VAGA DE GARAGEM " g

Para determinag&o do valor do apartamento pertinente a vaga, sera adotado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é a metodologia mais adequada ao
presente caso e que define o valor de forma imediata através da comparacgio com
dados de elementos assemelhados, ou seja, consiste basicamente na determinac3o do
valor de um imével por comparacgao direta com outros iméveis semelhantes.

4.1 - VAGAS DE GARAGEM — DETERMINACAO DO VALOR

Segundo o Presidente do Conselho Regional dos Corretores de Imoveis do Cears —
CRECI/CE, Apolio Scherer, a vaga & um dos itens mais importantes na venda do imével e
vale em média até 5% do apartamento.

Ja a diretora comercial da empresa Lello Iméveis, Roseli Hermandes, entende que a vaga
vale em média 10%, podendo chegar a 15% do prego do apartamento.

Assim, o valor da vaga de garagem em condominio pode variar entre 5% e 15% do valor
do apartamento.

iderando que o Conjunto Praga dos Franceses & composto por 540 apartamentos,
mqwumgpamdai!wmtgamnasumvagamm.mézm
demandaporvagasdegaragemmcondominio,rgzaopdamm s
porceMo)sobreopregodoapanamntoadapubnm.raszoM;_‘ e
a fim de determinarmos o prego da vaga de garagem. R BN




Plnism LUIZ TOSCANG

erito-Avaliador Jud

Conselho Regional de Corretores de I]mm::‘l:‘- CRECT n® 104008
Membro da Associagho dos Perltos Avaliadores do Patada dq'v ﬂl.:) l'l:uln : APE SR

5.0 - MAPA DE LOCALIZAGAO
iy OTTON LR
Aran D0 e i ¥
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X x
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Cond Edificn e o
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da Lima /

5.1 - ZONEAMENTO

O imovel avaliando esta enquadrado em ZONA ZM 3a (Zona Mista), SETOR 008,
QUADRA 019

5.2 — VISTORIA DO IMOVEL

Dirigindo-se ao enderego supra descrito, o signatario vistoriou 0 imovel, tirando
fotografias, apresentadas a seguir, as quais ilustram e concedem boa nogao dom

em questao.
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JOS) LUIZ T3
Perito-Ay

Conselho Regional de Corret

YWCANO 41'
aliadog ludicial
Orey

)
de Imay € =~ CRECI |

wes do | stado de

o da Associacho dos

P ' 104005
alem Pevitos .\\.lh,u].

a0 Paulo APEIESP

FOTO N° 01
Vista parcial fachada Conjunto Praga dos Franceses

FOTO N° 02
Vista parcial Vaga de Garagem n°® 494

5.3 —- CARACTERISTICAS DAS IMEDIACOES

[ E e todos
A Rua dos Franceses, no trecho em copsnderagao, tem 'perféll plar;:;(.i ;?;222 gs e
os melhoramentos publicos usuais, servigos urbanos, alg:; aatF:\rmdante oo
financeiras, comerciais, institucionais e de transporte coletivo s
no bairro Bela Vista.

y
> . CEP 03190-140 k\
Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca Sao Paulo/SP

Telefones: (11)2965.3272 (11) 99906.8442



JOSE Ly

IZ Tosc
Perito-Ay SAND

alador Judicia)

[IDADE ESTIMADA
|

PO 40anos
PORTARIA Residencial \
ZELADORIA Sim
ELEVADORES Sim
VAGA DE GARAGEM 02 :

| SALAO DE FESTAS ; =

| PISCINA \ | g!"-‘ |
QUADRA DE ESPORTES s‘.'“ 1
SALA DE GINASTICA | Sim

f SALAO DE JOGOS " ‘! Sin : \

| m LK

' SAUNA _ § Nao

| CHURRASQUEIRA ,i S =
PARQUE INFANTIL [ Sim ;

JARDINS g — 1

. TVACABO = R R __Sim w2 Sl

| VIGILANCIAELETRONICA Sim 1

EEOSOOCCONSERNABKD —— | B ]

5.5 — CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 24 - BLOCO C

A unidade n° 24 localiza-se no segundo andar, Bloco C, Edificio Ravel, do Conjunto
Praga dos Fra

: nceses, com 116,2050m? de area util, 39,5776m? de area comum,
totalizando 155,7826m:z.

Trata-se de apartamento padrio, composto de trés dormitérios, sendo um suite, sala,

banheiro social, lavabo, cozinha, area de servigo, dependéncia empregada completa e
uma vaga de garagem (unidade auténoma).

6.0 - VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO

O Indice FIPE/ZAP é um indicador de precos de imoveis que, com base nos anuncios
de imoveis a venda publicados em seu site, calcula o prego do metro quadrado w
de venda/area util), levando em conta a Iocaliza@o (bairro), 0 nimero dnduuma |
a area util, que nao sera utilizado como comparativo, A SROOAS COME: RNt

] ‘1 i s <N
e CRARE A Ao hrac




JOSE LUz TOSCANO
Perito-Avaliador Tudicial

Conselho Regional de Cg
sembro da Assoclagio dos Peritas ‘\'."ldd. Imdveis - CRECT n* 104008

ores do Estado de Sao Paulo - APEIESP

gSTATISTICAS ZAP IMOVEIS:

O valor médio do
e de

.y e
Selecions panogo:  ano 12 meses w0 6 peviche

-qbﬁwh-
Spartamento, vista, venda, 3 quartos /14
" e me SELA VISTA RS 7 M13 :
Variagho ro perieds 231 4% |
S Verisglo romibs 2% |
't Tamanhc ga amotus 481 P
l =

=

apartamento & venda. 3 quartos/dts. no ZAP imoveis

- = an yal - - an L - " - - -
= % o 2] L] ? i t2 ¥ (3 ] e 0
@ Beia Vista
Vaior méedic &0 metry quadrado Tamarno o3 amossra
RS 7833 a8

metro quadrado no BAIRRO BELA VISTA, com base em 481
ofertas de apartamentos com 3 dormitorios, segundo indice FIPE/ZAP - Outubro/2014
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TOSE LUy FOSCANG V \

Perito. Av
alladay ud '
Conselho Reglonal de € rretores de llmﬁ::-li:l-- CREC) 5o ’v}{’
Membro da Assoclacho dos Peritos A\mllmlurn they Fstada de q.: pl:u;.hA '
ule FEIENP

70 - ELEMENTOS COMPARATIVOB ~— REFERENCIAIS

i ""'_'—F—-'____-_—h-—-_—-——-——-——“-‘———-—-_

s 111112014 ] R1 )
£ st :P “":"m muﬂmo )
Rl e DOK FRA -
.'m:-rwr-m PRACA nm"ﬁﬁif.'é.‘.':. NO MESMO COMMUNTO D6y AVALIANGO
Rieres MORRO DOB INGLESES BELA
R 008 :MM VISTA Zora e Vow mw‘
Zonesmento Alual ZEPE Juadra 019 IF 2377
MaiNOBMenio Lirtmno mr C.zerec Anigo 2100072 Tipes e v N ind
Menocas W'WMOMWMWMam
Colota Rede de Gas,
Dados Econdrmicos te Lixo, Rede Tolotonica, Rode de Esgoto,
mb Venda Natureza Oferta
Valor: R$ 1.100.000,00 Locacho 0
Davos do Terreno m-_‘___._ g
Area NF Frente NIF Prod E AN
o Eqquiv Y
Formato Regular Situacho Meio de Quadra
Topografa Terreno plano Fracho ideai NF
Dados da Construco S —— ; . e et A ——
Padrilo ::g\? ::?OSRUP ERIOR - CoM Idade Estimada 40 Conservacho Regutar
Area da Construciio 120 m* Vagas Cobertas 1
Area Total m’ Area Comum m’ Area Privativa 120 m*
Infra-Estrutrs MusmﬂJm.ﬂmmw.mm.mw
Eletrénica,
3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 2 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto
Caracteristicas Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 1 Apartamento por Andar.
Descricho do Iméve!: MMWW—AWEW-M-MNM
Fonte de informacio — __s”L e ——————————————————
T Contato. SR. ROBERTO
g Imobiians CORRETOR AUTONOMO Fone. 99139-1550
i gl _HHMQNO LOCAL T
y UNIDADE A VENDA EM ANDAR INTERMEDIARIO — COM 01 VAGA DE GARAGEM - CONDOMINIO NO VALOR DE RS 950 00 |
NSAIS

R$ 1.100.000,00

Rua Antonio Canero n® 1-'“ i
Telefones: (



'[(l.‘\[ LUy 1080 ANO) {
I mlln-l\valladnr Judicial Jq

Conselho Regional de ¢ Orrele 6, \
lores de 'l“flvrlq i i
I n” 10400

stembro da Associagao dos Peritos Avaliadores do Estado de S40 Payl
auvlo - APLJESY

- _.___-.——_q—“_—“__"'—'—-—-______
froee 11112014 : R2
stk :Pm‘ k ipo APARTAMENTO Tipg
nderege RANC AULD
Breeresnimant CA DOS EBES. 498 - NO MESMO CONJUNTO DO AVALIANDO
Bawro MORRO DOS INGLESES BELA
- oo o —
Foneamento Atual IM 3" ZE e 19 13 2
Methor amento Uirbano vt c Antigo Z10-002 Tipo de vie "3?1'“
Meihonas WM.M-M,MMM““ AbOriEacto, Rede de A
Dados Econdmecos - % Tm Rede *m. p - e
M::m Venda Natureza Oflerta
Valor: R$ 1.030.000,00 Locacso
Dados ao Termeno - Fon— nw ——
Bt NF Frente NF  Prof Equw.  NF o
Topografia Terreno plano — Fracao ldeal N/F
Dados da Construcio - ; . A e I eV r—
PADRAO -
Pacrac R e THaR = 00N idade Estimada: 40  Conservagho  Regular
Area da Construcio 118 m* Vagas Cobertas. 1
Area Total 0 m* Area Comum  O0m*  Area Privativa: 116 m*
Infra-Estrutura Pmmrun.mmqmm.mm.ummww
Caracterisicas 3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.
Descrigio do imave! COM ARMARIOS EMBUTIDOS - ARMARIOS DE COZINHA — BOX - PISO FRIO.
Fonte de informacio . - - - ————————————
Contato SR. DECIO Site:
imobxhdna PROPRIETARIO Fone 99267-5129
NO LOCAL
IOBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR ALTO — COM 01 VAGA DE GARAGEM — CONDOMINIO NO VALOR DE RS 950 00 |l

NSAIS :
i

j

vV

RS 1.030.000,00

Rua Anténio Canero n° 154
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I(I‘iflllll TOSCANGY f&
Perliog Avalladoy Tadieial P k.
Conselha Reglonal e ( Orretores e Imidively - RECT g 104008 ?
Membro da Axnog lagao doy Pervitos Avalladaores do Ustade de S840 Paulog APEjISsP

T —————— § VIR 2 AT o S
R3 ‘1

Do AAAAL AL fipos APARTAMENTO i

Futado Musini P

| ke RBANTA BRANGA an A 480M DO Ay Ay Mg:t'm M

Empresenchimento FREMONT

Rawro BELA VisTA Disteiter e&,‘; Lorm de Valor  BELA VISTA

ot 00w Quadra 080 [} 2301 o

Atuial IM da Antige 212002 Tipa s win Ny
MM @il Lirbano
Energia Eiotrica, cm.mammrm, Am.hunlm.mnh.em

Mahors 40 Lixo. Rede Telefonica, Rede de Esgots,

Lados © condm On

Mockalicace Venda Naturezs Olorta

Valor: R$ 885.000,00 Locagho 0,00

Area - - NIF  romts NIT Prof. Bguiv NiF

Formato Regular Situacho Fracho ideat W

Topograha Terreno plano ———

da Conatruclio
Padric PADRAO SUPERIOR - COM Idade Estimada 38 Conservacho Heyular
g ELEVADOR .

Area ga Conesbruplo 10’! - x:.c?::,t_cmlum m' Area Privativae: 107 m'

Area Total m Sides:

Ne— 3 o'::.mno- It a'ucnnur 1 au:ll.u;{.ubo. 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 “":ﬂt"""“’ 1 Grto

i ’ ] : g .
Caacteristicas da, 2 Elovadores, 2 Apartamentos po:
Empregada, 1 Banheiro Empregada, - = DE MADEIRA.
do movel GOMMMMOI!W-AMNIO.D!COMA BOX - PISO

Fonte de Informacio Bitn:
Contato SRA. IVONE Fone  3133-2100 1 947724362
Imabiiaria TECAD IMOVEIS
E .

DEALBUQUERQUE,B2 OR DE RS 1 120 00 MENSAIS
IOBS UNIDADE AVENDA NO 5° ANDAR — COM 01 VAGA DE GARAGEM ~ CONDOMINIO NG VALOR DE RS

{

1

\

J Y LT

RS 885.000.00

tonio Canero n° 154 - Alto d
Ras As Telefones: ﬂi} A




Conselho

JOSF |
Perito-
Regional de

Avaliadoy

C Orretores de Imoveis -

VIZ Toscano

Judicial

CREC] p* 104005

!

0

Membro da Aqeluci.a\-.in dos Peritos _ ;
Avaliadores dg Estado de Sio Paulo - APEJESP
Data 111172014 T RQ ‘
Estado sp MSO ' Amnprmawro TiPO
Enderego I nicipio. SAO PAULD
e S ;Lmo PRETO. 111 - A 300M DO AVALIANDO
Bairro BELA VISTA BELA
e ~3 Distrito VISTA Zona de Valor BELA VISTA
2 Quadra 050 s
Zoneamento Atual Zm 3 . : 2.444 00
Melhoramento Urbano: — e Antigo ' 21290; Wﬂpodu via' NIF
Melhorias i"t’g‘:e""'@;ﬁ"iue&mm. lluminacao Pablica, Arborizacio, Rede de Agua, Rede de Gés, Coleta
Dados Econdmicos et mm“eﬂm ——— TSRS
Modalidade Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.200.000,00 Locagso 0,00
Dados do Terreno i N S S S
Area N/F Frente: N/F Prof. Equiv NIF
Formato: Regular Situacdo:
Topografia Terreno plano Fraco deal. NIF
Dados da Construgso - . - - = P ST
PADRAO SUPERIOR - COM , 38 N il
Padrdo ELEVADOR Idade E:ttmada . agao Reg
Area da Construcio: 178 m* Vagas Cobertas:
Area Total: 0m?* Area Comum: m? Area Privativa: 178 m*
Infra-Estrutura Sl Festas, Playground, Jardins, Vigilancia Eletronica. ] ;
c faat 3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto
aracteristicas Empregada, 1 Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 3 Apartamentos por Andar.
Descricso do Imavel- ARMARIOSEMBUHDOS—ARMARIOSDECDZNHA—BOX—PISODEWA.
Fonte de BHOIIRERD. ey T .. ———————— - i
Contato: SR. ALEXANDRE Site:
Imobiliaria PROPRIETARIO Fone: 95822-2885
5 PLACA NO LOCAL

IOBS: UNIDADE A VENDA NO 1°

J'

ANDAR — COM 02 VAGAS DE GARAGEM — COM CONDOMINIO DE R$ 1.000,00 MENSAIS,

R$ 1.200.000,00

8\

ERLEY




rw: 111112014 n RS
ap

\
I!n.-.r LUIZ ‘Towsge ‘ANO (
c-ritu-f\vallndm- | .
' udicial '
et :|;n:\n:lht; Reglonal de ¢ orretores de Imdvels - ¢ RECT 5" ¢ 'w :
L L1 ag l.
Mem aclagho dos Perlios Avalladores do Fstade de Ha:: l':-:r‘:c':nnl'!‘ll “F

Fstacio s "'PO - APM;Amro )
r o
Enﬂ-r'c Doommﬁ!ul.m ~ A 210M DO AVALIANDO N
Bairo: MORRO DOS INGLESES Distrito BELA
Setoy 009 s ::"A Zone de Valor BELA VISTA
Atual  ZM 3 ZEPEC 2EPE . I¥ 2430 00
Meihormmento Urbano . . Antigo 210002 Tipa de via L
Methorias :mmm.uwlmlmmmmummumm
Daxtos Econdmicos s m -
Modaldade Venda Natureza Oferta
Valor: R$ 1.200.000,00 Locacso 0,00
Dados go Terreno - il i . = TR P R
Area N/F Frente NIF Prof Equiv NIF
'T:aoogf fia T pla p— Fragao ideal WE
o erreno plano v

Daxdos da Construcho - —— — — Sl S
Psdrio :@&:&%UPER'OR = COoMm Idade Estimada 30 Conservacio Regular
Area da Construcio: 160 m? Vagas Cobertas: 1

Area Comum om* Area Privativa: 160 '

Area Total om*
infra-Estrutura ummmmsummcmmwm
3 Dormitérios, (1 Suites ). 1 Sala, 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1
ada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.

Caracteristcas
Quarto Empregada, 1 Banheiro Em,
Descriggio do imével: coumfnosmunms-gmgma DE COZINHA - BOX - PISO DE MADEIRA_

Fonte de informacao er— S ———
Contato. SR. GUILHERME Site
lmouhéna; CORRETOR AUTONOMO Fone 99961-4004
; NO LOCAL
IOBS: UNIDADE A VENDA NO 10 ANDAR — COM 01 VAGA DE GARAGEM — COM CONDOMINIO NO VALOR DE 5% 1 000,00

IMENSAIS — ESQUINA COM A RUA DOS ALEMAES - IF: 2.362,00.

R$ 1.200.000,00

Rua Antbnio Canero n® 154 - Alto d



Membro da Assoclacao doy Pe

JOSE LUIZ 10re
Perk FOs¢ ANO)
O-Avaliadoy Judicial

Data
E stado
Enderego
Empreendimento
Bairro

Setor

Zoneamento Alyg)

Meihoramento Urbano

Meihorias

Dados Econdmicos

Modaiidade

Valor:

Dados do Temeno
Area

Formato

Topografia

Dados ga Construgho

Padrao

Conselho Regiona) de Corretopes de Imavej Ry ’UJ l
ritoy Avalladnrn d :“ oy o sy
0 Estado de 55, Paule - APEjES P
——
1111/2014 RG
sp Tipo: APARTAMENTO Tipo
R 8AO ¢ P
8A0 wogobo PINHAL, 345 - 5004 M Do Avm.umgmn
BELA vigT :
- " g'm VN ZovadeVat: BELA ViSTA
uadra 048 IF Azr

ICP b Aﬂﬁm 205 Tipo de via: 3" =

Energia Guias e Sarjetas, fium PUblica, Arborizac8o, Rede e T———— .
%dnLnn.MTﬂonthdo!lm. ” -~

- 7 B m——— i
RS 1.300.000,00 Locagso: 0,00

NF - N B T ——
Regular Situagao:

Terreno plano Fracio idea) NIF
;gao:iupemon ~CON  essBanad: | a8 Conservagao Reparos Simples
167 m* Vagas Cobertas- 1

m? Area Comum: 0m? Area Privativa 167 m?

Sl Festas, Vigilancia Eletrénica.

Caracteristicas

Descricio do ;
Fonte de Informacac

Rua Anténio Canero n° ISh

'———-_.__________‘___——

vV
R$ 1.300.000,00

3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala,
EMBUTIDOS -

SR. (

2 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area
Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.
COM ARMARIOS

: CLAUDIO
Imobiliaria CORRETOR AUTONOMO
Mﬂ NO LOCAL
BS' UNIDADE A VENDA NG B° ANDAR — COM 01 VAGA DE GARAGEN — COM CON

DOMINIO DE R$ 1.200,00 MENSAIS, W




JOSE LUIZ TOS( ANO)
I'vrltu-r\\‘allmlnr Judicial
Conselho Regional de ( orretores de Imoveis - ¢ RECT n” 104008
Membro da Associagho dos Peritos Avaliadores do Fstado de S30 Paulo - APF|ESP

R?7
11192014
e fpo APARTAMENTO T
§ taio sP Municipio SAO PAULO ——
Endereqo R SAQ CARLOS DO PINMAL. 79 - A BOOM DO AVALIANDO
Frpvmencimento SCALA
Boirve BELA VISTA Ortrito Viels  Zonede Valor BELA VISTA
ey 009 Quadra 084 If 3128 00
Zoneameanto Alual ZCP b Antigo \
Meaihoramento Urbano — Tipo de via - - §
Energia Elétrica, Guias o Ihum . Rede de Rede de Coleta
Meitavias oo Lixo, ~ .IM‘. inacho Pablica, Arborizagso Agua, Gés,
Dados Econdmicos - ) = — SR e ——
Modahaacoe Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.200.000,00 Locagao 0,00
Dados do Tameno . — i e R T— PP =
Area N/F Frente NIF Prof. Equiv NF
Formato Regular Situagio:
Topografia Terreno plano Fragao ideal. NF
Dados da Construcso -— e — —
Padrao R DO~ GON. s Eilorade 40 Conservacao Reparos Simples
Area da Construcio 154 m* Vagas Cobertas: 1
Area Total om? Area Comum: om? Area Privativa: 154 m*
Infra-Estrutura Si Festas, Jardins, Vigilancia Eletrénica.
Caracs . 3 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 2 Banheiros, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.
‘P-Hg?dnm. oonmmnm-nmsmnem-aox-muem
Contato: SR. JOSE LIMA Site'
hw CORRETOR AUTONOMO Fone: 98137-1953
Endereco PLACA NO LOCAL
0BS UNIDADE A VENDA NO 4° ANDAR -~ COM 01 VAGA DE GARAGEM — COM CONDOMINIO DE RS 900 00 MENSAIS

—_—




JOSE LUIZ TOSCANO 5
Perito-Avaliador Judicial N
Conselho Regional de « orretores de Imoveis - CREC I n” 104005

Membro da Associagio dos Peritos A aliadores do | stado de Sio Paulo APEJESP

- S —————————————————— - — e ——————— 1

R8 !
| owm ;;‘11!2014 Tipo APARTAMENTO TIPO \
| patacio - Municipic SAD PAL
’ Enderego R DOS FRANCESES, 391 - A 100M DO M'i‘. IANDO - - |
| Empreendimento VILLE DE NICE !

] Raurro MORRO DOS INGLESES Distrito EI‘;LA Zona de Valor BELAVISTA |
{‘ .w — ooe a Quadra 036 IF 2.326,00
| Zonsamento Atual ZM 3 ZEPEC,ZEPEC Antigo Z10002  Tipo de via N/F ‘
Melhoramento Urbark i
Minlsoviss Energia Elétrica, Guias ¢ Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacéo, Rede de Agua, Rede de Gas, Coleta
/ : de Lixo, Rede TelefSnica, Rede de Esgoto,
f Modahdade Venda Natureza Oferta
Valor RS 1.150.000,00 Locagdo 0,00
Area N/F Frente N/F Prof. Equiv N/F
Formato Regular Situacgio |
Topografia Terreno plano Frag3o Idea NIF
Dados da Construcio
o PADRAO SUPERIOR - COM . : %
Padrdo Consen |
adrd ELEVADOR ldade Estimada 35 nservacao Regular
Area da Construcao 110 m* Vagas Cobertas 1
; Area Tota 0m? Area Comum 0 m? Area Privativa: 110 m?
Infra-Estrutura Sl Festas, Playground, Churrasqueira, Vigilancia Eletrénica. 3
Caracleristicas 3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Closet, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Quarto
e T Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamento por Andar.
Descricio do Imével. COM ARMARIOS EMBUTIDOS —~ ARMARIOS DE COZINHA - BOX — PISO DE MADEIRA.
ronte de Informacao
Site

Contato SR. CESAR NETO

e CESAR NETO IMOVEIS

Og;—e’e-,‘i‘i_ — RUA MARIO AMARAL, 370 R

ESQuIn. DE A VENDA NO 3° ANDAR — COM 01 VAGA DE GARAGEM — CONDOMINIO NO VALOR DE RS 1.280,00 MENSAIS —
A COM A RUA DOS ALEMAES - IF: 2 362,00.

Fone: 3051-2811 / 97532-9660

——

CMm?

R$ 1.150.000,00 110 RS 10.454.54

T



TIOSE LUIZ TOS( ANO
v

’ :
Perito Avaliador Judicial
al de ( orretores de Imday eis ~ CRECT n” 104005

Conselho Region
lores do Estado de 5S40 Paulo

APEJESP

Membro da Associagao dos Peritos Avaliac

R9

|

Dets_ ;;,’"’20“ Tipo APARTAMENTO TIPO
! Esiai Municipio SAO PAULO
| Enderego R AARTINIANO DE CARVALHO, 848 — A 750M DO AVALIANDO
{ Empreandimento COSTA DO SOL
|
[ B BELA VISTA Distrito eg}‘: Zona de Valor - BELA VISTA
| Setor 009 Quadra 070 I 2.094,00
;! :'n eamento Al‘\l,'(ﬂ ZCP a Antigo Z10-003 Tipo de via NIF

elhaommento Urb no
| Mehomes Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagdo Plblica, Arborizacio, Rede de Agua, Rede de Gas,
| : Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Modahdade Venda Natureza Oferta

Valor R$ 1.300.000,00 Locagio 0,00

Dados do Terrenc

Area N/F Frente NIF Prof. Equiv NIF

Formato Regular Situagio Meio de Quadra

Terreno plano Fragao ideal N/F
onsirucio
e PADRAO SUPERIOR - COM x
Padra t C 0 Regular
adrac ELEVADOR Idade Estimada: 10 onservaga gu

Area da Construgdo: 105 m? Vagas Cobertas: 1 !

Area Total om? Area Comum om* Area Privativa: 105 m?

Infra-Estrutura Sl Festas, Churrasqueira, Vigilancia Eletrénica. 2 :

3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1
rtamentos por Andar.

Caracteristicas P
Banheiro Empregada, 3 Elevadores, 4 Apa
Descricdo do Imévelr COM ARMARIOS EMBUTIDOS — ARMARIOS DE COZINHA — BOX — PISO DE MADEIRA.

Fonte de In formacgao
Site

Fone: 97101-1117

ii:_mtalro SR. RICARDO

= obiliaria PROPRIETARIO

aré_qe._r-eio__ﬁ__ =1 _I?L_A_Ci NO LOCAL

n;ESSg%ﬂDADE AA VENDA NO 12°ANDAR — COM 02 VAGAS DE GARAGEM — COM CONDOMINIO NO VALOR DE RS 800,00 |

cwme?

Vv

R$ 12.380,95

R$ 1.300.000,00 105
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TOSE LUIZ TOS(¢ ANO

A .
h-nht—.\\.ilu.ulm Judicial

il de Corretores de Imdveis - CREC I n” 104005
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Conselho Region;

membro da Associacio dos Peritos Ay aliadores do Fstado de 8

e ——————————————— e ———————————————————————————

e ———————————————

! R10
[ ow 3 ;LHH?OM Tipo APARTAMENTO TIPO
£ stado Municipo SAO PAULO
Enderego R ARTUR PRADO 448 - A T50M DO AV ALIANDO o
Empreendimento LA MAISON
! [:1_,, o0 BELA VISTA Dhstrito BELA VISTA Zona de Valor BELA VISTA
- 009 Quadra 070 I¥ 2.052,00
Antigo Z10-003 Tipo de via NF

J ;'f-wafwmo Atual ZCPa
¢éo Publica, Arborizac8o, Rede de Agua, Rede de Gés, Coleta

|
Methaoramento Urbano
Maihorias Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, llumina
. ‘ de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,
Modakdade Venda Natureza Oferta
Valor R$ 1.180.000,00 Locagio 0,00
Dados do Termena
Area N/F Frente NIF Prof. Equiv N/F
Formato Regular Situagdo:
Topografia Terreno plano Fracao Ideal NF
Dados da Construcio
e PADRAO SUPERIOR - COM L
Padrio ELEVADOR ldade Estimada 25 Conservacio Regular
Area da Construgio: 110 m?* Vagas Cobertas 2
Area Tota m? Area Comum m? Area Privativa: 110 m?
Infra-Estrutura Piscina, S| Festas, S| Ginastica, Sauna, Jardins, Churrasqueira, Vigilancia Eletronica.
Caracteristicas 3 Dormitérios, (1 Suites ), 1 Sala, 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
R Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevadores, 2 Apartamentos por Andar.
Descricdo do Imével.  COM ARMARIOS EMBUTIDOS —~ ARMARIOS DE COZINHA - BOX - PISO DE MADEIRA.
ronte de Informac3o
‘COrltata SR. CARLOS Site:
Er"c..a raria LOPES IMOVEIS - Fone: 2148-2400 / 99411-8248
bBee>______AV.REPUBLICA DO LIBANG, 331 =
I‘.fEEs;!?gDhDE A VENDA EM ANDAR ALTO — COM 02 VAGAS DE GARAGEM - COM CONDOMINIO NO VALOR DE RS 1.300,00
e e

cm?

R$ 10.727,27

RS 1.180.000,00 110
\



TOSE Lurz T
PQ!'“D—AVIHIdor Judicial
I de Corretores de |

moveig - CREC] p*
Peritos Avaliadores do Estado de Sio

OSCANO

Conselho Regiona

104005
Membro da Associagao dos

Paulo - APEjEgp
8.0 - METODOLOGIA DE CALcuLo
Para dstaminaclo do valor de

Programa Censum, indicado e
coletadas no

9.0 - RESULTADO DAS COLETAS

R1
VALOR AREA PRIVATIVA VALOR POR M j
L R$ 1.100.000,00 120,00 R$ 9.166,67 w
5 A
AREA PRIVATIVA VALOR POR M
116,00 R$ 8.879,31 \
R3 \
[T AREA PRIVATIVA VALOR POR M?
R$ 885.000,00 107,00 RS 8.271,03 W
R4 ‘\
VALOR AREA PRIVATIVA VALOR POR M2
RS 1.200.000,00 178,00 RS 6.741,57

\




Perito-Aval
Conselho Reglonal o valiador Judicial
Membro da Assoclagio dos Perit

JOSE LUIZ ToscAnG

b R6
l_'__-—————________
VALOR AREA PRIVATIVA VALOR POR M e
Rs 1.300.000,00 1.7.00 R‘ 7'7“M
R7
foi VALOR AREA PRIVATIVA VALOR POR m* j
R$ 1.200.000,00 154,00 RS 7.792,21 \
R8
L VALOR AREA PRIVATIVA VALOR POR M? ]
RS 1.150.000,00 110,00 R$ 10.454,54 W
R9
VALOR AREA PRIVATIVA VALOR POR M2 j
RS 1.300.000,00 Qs,m R$ 12.380,95 \

R10
m,m vALORPORM |
RS 1.180.000,00 I 110,00 RS 10.727,27 \
SOMATORIO
VGV - VALOR GLOBAL VENDA AREA TOTAL DOS REFERENCIAIS \

R$ 11.545.000,00




JOSE LUIZ TOSCANO ’Zz\'c’
Perito-Avaliador Judicial

Conselho Regional de Corretores de Iméveiy - CRECI n” 104005

Membro da Associagio dos Peritos Avaliadores do Fstado de Sao Paulo - APEJESP

10.0 - CALCULO DO IA (IMOVEL AVALIANDO)

erenciais + 1 = VM x area total da

edificacdo do IA = conclus&o do laudo de valoragao

R1=R$ 1.545.000,00 + 1.327m* + 1 = R$ 8.700,07/m?

____JcusTolA |
R$ 1.010.991,60

IA = R$ 8.700,08 x 116,2050m? = R$ 1.010.991,60

11.0 - DO vALOR DA VAGA DE GARAGEM

Em virtude da forte demanda por vaga de garagem no Conjunto Praga dos Franceses,
S€eu valor sera aferido em 10%

d amento (item 4.1),
conforme segue. (dez por cento) sobre o valor do apartamento ( )

0,90 x R$ 1.010.991,60 = RS 909.892,44

R$ 1.010.991,60 - R$ 909.892,44 = RS 101.099,20




JOSE Luiz TOSCANO
l'eﬂto-Avn!ladnr Judicial
Co de Iméaveis - CRECT n* -
dores do Estado de Sio Paulo - APEJESP

12.0 - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO — VAGA DE GARAGEM

pontados e considerando que a
exprime exatidso cientifica, o signatario fara o
arredondamento, avaliando

1) Vaga de Garagem n°
Praca dos Franceses,

494, localizada no 3° Subsolo, do Edificio Ravel, Conjunto
situado na Rua dos Franceses, n° 498, Bela Vista, Sao
Paulo/SP, em

R$ 100.000,00

(CEM MIL REAIS)
13.0 - ENCERRAMENTO
Laudo impresso em 21 (vinte e uma) folhas somente no anverso, contendo 02
(duas) fotografias digitais.

/
S&o Paulo, 25 de Nav ro/g 2014

7



