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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 26® VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SAO PAULO

AUTOS N°: 1114531-20.2016.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, requerida pelo EDIFICIO SAVILLE, em face de
VANESSA ORTALI COLOMBO, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusées, expressas ho seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos valores de mercado, expresso em
resumo a seguir, para os iméveis compreendidos pelo apartamento n°® 21,
localizado no 2° andar do Edificio Saville; vagas de garagem pequena n°s
28 e 35; vagas de garagem grande n° 33 e 36; e Armdrio n°® A.2,
localizados no Edificio Saville, situados na Rua Canuto Saraiva, n°® 448,
Alto do Mooca, nesta Capital.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 21 de novembro de 2017.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR TOTAL DO APARTAMENTO N° 21:

Matricula n® 114.313, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Apto n° 21 (duplex), localizado no 2° andar do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP

R$ 1.103.000,00

(um milhdo, cento e trés mil reais)

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 28:

Matricula n® 114.359, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Pequena n°® 28, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n°® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 28.000,00

(vinte e oito mil reais)

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 35:

Matricula n® 114.361, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Pequena n°® 35, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville

Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 28.000,00

(vinte e oito mil reais)

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 33:

Matricula n® 114.337, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Grande n® 33, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville

Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 33.000,00

(trinta e trés mil reais)
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VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 36:
Matricula n® 114.339, do 7° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Grande n°® 36, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 33.000,00

(trinta e trés mil reais)

VALOR TOTAL DO ARMARIO N° A.2:

Matricula n® 114.367, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Armadrio n® A.2, localizado no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n°® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 11.000,00

(onze mil reais)

VALOR TOTAL: APTO. 21 + VAGAS N° 28 35 33. 36 E ARMARIO A.2

Matricula n® 114.313, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Matricula n® 114.359, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Matricula n® 114.361, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Matricula n® 114.337, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Matricula n® 114.339, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Matricula n® 114,367, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP

R$ 1.236.000,00

(um milhdo, duzentos e trinta e seis mil reais

Vélido para NOVEMBRO / 2017

e e e —
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FACHADA DO EDIFICIO SAVILLE.

= e ————————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 224

Walmir Pereira Modott
“-"h—_ —

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrnica
o

- 198 RANT
CREA 128 .B80/D :L‘J.f4' fﬁ.r._:.:

| 1 | |
.'\n anacoes ¢ ericias e C :1..n‘:-'ﬁ]hl-'!=

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo dos
valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos termos dos
AUTOS DA EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida pelo
EDIFICIO SAVILLE, em face de VANESSA ORTALI COLOMBO:

Apartamento n°® 21, localizado no 2° andar do Edificio Saville, situado na Rua
Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, possuindo a drea real
privativa de 199,48375 m?, drea real comum de 185,358140 m?, totalizando a drea
real total de 384,841890 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 8,209703% do
terreno e demais coisas do condominio. Matriculado no 7° Cartério de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo, sob n° 114.313.

Vaga de garagem pequena n°® 28, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville,
situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, possuindo a
drea real privativa de 10,0000 m?, drea real comum de 4,719963 m?, totalizando a
drea real total de 14,719963 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,209052% do
terreno e demais coisas do condominio. Matriculado no 7° Cartério de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo, sob n°® 114.359.

Vaga de garagem pequena n® 35, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville,
situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, possuindo a
drea real privativa de 10,0000 m?, drea real comum de 4,719963 m?, totalizando a
drea real total de 14,719963 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,209052% do
terreno e demais coisas do condominio. Matriculado no 7° Cartério de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 114.361.

Vaga de garagem Grande n°® 33, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville,

situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, possuindo a

————— L s——_—_—_——————
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drea real privativa de 12,0000 m?, drea real comum de 5,663946 m?, totalizando a
drea real total de 17,663946 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,250862% do
terreno e demais coisas do condominio. Matriculado no 7° Cartério de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 114.337.

Vaga de garagem Grande n°® 36, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville,
situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, possuindo a
drea real privativa de 12,0000 m?, drea real comum de 5,663946 m?, totalizando a
drea real total de 17,663946 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,250862% do
terreno e demais coisas do condominio. Matriculado no 7° Cartério de Registro de

Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 114.339.

Armdrio n® A.2, localizado no 1° subsolo do Edificio Saville, situado na Rua
Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, possuindo a drea real
privativa de 3,9000 m?, drea real comum de 1,840779 m?, totalizando a drea real total
de 5,740779 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,081530% do terreno e demais
coisas do condominio. Matriculado no 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,

sob n® 114 .367.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da
realizagdo da pericia. A Sra. Vanessa Ortali Colombo franqueou o acesso ao
imével e acompanhou as vistorias.

2.1 - LOCAL

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

_-“___-— -—
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A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo
Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo

do imdvel:
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TRECHOS DA CANUTO SARAIVA,
ONDE SE ENCONTRAM LOCALIZADOS OS IMOVEIS.
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo -

SP, os imdveis possuem as seguintes situagdes:

Rua Canuto Saraiva, n® 448, apto n° 21, vagas de

garagem n° 28, 35, 33, 36, e 0 armdrio n® A.2:

ZONA: yd))
SETOR: 028
QUADRA: 057
NUMERO DO CONTRIBUINTE (Apto n°® 21): 028.057.0156-9
NUMERO DO CONTRIBUINTE (Vaga n® 28): 028.057.0202-6
NUMERO DO CONTRIBUINTE (Vaga n°® 35): 028.057.0204-2
NUMERO DO CONTRIBUINTE (Vaga n® 33): 028.057.0180-1
NUMERO DO CONTRIBUINTE (Vaga n° 36): 028.057.0182-8
NUMERO DO CONTRIBUINTE (Armdrio A.2): 028.057.0210-7
INDICE FISCAL: R$ 1.214,00 / 2014

Os dados Cadastrais do Imdvel, obtidos na

Prefeitura Municipal, sdo mostrados a seguir:

e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Certidao de Dados Cadastrais do Imavel - IPTU 2017

Cadastro do Imdvel: 028.057.0156.9

R CANUTC SARAIVA, 448 - AP 21
MOOCA ED SAVILLE CEPD3113-010
Iménel lncalizado na 2° Subdivisio da Zona Uirbana

Enderago para entrega da notificagio:
R CANUTO SARAIVA, 448 - AP 21
MOOCA EDSAVILLE CEP03113010

Confribuinte(s):
CPF 010.292 288-04
CPF 151.180 57861

JOSE CHRISTIANG AL TENFELDER SILVA MESQUITA
MARCO MILLER FERLIN

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (me);
Area n3o incorporada. (M
Area tofal (mr)

783
o
783

Dados cadasirais da construgao:

Area construida (%
Area ocupada pela construgdo (mS)

Ano da construg o comigide:

385
76
1567

Valores de m® (R$):
- ge lerreno;
- i3 construcao;

1.408,00
1.740,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada:; 120.273.00
- O dea nao Incorporads 0,00
- da consinug So; 545 315,00
Base de calculo do IPTL: BE09.501.00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de 830 Paulo afualizar os dados constantes do Cadasto
Imobilano Fiscal, apurados ol verificados a qualquer fempo, inclusive em relag3o a0 exerciclo abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Munitipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utiiizados no
lancamento da Imposio Predial e Temtoral Urbano do movel do exercicio da 2017,

Certid3o expedida via Internst - Portaria SF n® 00872004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 13022018, em

Data de Emissio: 15112017
Nimero do Documento: 2 2017 001643024-2

Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI {(CPF 050 457 788-38)

- B e e—
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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FAZENDA
Cadastro do Imovel: 028.057.0202.6

Local do lmavel:

R CANUTD SARAINVA, 448 -ViG 28

MOOCA . EDBAVILLE CEP 03113010

Imovel locakizado na 27 Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacio:
R CANUTO SARANVA, 448 -ViG 28
MOOCA ED SAVILLE CEP-03113-010

Contribuinte(s):
CPF 010,392 88804 JOSE CHRISTIANG ALTENFELDER SILVA MESOUITA
CPF 151.180.5758-61 MARCO MILLER FERLIN
Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (e 743 Testada (mji 13,50
Area nfio incorporada (M) a Fracio jdeal: 0,00H
Area total (m7) 783
Dados cadastrais da construcao:
Area construids (m7x 15 Padrio da construgio: 2-D
Area ocupada pela construcdo (mer 716 Lisoi  garagem
Ano da construgdo comgido: 1947
Valores de nr (RS):
- de termeng! 1.408 00
- da constrgan; 1,740, 00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
- da anca incorporada; 338500
- da area n3o incorporada: 0,00
- da construgdo: 21.402,00
Base de calculo do IPTL: 24. 787,00

EFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

langamento do imposto Predial & Temitorial Urbano do imovel do exercicio de 2017.

Ressaivado o direfto da Fazenda Plblica do Municipio de S50 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou venficados a qualquer tempa, inclusive em relagio ao exercicio abrangide pos
esla ceridSo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

Ceniddo expedida via Intemet - Portana SF n® 006/2004, de 28/01/2004

Ctata de Emissao: 1SU207
Numero do Documento: 2 2017.001643027-T
Solicitante: WALMIR PERERA MODOTTIH{CPF 050 457 7B8-38)
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Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

Cadastro do Imavel; 028.057.0180-1

Local do Imdvel:

R CANUTO SARAIVA, 448 -ViG 33

ED SAVILLE CEP03113-010 _

Imovel localizado na 2 Subdivisao da Zona Urbana

Endereqo para entrega da notificaggio:
R CANUTO SARAIVA, 448 -ViG 313
ED SAVILLE CEP 03113010

Contribuintes);

CPF 010.382 88804 JOSE CHRISTIAND ALTENFELDER SILVA MESCHLITA

Dados cadastrais do tefreno:

Area incorporada (nF) 783 Testada (m): 13,50
Area ndo incorporada (M) a Fracao deal: 04,0025
Area total (m7) 73

Dados cadastrais da construgio:

Area construds (el 18 Padiio da construcdo: 2D
Area ocupada pela construcao (mey 6 Liso:  garagem

Ano da construc3o comigide: {097

Valores de m* (R$):

- e terrend 1.408,00

- 0a consfrucdo: 1.740.00

Valores para fins de cilculo do 1BTU (RS):

- da rea incorporadar 4.052,00

- daarea nao incorporada: 0,00

~da constrigio: 2568300

Base de cilculo do IPTLE 29.735,00

Ressalvado o direito da Fazenda Puablica do Municipio de 530 Paulo atualizar g dados constantes do Cadasto
imobilidrio Fiscal, apurados ou verficados 3 qualguen tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido par
esla certido, a Becrefana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram ufilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do mmovel do exercicio de 2017,

Cenlid3o expedida via Internel - Portaria SF n° 00872004, de 28/01/2004
A autenticidade desta certid3o poderd ser confirmada, até o dis 13022018, em

Data de Emissao: ww11zo;7
Numero do Documento: 2 2017 0016430285

Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.T88-38)

—— e —————per e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

Cadastro do Imdavel: 028.057.0182-8

Local do Imovel:
R CANUTO SARAIVA. 446 -VG 356

MOOCA ED SAVILLE CEP03113-010
Imdvel localizado na 2° Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacio:
R CANUTO SARAIVA, 448 - VG 35
MOOCA ED SAVILLE CEP03113-010

- i3 drea incorporada:

- da area ndo incorporada;
- tla construg3o;

Base de calculo do IPTL:

Contribuinte{s):

CPF 010392 385-D4 JOSE CHRISTIANG AL TENFELDER SILVA MESQUITA

CPF 151180 578-61 MARCO MILLER FERLIN

Dados cadastrais do terreno,;

Area incorporada {m®); 783 Tesiada (m). 13,50
Area ndo incorporada (m7E Fragao ideal. 0,0025
Areatolal (nv) 783

Dados cadasirals da consirucao;

Area construida () 18 Padrio da construcio 2D
Area ocupada pela construgdo (m): Ti6 Uso:.  garagem

Ana da construgdo comigida: 1oa7

Valdres de m* (R$):

«de temenc 1.408,00

- da constnigio: 1.740.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

405200
0.00
25.683.00
29.735,00

Ressalvado o diefto da Farenda Plblica do Municipio de 530 Paule atualizar os dados constantes do Cadasto
Imobikario Fiscal, apurados ou verificados a
esta certiodo, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadasirais acima foram utlizados no
langamento do Impasio Predial & Termtoral Urbano do imdvel do exercico de 2017,

qualquer tempc, inclusive em retac o ao exercicio abrangido por

Certidao expadida via Internet - Portana SF n® 00872004, de 28/0172004.
A autenticidade desta ceridio podera ser confimada, até o dia 130272018, em

Data de Emissio:

Solicitante:

1aMmamr
Numero do Documento: 2 2047 001643029-3

WALMIR PEREIRA MODOTTI {CPF D50.457 TBS-38)

Rua Domingos Rodrigues,

e ——— R
341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

FATENDA
Cadastro do Imovel: 028.057.0204.2

Local do Imovel:
R CANUTO SARAIVA, 448 - VG 35

ED SAVILLE CEP 03113-010
Imdvel localizado na 2 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:
RCANUTO SARAIVA, 448 - VG 25
EDSAVILLE CEP 03113010

Contribuinte(s):
CPF 010352 8848-04 JOSE CHRISTIAND ALTENFELDER SILVA MESQUITA

Dados cadastrals do terreno:
Area incorporada (mE)

Area nao incorporada (m*);
Area total (m):

Dados cadastrals da construgio:

Area construida (m?): 15
Area ocupada pela construgio (mf);
Ano da construg 30 corrigida: 1947

Valores de m® (RS):
- de terreno 1,408 00
- da construgAo: 1.740,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R5):

- da area incorporada; 3.385 00
- da drea ndo incorporada 0,00
- da consirigho: 21.402 00
Base de cilculo do IPTU 24 TR7 00

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de S3o Paulo atuabizar o5 dados constantes do Cadastro
Imabilidno Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram ufiizados no
Eancamento do Imposto Predial & Temitoral Urbano do imdvel do exerciceo de 2017

Cartidao expadida via Intemet - Portana SF n® 008/2004, de 28/01/2004
A autenticidade desta cerfidio podera ser confirmada, até o dia 15022018, em

Data de Emissio: 1712017
Numero do Documento: 2 3017 001653725-1

Solichants: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050457 T88-38)

—— e —————per e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAIIMDA

Cadastro do Imdvel:

Local do Imdvel:
R CANLITO SARAIVA 4458 -8R 2
MOOCA ED SAVILLE CEPD3113-040

Imdwvel locakzada na 2* Subdnisdo da Zona Ubana

Enderego para entrega da notificagao:
R CANUTO SARAIVA, 448 - AR 2
MOOCA ED SAVILLE CEP D3113-010

Certidédo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

028.057.0210-7

Contribuinte(s);

CPF 010.392.885-04 JOSE CHRISTIAND ALTENFELDER SILVA MESGUITA

CPF 151.190.578-61 MARCO MILLER FERLIN

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (M) 783 Testada (m): 1350
Area ndo iIncorporada () g Fragho ideal. 0,0004
Area fotal (M) 783

Dados cadastrais da construgao:

Araa copstruida (me) L] Padrio da construg o 2D
Area ocipada pla construcdo im?) 716 Uso.  garagem

A da consirug 3o comigido: foa7

Vatores de m? (R$):

-de terreno’ 1.408.00
- da construgdo 1.740 00

Valores para fins de ciculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada; 1.304,00

- da drea N30 Incorporada 0,00

- da construgdo: £.561,00

Base de calculo do IPTL: 9.865,00

Ressaivado o direito da Fazanda Plbica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constanies do Cadasto

Imobiliano Fiscal, apurados ou

venficados 3 qualguer iBmpo, Incusive em relat 3o 3o exercico abrangido por

esta certidio, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram ufilizados no
langamento do Imposto Predial e Temtoral Urbano do imdvel do exercicio de 2017,

Cerid3o expedida via Intemet - Portana SF n® 00872004, de 26/01/2004
A aunenticidade desta certid3o podera ser confirmada, até o dia 13022018, em

Data de Emissao:

15112017

Nimero do Documento: 2 2017 001643030-7

Solicitante:

WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050 457 785-38)

Rua Domingos Rodrigues,
Tel./Fax:

e —r—
341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
(11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo
sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do

Municipio de Sdo Paulo.

O local em causa integra a Zona Mista (ZM).

As ZMs sdo porgdes do territério destinadas a
promover usos residenciais e ndo residenciais, com predomindncia do uso
residencial com densidades construtivas e demogrdficas baixas e médias,

localizadas na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imdvel em estudo:

e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Quatdro 24 - Pardmetros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona

'§~ M ﬂ 5 115 150 20,000
ZMiSa
3 TEI5-1
TEI5-2
215 ZEI5-3 5 118 150 20,000
ZEI5-4
ZEISS
e ZDE-1 B 128 0 1000
T0E-2 10 1.000 150 20,000 ja)
. 2P 10 1.000 150 20,000 {a)
IPI-2 20 5,000 150 20,000 {a)

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério da Zona Mista, com predomindncia do uso residencial com

densidades construtivas e demogrdficas baixas e médias.

e —r—
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A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritorios, postos de gasoling, instituigées bancdrias, dentre outras, ao longo

da Avenida Paes de Barros, Rua da Mooca e logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imdvel possui toda a

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n° 21 a fragdo ideal de
8,209703% no terreno, cabe as vagas de garagem n° 28 e 35 a fragdo ideal de
0,209052% sobre a drea do terreno, cabe as vagas de garagem n° 33 e 36 a
fragdo ideal de 0,250862% sobre a drea do terreno, e cabe ao armdrio n® A.2

a fragdo ideal de 0,081530% sobre a drea do terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-
se edificado o Edificio Saville, erigido com os devidos recuos previstos por lei,

e no mesmo hivel da referida via publica.

O Edificio Saville é constituido por bloco tnico com 5
apartamentos tipo duplex, com entrada social e de garagem com acessos pela

Rua Canuto Saraiva, n® 448.

- DO EDIFicIO

O Edificio Saville, onde estd localizado o
apartamento avaliando (n.° 21), constitui-se de prédio com caracteristicas de
uso residencial, contendo: hall social, sistema vidrio, piscina, saldo de festas e
vagas de estacionamento, localizadas em 2 subsolos, que atende a 5
apartamentos tipo duplex em 10 pavimentos superiores, os quais estdo

servidos por 2 (dois) elevadores.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga n° 28)

A Vaga de garagem pequena n° 28, estd localizada no
1° subsolo do Edificio Saville, situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33°
Subdistrito - Alto da Mooca. Possui a drea real privativa de 10,00 m?, drea
real comum de 4,719963 m?, totalizando a drea real total de 14,719963 m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,209052% do terreno e demais coisas

do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga n°® 35)

e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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A Vaga de garagem pequena n° 35, estd localizada no
1° subsolo do Edificio Saville, situado na Rua Canuto Saraiva, n°® 448, no 33°
Subdistrito - Alto da Mooca. Possui a drea real privativa de 10,00 m?, drea
real comum de 4,719963 m?, totalizando a drea real total de 14,719963 m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,209052% do terreno e demais coisas

do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga n°® 33)

A Vaga de garagem grande n° 33, estd localizada no
1° subsolo do Edificio Saville, situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33°
Subdistrito - Alto da Mooca. Possui a drea real privativa de 12,00 m?, drea
real comum de 5,663946 m?, totalizando a drea real total de 17,663946 m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,250862% do terreno e demais coisas

do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga n° 36)

A Vaga de garagem grande n° 36, estd localizada no
1° subsolo do Edificio Saville, situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33°
Subdistrito - Alto da Mooca. Possui a drea real privativa de 12,00 m?, drea
real comum de 5,663946 m?, totalizando a drea real total de 17,663946 m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,250862% do terreno e demais coisas

do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Armdrio n® A.2)

e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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O Armdrio n® A.2, estd localizado no 1° subsolo do
Edificio Saville, situado na Rua Canuto Saraiva, n® 448, no 33° Subdistrito -
Alto da Mooca. Possui a drea real privativa de 3,90 m?, drea real comum de
1,840779 m?, totalizando a drea real total de 5,740779 m?, correspondendo-

Ihe a fragdo ideal de 0,081530% do terreno e demais coisas do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n° 21)

O apartamento n°® 21 (duplex), estd localizado no 2°
andar, do Edificio Saville, situado na Rua Canuto Saraiva, n° 448, Alto da
Mooca, Sdo Paulo. Possui a drea real privativa de 199,48375 m?, drea real
comum de 185,358140 m?, totalizando a drea real total de 384,841890 m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 8,209703% do terreno e demais coisas

do condominio.

Possui ainda, no primeiro andar: sala para trés
ambientes, sala de jantar, copa, cozinha drea de servigo e dependéncia de
empregada com banheiro, no segundo andar: suite mdster com closet e
banheiro, dois dormitérios, banheiro e uma sala intima, com idade fisica de 20
anos, podendo ser classificado como "1.3.4 - apartamento padrdo superior”,
limite médio, com elevador, de acordo com o estudo "Valores de Edificagdes de
Imdveis Urbanos de Sdo Paulo - 2002/2006", e enquadra-se na referéncia “D"

- entre regular e necessitando de reparos simples.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO EDIFICIO SAVILLE, DO APARTAMENTO N° 21,
E O CROQUI DO MESMO:
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CROQUI I

Rua CANUTO SARAIVA, N2 LLB - APTO. 2|
EDIFICIO SAVILLE

TERRAGO
’
( JANTAR :UITE
DORM.
ESTAR COPA
COZINHA
HALL
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EDIFICIO SAVILLE

FACHADA.
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EDIFICIO SAVILLE
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ENTRADA SOCIAL E DE AUTOS, PELA RUA CANUTO SARAIVA.
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FOTOS 07/08

EDIFICIO SAVILLE
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HALL DE ELEVADORES E VAGAS DE ESTACIONAMENTO NO SUBSOLO.
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EDIFICIO SAVILLE

VAGAS DE GARAGEM AVALTANDO NO 1° SUBSOLO.

N “——-__
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 246

Walmir Pereira Modotti
""'""--__—--—""'_ -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D Desde 1953

Avaliacdes e Pericias de Engunhnriu

| FOTOS 10/11 |

EDIFICIO SAVILLE

CHURRASQUETIRA E PISCINA.
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| FOTOS 12/13 |

EDIFICIO SAVILLE

HALL DE ENTRADA E CIRCULACAO.
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| FOTOS 14/15 |

EDIFICIO SAVILLE

SALAO DE FESTAS E CIRCULACAO.
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EDIFICIO SAVILLE

HALL DE ELEVADOR NO PAVIMENTO TERREO.
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FOTO 17

APARTAMENTO N° 21

SALA.
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APARTAMENTO N° 21
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Rua CaMUTO SaARAiva;, N® LLE - APTO, 2I
EDIFICIO SAVILLE

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

IR

Ea

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 21

SALA.
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Rua CaMUTo sapava, N® LLE - APTo. 2|
EniFicio SaviLLE

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

SALA.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador, R e -
quando da impressdo da foto. I
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APARTAMENTO N° 21

SALA DE JANTAR.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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EoiFicio SaviLLE

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

COPA.
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EniFicio SaviLLe

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

COZINHA.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

OUTRA VISTA DA COZINHA.
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Obs.: A seta indica a exata
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localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 21

AREA DE SERVICO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

DORMITORIO DE EMPREGADA.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

BANHEIRO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

LAVABO.
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FOTO 29 |
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EniFicio SaviLLe

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

ESCADA DE ACESSO AOS DORMITORIOS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Rua CaMUTO saraiva;, N® LLE - APTo. 2|

EniFicio SaviLLe

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

SALA.

= e~
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21
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EniFicio SaviLLe

BANHEIRO.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 265

Walmir Pereira Modoti
u o

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D Pesde 1953

A liacses e Pericias de {.‘.ntu'nhnrin

| FOTO 32 |

Rua CaMuTo sapaiva; N® LLE - APTo, 2|
EoiFicio SaviLLE

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

DORMITORIO.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

DORMITORIO.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador, ra—

quando da impressdo da foto.
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APARTAMENTO N° 21

SUITE.

—— e —————per e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 35

RUa CaMUTD SARAIvA;, N® LLE AFTo, £l

EniFicio SAvILLE

Obs.: A seta indica a exata i

localizagdo do observador, iR p—

quando da impressdo da foto. —l l_l

APARTAMENTO N° 21

CLOSET.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

APARTAMENTO N° 21

BANHEIRO.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”,
que € de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de
iméveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos
gerais para os servigos técnicos de avaliagdo de iméveis urbanos, bem como a
"Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo

“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as
diversas fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma

regido geoecondomica, bem como negdcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 10 (dez) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

e ————
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensades;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas
racionalizagdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos

para adequd-los ds condigdes do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negdcios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.

_“____.— -
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B) - ATUALIZACAO: Nio serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinacdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imdvel, serd calculada através do estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis

Urbanos - 2002 / 2006".

Conforme referido estudo, o imével em questdo
enquadra-se no item “1.3.4 - APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR -
LIMITE MEDIO (COM ELEVADOR) “, adotando-se o valor unitdrio igual a
2,406.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RsN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

_“____.— -
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALD DE
CLASSE GRUPO PADRAD VALORES

Minimo | Médio | MM

1.1.1- Pacri0 Ruistico poed | omea | o120
1.1- BARRACO e L R
1.1.2- Pagrdo Simples 0132 0138 0,180

1.2.1- Pascbo Rustco g.3e0 0420 0,450

1.2.2- Pacrlo Proislans 0.4e2 0,578 0,260

1.2.3- Facrio Econdmico pevz | o7es | oeoo

1.2.4- Pag-30 Simples n.e12 1056 | 1200

1.2- CASA - =

1.2.5 Pacrao Medic 1.212 1385 1.580

1.2.6 Padao Supetior 1.572 1776 12380

1.2.7- Padrao Fino 1eel 2436 2530

1- RESIDENGIAL 1.2.5 -Padrdo Luxo Acima de 285

1.3.1- Pacrdo Econdmico 0po0 | ogta | 1.020

13008 - s Tem ewvanal L.o0a 1,268 1,200

; Comwevadr | 1,080 1470 | 1620
193 Pacria Midso Zam sievadar 1512 T.?“__Li‘_ﬂE_

1.2- APARTAMENTO Comatevador | 1,892 1926 2.180
1,34 Sacrilo Superior Zamefevagor | 1982 2326 2480

Comesvador | 2172 | 24068 | 2640

1.3.5- Pazrio Fing 2852 | 3068 | 2430
1.3.8- PacrSo Luno Acirna de 349
2 1.1- Pacrio Econdminn nooo | o7an | o.gen
2.1.2- Pacrlio S mlevados aeT2 1.208 1,440
Smples Com franr 1300 140 | 1820
) 945 Padria Migp |Tom et | 1452 | 1656 | 1560
2.1- ESCRITORIO | com etevager g 1835 | 2040
2- COMERCIAL - 7.1.4- Padr3o Sem alevador 1.872 2048 | 2220
SERVIGO - Superiar Comeevaser | 2052 | 2286 | 2520
INDUSTRIAL 1.5 Pacrdo Fing 151 3068 | 3800
21.6- Pacrao Luwm Acima de 3,61
2.9.1- Pacrhc Econdmion 0240 | o368 | g4a0
et 8232 ﬂwfu Simplas 0402 | o728 | 0080
22.3- Fario Médio 072 1326 | 1880
22.4- Padrio Superior Acima de 1,69
311-PawdoSmgles | 0OBD | o420 | 080
3 ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 2.1.2-PawioMéde 0182 | 024 | 0300
3.1_3- Padrio Supsnior 0312 | 0Ass | 0800

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D = 1 - (1 - pr) (x + x%*)

—— B ——,
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HEIDECKE: D = A + (1 - ¢C€) . C

Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida datil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo “Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte formula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da
construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:
R ————
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vB

A x V, - Foc

Sendo:

VB =
A =
Vu =

Foc

= Valor da benfeitoria ;

Area total construida ;
Valor unitdrio da construgdo ;

= Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservagdo da edificacdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

Ol

REF. ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICAGAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAO SEM VALOR
SEM VALOR 100,00

“_—-—_
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O fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdo (Te), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas ho quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd
fixado em fungdo das constatagées em vistorias, observando-se o estado
aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico
e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo.

“_—u— —
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'd‘:;ev?g;% ESTADO DA EDIFICAGADO
referencial A B C D E F G H
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de

considerar o fator de transposigdo.
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F) - VAGA DE GARAGEM: Para o referido cdlculo, o perito tomou
como base os critérios estabelecidos no referido Estudo “"VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS DE SAO PAULO", no item VI - VI.9
- "Recomendagdes”, onde menciona que as vagas cobertas de garagens de
prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50%

do valor unitdrio fixado para a parte principal.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se
constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no
processo avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos

resultados obtidos nhas avaliagdes.

IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 33

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

V6 = Se x Vu

Onde:

VG = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea privativa da vaga de garagem = 12,00 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 12,00 m* x 0,50 = 6,00 m?;

Vu = valor unitdrio.

e ————
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Substituindo e calculando:

VI = (1200m? x 05) x R$ 5.531,06/ m? (*)

VI = R$ 33.186,36

Ou, em ndmeros redondos:
R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais)

Vdlido para novembro / 2.017.

4.2 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 36

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

VG = Se x Vu

Onde:

VG = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea privativa da vaga de garagem = 12,00 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 12,00 m? x 0,50 = 6,00 m?;

Vu = valor unitdrio.

Substituindo e calculando:

VI = (12,00m? x 05) x R$ 5.531,06/ m? (*)

VI = R$ 33.186,36

_“__‘— -
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Ou, em nimeros redondos:
R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais)

Vdlido para novembro / 2.017.

4.3 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 28

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

VG = Se x Vu

Onde:

VG = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea privativa da vaga de garagem = 10,00 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 10,00 m? x 0,50 = 5,00 m?;

Vu = valor unitdrio.

Substituindo e calculando:

VI = (1000m? x 05) x R$ 5.531,06/ m? (*)

VI = R$ 27.655,30

Ou, em nimeros redondos:
R$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais)

Vdlido para novembro / 2.017.
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4.4 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 35

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

VG = Se x Vu

Onde:

VG = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea privativa da vaga de garagem = 10,00 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 10,00 m? x 0,50 = 5,00 m?;

Vu = valor unitdrio.

Substituindo e calculando:

VI = (10,00m? x 05) x R$ 5.531,06/ m? (*)

VI = R$ 27.655,30

Ou, em nimeros redondos:
R$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais)

Vdlido para novembro / 2.017.

4.5 - AVALTACAO DO ARMARIO N° A.2

Para avaliagdo do armdrio serd considera a drea

equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.
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VA = Se x Vu

Onde:

VA = valor procurado do armdrio (depdsito);

S = drea privativa do armdrio = 3,90 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 3,90 m? x 0,50 = 1,95 m?;

Vu = valor unitdrio.

Substituindo e calculando:

VI = (3,90m? x 05) x R$ 5.531,06/ m? (*)

VI = R$ 10.785,57

Ou, em nimeros redondos:
R$ 11.000,00
(onze mil reais)

Vdlido para novembro / 2.017.

4.6 - AVALIACAO DO APARTAMENTO N° 21

Na avaliagdo da unidade autdnoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas

empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma

_“____.— -
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regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,

fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites

de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO =

199,48 m?

VALOR UNITARIO =

R$ 5.531,06 / m?

VI = Sprivativa

XVU

Substituindo e calculando:

VI = 199,48 m® x R$ 5531,06 / m? (*)

VI = R$ 1.103.335,85

Ou, em nimeros redondos:

R$ 1.103.000,00

(um milhdo, cento e trés mil reais)

Vdélido para novembro / 2.017.

(*) Obs.: Vu = R$ 5.531,06 / m>® (cinco mil, quinhentos e trinta e um reais e seis

centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

HIMSERD DA PESQUBA: SA0 PALLG - 57 - 2017 FlunuApe DAIADA PESQUESA: 177112017
SETOR: 28 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA:
DADOS DA I.DL‘AELIIA.{:lﬂ

[MDEREC O = Bua Carwibe Laraiva MUMERD : 260
COMP.: B Widka Miva Mosca BAIRRO @ Afo 20 Moeooa CIADE ! SAD FAULD - SF

CEP: UE: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[P AVEREHTAG RO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE WINMMAGC RO PUBLICA
[F]WeDE pE GAS  [F]REDE DE DS IRBWCAO DE AGUA  [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} mE 000 TESTAD A, - (cf) m: 4,00 PROF. EQUN. [Pe): 0,60
ACISSHILDADE:  Dirsla FORMAID : Regrdor IS OMIMA:

TOFOGRAHA: phan

CONSBIEMCIA:  s2co

DADDS DO APARTAMENTO

BP0 DA EDEFICAGAD :  Anortaments ESTADO : Fefornads FRCE:

CARACTERISTIC AS

PADRRAD sapsrtameno supericr of giey COEF. FADRAD: 2406 CONSERVAGAO ! ¢ - régiar

COEF. DEF. §):  OB07DADE: 20 anos FEACAD: DODTAXA:  DOOVAGCAS COB: 2 WVAGAS DESCOB: O
DIMENS DES

A PRISAIR & 7 138,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM MG 10,00 TOIALIN: 148,00
EDIFiCIO

DORBMIGRIOS : 3 SUETES: W.Cor 3 QUARTO EMFREGADAS: | FECINA: | SALAD DEFESIAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGEOUND: I SUPERBIRES : 14 AP TG/ ANDAR : & SUB-50105: U

FATORES ADICIONAIS

AMCHNAL DT (RE] AMCIDNAL B3 .00 ARCIONAL B2 1.

AMCIOHAL E: LE AMCIONAL 05 100 ADICIONAL 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATURETA; Oferts WALOR VENDA [R5): B45 000,00 VALOR LOCACAD (RS): 200000

B OBHIARIA : Torres & Picolomini iméveis
EMNPATE correkor TELEFOME : [11)-34609698
OBSERVACAOD:

Agto Coberturs Duples. 138,00 M2« 2 Vages (o Faragsam.

RESULTADO DA HMDEEN‘HIN’;:ED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES! VARIAGAD
LOCAIE ACAC Floc © oo F1 ADCIONALDE 1 080 VALOR UNITARIO : 551087
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 121 F1ADICIONALDD ; 000 HOMOGENEIZACAOD : 531944
FADRAD Fp : .00 FT ADICIONALDS 5 0,00 VARIACAD : 09653
W AGAS aoa FLADICIONALDE : 0,00

F1 ADKCIGHALDS : Q0

FT ADMIOMALDS 3 000

e ————————
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

HINAERD DA PESQUSA L 540 FALILG - 5F - 2017 ClunuzApo DALA DA FESQUSA: 1771102017
SEIOR: 023 OWADRA: INMICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA:
DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREC O : Fua Carwle Laraiva MUMERD : 260
COmMP.: B Widka Miva Mewca BAIRRO @ Alfo oo Keooa CIRADE ¢ A0 FALLD - 5F

CEF: UE: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[P AVEREH TAC RO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [%] RED'E DE WIMNMAG AO FUBLCA
[ReDEDEGAS  []REDE DE DBIRIBWCAO DE AGUA [ W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} S 0,00 TESTADA - (cf) m: 4,00 FROF. EQUN. [Pe): 0,60
ACESSRIUDADE ¢ Direta FTORIMAID : Regrbor TSQmMHA:

TOFOCRAHA: phare

COMSKTEMCIA: tace

DADDS DO APARTAMENTO

BPO DA EDEIMCACRD ;. Aporbamenic ESTAD O : Felomads FACE:

CARACTERISTIC AS

PADRRAO s apsrtamento slupericr &f ey COEF. PADRAD: 2406 CONSERVAGCAO : ¢ - regiia

COEF. DEF. )¢ 0BT IDARE: 20 anos FRACAD : DO0TAXA:  DOOVAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB: 0
DIMENS GES

A PRASATR A B2 138,00 AREA C oMU 2 000 GARAGEM M® 1000 TOTAL #°: 148,00
EDIFiCIO

DORBMIGRIOS : 3 SUITES: 1 W.t.: 3 QUARTO EBPREGADAS: | PSCEMA: 1 SALRO DEFESTAS: |
ELEVADORES: o PLAYGEOBMD : I SUPERMIRES ; 14 AP IO/ AHD AR : 4 SUH-SOL0S 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDT: 1.0 ADICIONAL B2 .00 ADICION AL 03; 1.0

AMCIOHAL D4 . AMCIDHAL D5: 1.00 ABICIENAL B 1.0

DADOS DA TRANSACAD

HATURELA; Ofests WALOR WENDA [R5]): £50.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 3 000,00

BACBILLARIA: Lefin méneis
EOMPATC aorrekor TELEFOME: [11)-27277500
CRESERVACAOD:

Agrto Cobverturs Duples. 138 00 M2« 2 Vagas 60 [Garapa.

RESULTADD DA HMQGENHIMED

[FATORES NORMA IBAPE/SF  FATORES ADICIONAIS VALORES| VARIAG AD
LOC AT AC ARG Floc § 40 FT ADRCIOMALDY 1 LA VALOR UNITARIO : 619565
OB OLESCENCIA Fobs | 21407 FI AMCIONALOZ ; 080 HOMOGENEIZACAD : 5980,60
FADRAD Fp: 0 FT ADICIONALDS 5 0,00 VARIACAD : 09653
WAGAS goa FLADICIONALDE : 000
FI ADKCIOMALDS : i
FT ADRCIOMNALDS 1 000

- B e E———, e
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

HIHSERD DA PESQUBA: A0 BALLG - 5F - 2017 Elunzapo DALADA PESQUSA: 177112017
SETOR: o2 GUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA:

DADOS DA LOCALIZACAD

[MDEREC O = Bua Carwbe Larava MUMERD : 479
COMP.: Bl Glotte a Tinforetle  BAIRRO : Alto 20 Moooa CIADE ! SAD FAULD - SF

CEF: UE: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[P AVEREHTAG RO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE WINMMAGC RO PUBLICA

[F]WeDE pE GAS  [F]REDE DE DS IRBWCAO DE AGUA  [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} mE 000 TESTAD A, - (cf) m: 4,00 PROF. EQUN. [Pe): 0,60
ACISSHILDADE:  Dirsla FORMAID : Regrdor IS OMIMA:

TOFOGRAHA: phan

CONSBIEMCIA:  s2co

DADDS DO APARTAMENTO

BP0 DA EDEFICAGAD :  Anortaments ESTADD ¢ FRCE:

CARACTERISTIC AS

PADRRAD Tapartameno supericr of giey COEF. FADRAD: 2406 CONSERVAGAO ! ¢ - régiar

COEF. DEF. §):  O.750DADE: 25 anos FEACAD: DOOTAXA:  DOOVACAS COB: 3 WVAGAS DESCOB: O
DIMENS DES

A PRISAIR & 7 o020 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM MG 1700 TOIALIN: Ham
EDIFiCIO

DORBMIGRIOS : A SUiTES: 3 W.Cor 4 QUARTO EMFREGADAS: | FECINA: | SALAD DEFESIAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGEOUND: I SUPERBIRES : 2 AP TG/ ANDAR : 2 SUB-50105: U

FATORES ADICIONAIS

AMCHNAL DT (RE] AMCIDNAL B3 .00 ARCIONAL B2 1.

AMCIOHAL E: LE AMCIONAL 05 100 ADICIONAL 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATURETA; Oferts WALOR VENDA [R5): 1.255 000,00 VALOR LOCACAO (BS): 000

B8 O BELLARIA - Aviln & Marno Iméveis
EMNPATE correkor TELEFOME : (11)-20201122
OBSERVACAD:

Ao 202 00mT + 3 vages de garagam « depieto.

RESULTADO DA HMDEEN‘HIN’;:ED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES! VARIAGAD
LOCAIE ACAC Floc © oo F1 ADCIONALDE 1 080 VALOR UNITARIO : £.7¢8.80
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 13540 F1ADICIONALDZ ; 000 HOMOGENEIZACAOD : £ 505,00
FADRAD Fp : .00 FT ADICIONALDS 5 0,00 VARIACAD : | 0as
W AGAS aoa FLADICIONALDE : 0,00

F1 ADKCIGHALDS : Q0

FT ADMIOMALDS 3 000

- B e E———, e
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

HINSERD DAPESQUSA: SAD PAULG - 5P - 2017 FlunaApe DAIA DAFESQUSA: 17112017
SETOR: 028 QRADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA I.DL‘.M.IIA.{:E.G

ENDEREC O : Fua Carwle Laraiva NEMERD : 429

COMP.: Bol. Glofto @ Tinforetle  BAIRRO @ Afe 2o Rooog
CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIFADE : SAQ FALLD - 5F

MELHORAMENTOS :
[Z]F AVEREHIACAD  [<] REDE DE COLETA DEESGOTO

[*] REDE DE WINMBIMAGC AD PUBLICA

[F1REDE DE & A5 [Fl&ene pF DBIRBWCAD DE AGUA [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: .00 PROF. EQUI. [Pe): .60
ACISSHIBADE:  Direta FORMBATD : Regriar ISQEINA:

TOFOGRAHA: phane

COMSKIEMCIA:  s2co

DADDS DO APARTAMENTO

HPO DA EDEBCAGRAD : Aporbaments ESTADD & FRCE:

CARACTERISTIC AS

FADRAD : spsrtameno superior of sley COEF. FADRRO : 2406 CONSERVAGRAO : o - anbre regulsr = reparos smples
COEF. DEF. &):  O.7IHIDADE: 25 anos FRACAD : DOOTAXA:  DOOVAGASCOB: 3 VAGAS DESCOB:: O
DIMENS DES

A PRAATR A B Fukdiil AREA COMUM M7 000 GARAGEM MF 1700 TOTAL N : Ham
EDIFicIO

DORSMIORIOS : o SUES: 2 W.t.: 4 QUARTO EMFREGADAS: | PECIMA: | SALRG DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : I SUPERBIRES ; pud APTC/ANDAR : 2 SHUH-SO008 : 2
FATORES ADICIONAIS

AMCIONALDT: 1.0 AMCIDHNAL 02 .00 ARCIONAL B l.ed

AMCIOHAL D4 LKL AMCIDHAL D5: 1.00 ABICIHHAL B 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATURELA: Olerta VALOR VENDA [RS): 1 16000000

RSO BHLARIA : Siy iz
CONTATD & correfor
OBSERVACAD:

Agto. 20200 m = 3 vages de garagam « depdedo.

RESULTADO DA HOMOGENEITAGCAD

VALOR LOCAGAD (RS): 000

TELEFOME: (%1)-25067424

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES! VARIAGAD
LOCAIE AC RO Floc : &0 FI ADSCIONALDT 1 b VALOR UMITARIO : 51eaa2
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 084 FI ADKCIOMALDD ; 000 HOMOGENEIZACAD : 5408
FARRAD Fp : 0 FT ADICIONALDS 5 0,006 vamm;in : | oo
WAGAS aoa FLADICIONALOE : 000

FI ADKCIOMALDS : i

FT ADRCIOMNALDS 1 000

e ————————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA §

HINSERD DAPESQUSA: SAD PAULG - 5P - 2017 FlunaApe DAIA DAFESQUSA: 17112017
SETOR: 028 QRADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA I.DL‘.M.IIA.{:E.G

ENDEREC O : Fua Carwle Laraiva NEMERD : 429

COMP.: Bol. Glofto @ Tinforetle  BAIRRO @ Afe 2o Rooog
CEF: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

CIFADE : SAQ FALLD - 5F

MELHORAMENTOS :
[Z]F AVEREHIACAD  [<] REDE DE COLETA DEESGOTO

[*] REDE DE WINMBIMAGC AD PUBLICA

[F1REDE DE & A5 [Fl&ene pF DBIRBWCAD DE AGUA [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: .00 PROF. EQUI. [Pe): .60
ACISSHIBADE:  Direta FORMBATD : Regriar ISQEINA:
TOFOGRAHA: phane
COMSKIEMCIA:  s2co
DADDS DO APARTAMENTO
HPO DA EDEBCAGRAD : Aporbaments ESTADD & FRCE:
CARACTERISTIC AS
FADRAD : spsrtameno superior of sley COEF. FADRRO : 2406 CONSERVAGRAO : o - anbre regulsr = reparos smples
COEF. DEF. &):  O.7IHIDADE: 25 anos FRACAD : DOOTAXA:  DOOVAGASCOB: 3 VAGAS DESCOB:: O
DIMENS DES
A PRAATR A B Fukdiil AREA COMUM M7 000 GARAGEM MF 1700 TONALEN: Ham
EDIFicIO
DORSMIORIOS : o SUES: 3 W.t.: 4 QUARTO EMFREGADAS: | PECIMA: | SALRG DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : I SUPERBIRES ; pud APTC/ANDAR : 2 SUE-50105: 2
FATORES ADICIONAIS
AMCIONALDT: 1.0 AMCIDHNAL 02 .00 ARCIONAL B l.ed
AMCIOHAL D4 LKL AMCIDHAL D5: 1.00 ABICIHHAL B 1,00
DADOS DA TRANSACAD
HATURELA: Oferis VALOR VENDA [RS) 1 1100 (00,00 VALOR LOCAGAD [RS): 000
BACBILLARIA: Wi Hause imiveis
CONTAID cerretor TELEFOME : (1135650279
CESERVACAG:
Agto. 20200 m = 3 vages de garagam « depdedo.
RESULTADD DA Hnmnn!mrzmin
FATORES NORM A IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS WALORES/ w.nm;ﬁn
LOCAIE AC RO Floc : o) FTAMCIONALDT : 040 VALOR UNITARIO ¢ 4300, 99
QBSOLES CENCIA Fobs : 0482 FIADCIONALDZ ; 000 HOMOGENEIZACAD : 519587
FARRAD Fp : goo FTADICIOMALDS: 000 VARIACAD : | e
WAGAS 0,00 FT ADICIOHALDE 1 ]
FT ADRCIOHALDS 1 ot
FT ADBIONALDS 1 000

e ————————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

HIMSERD DA PESQUBA: SA0 PALLG - 57 - 2017 FlunuApe DAIADA PESQUESA: 177112017
SETOR: 28 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA I.DL‘AEI.IIA.{:lﬂ

[MDEREC O = Bua Carwbe Larava NEMERD : 429

COmP.: Bl Glofto & Tinforetis
CEF: UE: 5P
DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Afo <o Rieoon

CIFADE: SAQ FALILD - 5F

MELHORAMENTOS :

EJPM[HI.I-IFEI] E REDE DE COLETA DE ESGOTD

[*] REDE DE WINMMAGC RO PUBLICA

[F]WeDE pE GAS  [F]REDE DE DS IRBWCAO DE AGUA  [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} M= 0,00 TESTADA, - (cf) m: 4,00 FROF. EQUN. [Pe): 0,00
ACISSHILDADE:  Dirsla FORMAIG : Regrior IS OMIMA:

TOFOGRAHA: phan

CONSBIEMCIA:  s2co

DADDS DO APARTAMENTO

BP0 DA EDEFICAGAD :  Anortaments ESTADD ¢ FRCE:

CARACTERISTIC AS

PADRRAD Tapartameno superisr of giey COEF. FADRAD: 2406 CONSERVAGAD @ o - nlve regulsr & (eparas smples
COEF. DEF. §):  O7IEMADE: 25 anos FEACAD: DODTAXA:  DOOVAGCAS COB: 3 WVAGAS DESCOB: O
DIMENS DES

A PRISAIR & 7 o020 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM MG 1700 TOIALIN: Ham
EDIFiCIO

DORBMIGRIOS : A SUiTES: 3 W.Cor 4 QUARTO EMFREGADAS: | FECINA: | SALAD DEFESIAS: |
ELEVADORES: 3  PLAYGROUHD: I SUPERBIRES : 2 AP TG/ ANDAR : 2 SUB-50105: U
FATORES ADICIONAIS

AMCHNAL DT (RE] AMCIDNAL B3 .00 ARCIONAL B2 1.

ADMICIOHAL 04: (K] AMCIOHAL D5: 1.00 ABICIEHAL 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

NATURELR ; Ofesta

B O BELIARIA : Faeral Imdesis
CONTAID @ correfor
CBSERVACAD:

Ao 202 00mT + 3 vages de garagam « depieto.

RESULTADO DA HMDEEN‘HIN’;:ED

VALOR VENDA [RS): 1 .170.000,00

VALOR LOCACAD (RS): 000

TELEFOME : (%1)-29752222

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIOMAIS

LOCAIE ACAC Floc © 4,00
DUSOLES CENCIA Fobs : 34
FADRAD Fp : .00
WVAGAS .00

FTADHCIONALDN :
FI ADCIONALDZ 3
FT ADCIONALDS 5
FT ADICIOHALDE 1
FT ADRCIOHALDS 1
FT ADICIONALDS 1

VALORES! VARIACAD
0o YALOR UMITARIO ¢ 21287
040 HOMOGENEIZAGCAD : 552651
000 VARIAGAD : e
oD
i
000

- B e E———, e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



fls. 290

Walmir Pereira Modoti
“""‘"—-——-—-——"_ o

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D Pesde 1953

;\vuh-wm's e Pericias de (.‘.ntu'nlt.nr'm

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

HINSERD DAPESQUSA: SAD PAULO - 5P - 2017 FlunaApe DAIA DAFESQUSA: 17112017
SETOR: 028 QRADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:
DADOS DA I.DL‘.M.IIA.{:E.G

ENDEREC O : Fua Carwle Laraiva MUMERD : 479
COMP.: B Glofto o Tinforetle BAIRRO : At Ja Keooa CIPADE ! SAD FAULD - 5F

CEF: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[E]F AVEREH TAG RO [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE WINMBIMAGC AD PUBLICA

[F1REDE DE & A5 [Fl&ene pF DBIRBWCAD DE AGUA [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} M= G0 TESTADA - (cf) m: 4,00 PROF. EQUN. [Pe): 0,00
ACISSHIBADE:  Direta FORMBATD : Regrior ISQEINA:

TOFOGRAHA: phane

COMSKIEMCIA:  s2co

DADDS DO APARTAMENTO

HPO DA EDEBCAGRAD : Aporbaments ESTADO & Refornods FRCE:

CARACTERISTIC AS

FADRAD : spsrtameno superior of sley COEF. FADRRO : 2406 CONSERVAGAO : - regiiar

COEF. DEF. &):  O.70IDADE: 25 onos FRACAD : DOOTAXA: DOOVAGASCOB: 3 VAGAS DESCOB:: D
DIMENS DES

A PRAATR A B Fukdiil AREA COMUM M7 000 GARAGEM MF 1700 TOTAL N : Ham
EDIFicIO

DORSMIORIOS : o SUES: 3 W.t.: 4 QUARTO EMFREGADAS: | PECIMA: | SALRG DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : I SUPERBIRES ; pud APTC/ANDAR : 2 SHUH-SO008 : 2

FATORES ADICIONAIS

AMCIONALDT: 1.0 AMCIDHNAL 02 .00 ARCIONAL B l.ed

AMCIOHAL 0E: LK) AMCIONAL 05 100 ADICIOHAL 4 1.00

DADOS DA TRANSAGAD

NATIRELA; Olerta WALOR VENDA [R5): 1 380 (00,00 VALOR LOCACAD (E5): 00

BACBILLARIA: Dusrte Filwo indvsis
EOMPATC aorrekor TELEFOME: (11}-235330800
CESERVACAG:

Agto. 20200 m = 3 vages de garagam « depdedo.

RESULTADO DA HOMOGENEITAGCAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES! VARIAGAD
LOCAIE AC RO Floc : &0 FI ADSCIONALDT 1 LR VALOR UMITARIO : 614351
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 14420 F1ADICIONALDD ; 000 HOMOGENEIZACAD : £20780
FARRAD Fp : 0 FT ADICIONALDS 5 0,006 vamm;in : | 0%
WAGAS aoa FLADICIONALOE : 000

FI ADKCIOMALDS : i

FT ADRCIOMNALDS 1 000

- B e E———, e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA B

HINSERD DAPESQUSA: SAD PAULG - 5P - 2017 FlunaApe DAIA DAFESQUSA: 17112017
SETOR: 028 QRADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA I.DL‘.M.IIA.{:E.G

ENDEREC O : Bua Carwile Laraiva NEMERD : 45

COmF.: B Sovila EMRRO : Afo da Meoca

CEF: UF
DADOS DA REGIAD

-
£

P

CIFADE : SAQ FALLD - 5F

MELHORAMENTOS :
[Z]F AVEREHIACAD  [<] REDE DE COLETA DEESGOTO

[*] REDE DE WINMBIMAGC AD PUBLICA

[F1REDE DE & A5 [Fl&ene pF DBIRBWCAD DE AGUA [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: .00 PROF. EQUI. [Pe): .60
ACISSHIBADE:  Direta FORMBATD : Regriar ISQEINA:
TOFOGRAHA: phane
CONSBRIENCIA:  i2co
DADDS DO APARTAMENTO
HPO DA EDEBCAGRAD : Aporbaments ESTADO & Refornods FRCE:
CARACTERISTIC AS
FADRAD : spsrtameno superior of sley COEF. FADRRO : 2406 CONSERVAGRAO : o - anbre regulsr = reparos smples
COEF. DEF. &):  9.772IDADE: 20 anos FRACAD : DOOTAXA: DOOVACASCOB: 4 VAGAS DESCOB:: O
DIMENS DES
A PRAATR A B 198 46 AREA COMUM M7 000 GARAGEM MF 2200 TOTAL N : rCE
EDIFiCIO
DORSMIORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMFREGADAS: | PECIMA: | SALRO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROWND : I SUPERBIRES ; 14 APTC/ANDAR : I SHUH-SO008 : 2
FATORES ADICIONAIS
AMCIONALDT: 1.0 AMCIDHNAL 02 .00 ARCIONAL B l.ed
AMCIOHAL D4 LKL AMCIDHAL D5: 1.00 ABICIHHAL B 1,00
DADOS DA TRANSACAD
HATURELA: Oferis VALOR VENDA [RS) 1 1 260 (00,00 VALOR LOCAGAD [RS): 000
RSO BHLARIA : Castan iméveis
CONTAID cerretor TELEFOME: (1155040555
OBSERVACAD:
At Tk, 193 43 m2 + 4 vagas de garagem + dapdsio.
RESULTADD DA Han'.‘m!N'HIM;ﬂD
FATORES NORM A IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS WALORES/ w.nm;ﬁn
LOCAIE AC RO Floc : &0 FI ADSCIONALDT 1 LR VALOR UMITARIO : 577502
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ oo FIADICIONALDD ; 000 HOMOGENEIZACAD : 57502
FARRAD Fp : .00 FTADKIOMALDS : 000 VARIACAD : 1, e
WAGAS 0,00 FT ADICIOHALDE 1 ]
FT ADRCIOHALDS 1 ot
FT ADBIONALDS 1 000

e ————————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

HIMSERD DA PESQUBA: SA0 PALLG - 57 - 2017 FlunuApe DAIADA PESQUESA: 177112017
SETOR: 28 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA I.DL‘AEI.IIA.{:lﬂ

[MDEREC O = Bua Carwibe Larava NEMERD : 453

COmP.: B2 Tonvile
CEF: UE: 5P
DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Afo <o Rieoon

CIFADE: SAQ FALILD - 5F

MELHORAMENTOS :

EJPM[HI.I-IFEI] E REDE DE COLETA DE ESGOTD

[*] REDE DE WINMMAGC RO PUBLICA

[F]WeDE pE GAS  [F]REDE DE DS IRBWCAO DE AGUA  [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} M= 0,00 TESTADA, - (cf) m: 4,00 FROF. EQUN. [Pe): 0,00
ACESSWIUDADE :  Dirsto FORMAID : R TS GMHA:

TOFOGRAHAL phane

CONSBIEMCIA:  s2co

DADDS DO APARTAMENTO

BPO DA EDECACAD . Aeorlamenis ESTADO : Belormads FACE:

CARACTERISTIC AS

PADRRAD sapartameno superisr of giey COEF. FADRAD: 2406 CONSERVAGAO @ o - nlve regulsr & (eparas smples
COEF. DEF. §}:  O772IDADE: 20 anes FRACAO: DO0TAXA:  DODWACAS COB: 4 VACAS DESCOB: D
DIMENS DES

A FRRATR A RS 198 &8 AREA COMUM M° 000 GARAGEM ® 2200 TONALIN: 248
EDIFiCIO

DORBMIGRIOS : 3 SUETES: W.Cor 3 QUARTO EMFREGADAS: | FECINA: | SALAD DEFESIAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGEOUND: ! SUPERBORES : la APTO;ANDAR : | SUB-SOL0S: 2
FATORES ADICIONAIS

AMCHNAL DT (RE] AMCIDNAL B3 .00 ARCIONAL B2 1.

ADMICIOHAL 04: (K] AMCIOHAL D5: 1.00 ABICIEHAL 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

HWATURELA: Ofets VALOR VENDA (RS 1200000 00 VALOR LOCACAO ES): 000

B OBHIARIA : Lopes Prims Imdveis

CONTARD © correor TELEFOME : (11]-38241000
OBSERVACAOD:

Agbo Tk, 199 43 M2 4+ 4 vapss de garsgem + dapdsio.

RESULTADO DA HMDEEN‘HIN’;:ED

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIOMAIS

LOCAIE ACAC Floc © 4,00
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 0
FADRAD Fp : .00
WVAGAS .00

FTADHCIONALDN :
FI ADCIONALDZ 3
FT ADCIONALDS 5
FT ADICIOHALDE 1
FT ADRCIOHALDS 1
FT ADICIONALDS 1

VALORES! VARIACAD
0o YALOR UMITARIO ¢ 41408
040 HOMOGENEIZAGCAD : 541408
000 VARIAGAD : | b0
oD
i
000

- B e E———, e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

HINSERD DAPESQUSA: SAD PAULO - 5P - 2017 FlunaApe DAIA DAFESQUSA: 17112017
SETOR: 028 QRADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA I.DL‘.M.IIA.{:E.G

ENDEREC O : Bua Carwile Laraiva NEMERD : 45

COmF.: B Sovila EMRRO : Afo da Meoca

CEF: UF
DADOS DA REGIAD

-
£

P

CIFADE : SAQ FALLD - 5F

MELHORAMENTOS :
[Z]F AVEREHIACAD  [<] REDE DE COLETA DEESGOTO

[*] REDE DE WINMBIMAGC AD PUBLICA

[F1REDE DE & A5 [Fl&ene pF DBIRBWCAD DE AGUA [F] W ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (A) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: .00 PROF. EQUI. [Pe): .60
ACISSHIBADE:  Direta FORMBATD : Regriar ISQEINA:
TOFOGRAHA: phane
CONSBRIENCIA:  i2co
DADDS DO APARTAMENTO
HPO DA EDEBCAGRAD : Aporbaments ESTADO & Refornods FRCE:
CARACTERISTIC AS
FADRAD : spsrtameno superior of sley COEF. FADRRO : 2406 CONSERVAGRAO : o - anbre regulsr = reparos smples
COEF. DEF. &):  9.772IDADE: 20 anos FRACAD : DOOTAXA: DOOVACASCOB: 4 VAGAS DESCOB:: O
DIMENS DES
A PRAATR A B 198 46 AREA COMUM M7 000 GARAGEM MF 2200 TOTAL N : rCE
EDIFiCIO
DORSMIORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMFREGADAS: | PECIMA: | SALRO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROWND : I SUPERBIRES ; 14 APTC/ANDAR : I SHUH-SO008 : 2
FATORES ADICIONAIS
AMCIONALDT: 1.0 AMCIDHNAL 02 .00 ARCIONAL B l.ed
AMCIOHAL D4 LKL AMCIDHAL D5: 1.00 ABICIHHAL B 1,00
DADOS DA TRANSACAD
HATURELA: Oferis VALOR VENDA (RS} 330000,00 VALOR LOCAGAD (BS): 4.300,00
B O BILIARIA : Aviln & Sarno Iméveis
CONTAID cerretor TELEFOME : (%1)-21005600
OBSERVACAD:
At Tk, 193 43 m2 + 4 vagas de garagem + dapdsio.
RESULTADD DA Hnmnn!mrzmin
FATORES NORM A IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS WALORES/ 'JMIIN;ED
LOCAIE AC RO Floc : &0 FI ADSCIONALDT 1 LR VALOR UMITARIO : 4.421.5
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ oo FIADICIONALDD ; 000 HOMOGENEIZACAD : o4401.50
FARRAD Fp : .00 FTADKIOMALDS : 000 VARIACAD : 1, e
WAGAS 0,00 FT ADICIOHALDE 1 ]
FT ADRCIOHALDS 1 ot
FT ADBIONALDS 1 000

e ————————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA

DESCRICAO : fua Caruto Sarawva

DATA: I Ty

EMACAGAD VALORES DE VENDA: |BAFE-TF - 2017 - 340 PALLD - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 07
OFSERVACAD :

PARCELA DE BEMFETOREE

2wagas pequenacs + 2 vagos grandes + | depesilo [maticulas indspendenies)

Exbodo de Comervagdo [ - BHNTRE REGULLR E REFARDS SIMFLED

FATORES
FATOR iNDICE
] 1ntamie:ds | 21400
[ ObsolescEncin Idade @
& rodedo aportcrmente sup e ol sley
[ stagas Vagos ©

Acibscimn o)

MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco uT-::‘:'r:n Homogeneizacdo Yok o
[ 1| Rua Canus Samiva 260 551687 Fa19,46 09653
[ 2| Rua Canuto Samiva 260 L195.45 £ 980,40 09453
[ 3| suoCaruts Sorahea 429 57 eE B0 500520 10235
B 4| Bum Corwte saroiva 429 518832 S47R.08 1 adan
5| Fua Corads Soraiva 89 4 P00 PR S195EY 1 0602
[ 8| mus Canute Saraiva 42 5013AT 5EES) | ez
[ 7| Roocaruts samhea &9 £148.51 S292 B0 10238
F 8| Fua Canute samiva 4ds 577502 5.TT502 1 pa
[F = Ruea Canute Saraiva 448 541408 541408 1 ook
B 1o Buas Carute Saraiea 448 4421 50 4420 50 |

- B e E———, e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nk, ® ¥ |
1 5,510,687 5.310,66
2 6,155,65 5.9680,53
3 5. 764,80 5.006,20
4 5.168,32 5.470,28
5 4,500, 89 5,165,587
6 521287 5.526,51
7 6.148,51 £.292,80
8 577502 5.775,02
g 5.414;08 5.414,08
10 442,50 4.421,50
GRAFICO DE DISPERS A0
Valores Observadosz Vabares Caloulados
200 =
s
7 301
L
& 30 -

o I M0 10 40 jom e00 T B
(hseruade

- B e e—
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Awvaliacdes e Pericias de Engenharia
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APRESENTAG AOQ DOS RESULTADOS
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de
avaliagdo, os valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos
termos AUTOS DA EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida
pelo EDIFICIO SAVILLE, em face de VANESSA ORTALI COLOMBO,

correspondem a:

VALOR TOTAL DO APARTAMENTO N° 21:

Matricula n® 114.313, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Apto n° 21 (duplex), localizado no 2° andar do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 1.103.000,00

(um milhdo, cento e trés mil reais)

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 28:

Matricula n® 114.359, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Pequena n°® 28, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n°® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 28.000,00

(vinte e oito mil reais)

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 35:

Matricula n® 114.361, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Pequena n°® 35, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n°® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 28.000,00

(vinte e oito mil reais)
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VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 33:

Matricula n® 114.337, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Grande n°® 33, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n°® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 33.000,00

(trinta e trés mil reais)

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 36:

Matricula n® 114.339, do 7° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de Garagem Grande n°® 36, localizada no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 33.000,00

(trinta e trés mil reais)

VALOR TOTAL DO ARMARIO N° A.2:

Matricula n® 114.367, do 7° Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Paulo.

Armdrio n® A.2, localizado no 1° subsolo do Edificio Saville
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 11.000,00

(onze mil reais)

VALOR TOTAL: APTO. 21 + VAGAS N° 28, 35, 33, 36 E ARMARIO A.2
Matriculas n® 114.313, 114,359, 114.361, 114.337, 114.339 e 114.367, do

7° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo.
Rua Canuto Saraiva, n® 448, Alto da Mooca - SP
R$ 1.236.000,00
(um milhdo, duzentos e trinta e seis mil reais

Vélido para NOVEMBRO / 2017
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 80 (oitenta) folhas

datilografadas de um lado s, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pulblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “"Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 21 de novembro de 2017.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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