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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
2® VARA CIVIL DA COMARCA DE ITU/SP

PROCESSO N°. 0006580-42.2015.8.26.0286
CARTA PRECATORIA (Atos Executérios)
Requerente: BANCO BRADESCO S.A.

Requerida: CONSTRUTORA HUDSON LTDA.

Carlos Henrique Jafelicci, Perito Judicial, designado
para atuar no feito acima destacado, tendo completado o estudo técnico
processual e executado as vistorias hecessdrias, vem, respeitosamente, a

presenga de Vossa Exceléncia, para apresentar o

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

em atendimento & determinagdo de fls. 20, razdo que o impele a requerer a
formal juntada do trabalho que acompanha esta inicial.

Termos em que,

P. Deferimento.

Ttu/SP, 22 de janeiro de 2016

sl

Eng®. Carlos Henrique Jafelicci
Perito Judicial

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
e-mail: chjafelicci@gmail.com Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230 pdg. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .
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PROCESSO N°. 0006580-42.2015.8.26.0286
2° VARA CIVEL DA COMARCA DE ITU/SP
CARTA PRECATORIA (Atos Executérios)
Requerente: BANCO BRADESCO S.A.

Requerida: CONSTRUTORA HUDSON LTDA.

1. FINALIDADE

Proceder a avaliagdo (fls. 02/03) do bem penhorado e registrado
d margem da matricula n°. 073137, do Cartério de Registro de Imdveis da

comarca de Itu/SP (fls. 05/08).

Trata-se de terreno urbano, sem benfeitorias, situado com
frente para a Rua Quarenta e Cinco, constituido pelo Lote 02, da Quadra 92,
do loteamento fechado denominado “Parque Terras de Santa Cecilia”, bairro
Pinheirinho, na cidade de Itu/SP, também identificado como TERRAS II de Sdo
José - Golfe/Hipica/Teénis, acesso pela Rodovia SP-79 (Waldomiro Corréa de

Camargo), proximidades do quildmetro 57 (Km-57), pista sentido Itu.

O lote estd registrado na matricula n®. 073137, do Cartério de
Registro de Iméveis de Itu/SP (fls. 05/08), com superficie definida e descrita

contendo drea de 2.160,00m?.

O contribuinte municipal do lote estd identificado sob o n°.

21.0102.00.0002.000 - Rua Quarenta e Cinco, caracterizado pelo Lote 02,
da Quadra 92, loteamento fechado "TERRAS II de Sdo José” (Parque Terras
de Santa Cecilia), Bairro do Pinheirinho, Ttu/SP.

do digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

Q§§CRIQAQ: Terreno urbano, sem benfeitorias, com frente para a Rua Quarenta e Cinco,
onde mede 36,00 metros, igual medida nos fundos; 60,00 metros da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da Rua olha para o imével, com o

lote 01, pelo lado esquerdo com o lote 03 e nos fundos com a Area Verde 13, encer%

uma superficie de 2.160,00m* (dois mil cento e sessenta metros quadrados).

copE.do original, assina
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2. VISTORIA

A vistoria fisica foi realizada no dia- 29/12/2015. Fomos
recebidos pela corretora de imoveis da SenparTerras Imobilidria, Sra. Maria

Ldcia Oliveira, CRECI 46969, fones 11 9.9478-9270 ou 11 4024-3463.

Trata-se de terreno vago, sendo beneficiado pelos melhoramentos
necessdrios e disponibilizados no empreendimento imobilidrio, vias asfaltadas,
rede de energia elétrica subterrdnea, rede de dgua encanada, rede coletora de

esgotos, rede de telefonia, entre outros.

RELATORIO FOTOGRAFICO

i 5 autos em 26/07/2017 as 16:33 .
rConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

image 2018 ONES ¢ Astn

C ,cmgk arth

Data daz‘rmar‘en '31 ~e7“1 20.88"0 elev 647 m  aititude do ponto de visdo 4.9 ;m !:j
IMAGEM DE SATELIT E 01 — Vista geral do empreendimento Parque Terras de Santa Ceciliaz
(TERRAS II de Sdo José), localizado no bairro Pinheirinho, com acesso pela Rodovia SP- 75,

Km 57 (Rodovia Waldomiro Corréa de Camargo), lado direito, pista sentido Itu.

e ttps://esaj.tjsp.jus.br]pastadigita pg
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a do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 26/0773017 &s 16:33 .

32
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

; : (Feipara oz 2 ﬁ sde do porto GRS0 Y 72
IMAGEM DE SATELITE 02 — Ilustragao de parte das quadras e vias internas do
loteamento fechado TERRAS II de Sdo José, nas proximidades do Lote 02, da Quadra 92.

L-02/Q-92

658 m alttudﬂ do pon

IMAGEM DE SATELIT E 03 - Aproxlmando o dngulo de tomada das imagens anteriores,
uma vista do posicionamento do Lote 02, na Quadra 92, melhor caracterizado adiante, nas _
fotografias langadas no corpo deste Laudo Técnico de Avaliagdo.

|

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016 \J

e-mailchjafelicci@gmail.com Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230 pdg. 4
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FOTO 01 — Vista da Rodovia SP-79 a esquerda (pista sentido Itu - Km 57) e acesso
ao empreendimento TERRAS II de Sdo José (Parque Terras de Santa Cecilia).

FOTO 02 — Vista da Alameda principal de acesso a portaria do empreendimento.

£

J
Rua Major Sucupira, 27 - Centro ~ Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
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FOTO 03 — Vlsfade parte da maquefe em exposngao no eSCt‘lTOI“IO de vendas Posu;ao
do Lote 02, na Quadra 92. Os confrontantes: via de acesso, lotes 01 e 03 e a Area
Verde, dados extraidos do projeto aprovado na municipalidade de Itu/SP.

FOTO 04 Apr-dxano a tomada an‘reor - Lote OZQadra 92 e confrontantes

\

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13. 201 -016
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FOTO 05 — Vista de 'pa‘r"re da Quadra 92 onde estd contido o Lote 02 (robjefo)r;d;s
confrontantes: Rua 45, Lotes O1 e 03 e a Area Verde, dados extraidos do projeto
aprovado na municipalidade de Itu/SP. No detalhe, o nivelamento do relevo.
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FOTO 06— Vista do Lote , Quadr-a92, situado na Rua Quarenta e Cinco. Estamos
posicionados proximo a divisa lateral - Lote 02 (avaliando) e Lote O1 (confrontante
Identificagdo gravada no piso lateral do pavimento.

N

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
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FOTO 07 — No lagranfe ftoréico, a identificagdo gravada do Lote 02 (avaliando)
divisa com Lote 01 (confrontante), ambos com testada para a Rua Quarenta e Cinco.

original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

FOTO 08 — Outro dngulo do Lote 02 - Quadra 92 em avaliao. qumldades da
divisa lateral com o Lote 03, ambos com frente para a Rua Quarenta e Cinco.

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundial/SP - CEP 13. 201-018"
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Este documento é copi
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FOTO 09 — No dlh,a divisa lateral gr-va no pino- Lote 02 (avaliando) e
o Lote 03 (confrontante), ambos com testada para a Rua Quarenta e Cinco.

FOTO 10 — Vista do Lote 02 em avaliagdo, integrante da Quadra 92.

J
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3. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a apuragdo do valor unitdrio bdsico do terreno serd feito uso
do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante coleta de

assemelhados no mercado imobilidrio local.

A homogeneizagdo da pesquisa de pregos para a situagdo

paradigma adotada foi feita mediante utilizagdo dos fatores elasticidade,

33

localizagdo, testada, profundidade, topografia e superficie, convergindo para a g
cifra unitéria, vdlida para o més de janeiro/2016, de R$ 277.22/m? (vide

Anexo).

3.1 ELASTICIDADE (Fg)

Pondera a sobre-estimativa natural dos dados de mercado, de

acordo com o critério descrito na tabela abaixo:

TABELA 1 - Fatores de elasticidade

TIPO DE EVENTO | Fe

 Opinido | 080a100
__ Oferta ooy 0%
Venda . 100

3.2 LOCALIZACAO (F.)

Pondera a relacdo entre os valores de mercado de dois ou mais
terrenos, em fungdo da localizagdo do imdvel, pela razdo direta entre “pesos”

apurados a partir de consulta expedita ao mercado imobilidrio local.

Onde: Ire - "peso” do elemento paradigma;
TIrr - "peso” do elemento pesquisado.

e-mail chjafelicci@®gmail.com Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230 pdg. 10
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3.3 FRENTE (Ff)

Pondera a relagdo entre o valor de mercado de um determinado
terreno e a extensdo de sua testada ou frente para a via publica, conforme

rela¢do abaixo, tendo como referéncia a testada do imdvel paradigma (Fr):

Onde: Fe - Frente principal do terreno do elemento pesquisado;
F. - Frente de referéncia do imével paradigma, de acordo com a zona considerada (10,00 m):
F - Expoente do fator de frente, "0,25" para a zona de avaliacdo em tela.

3.4 PROFUNDIDADE (F»)

Pondera a relagdo entre o valor de mercado de um determinado

terreno a sua profundidade equivalente, conforme relagdes abaixo:

1. Profundidade equivalente dentro dos limites da zona (Pmi < Pe < Pray:
F,=1,00
2.  Profundidade equivalente abaixo do limite minimo (P < Pr):
P P
F, =| ==
! (Pmi j
3. Profundidade equivalente acima do limite maximo (P > Pma):
P P (P Y
F,=| - |4|1-—= |x| 2=
PE PE PE
Onde: P - Profundidade equivalente do terrenc do elemento pesquisado;

P.i - Profundidade de referéncia minima para a zona considerada (20,00 m);
Pra - Profundidade de referéncia mdxima para a zona considerada (40,00 m);
P - Expoente do coeficiente de profundidade ( 0,50 ).

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
e-mail: chjafelicci@gmail.com Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230 pdg. 11
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3.5 TOPOGRAFIA (F-)

Pondera a influéncia da topografia sobre o valor do imdvel,

conforme rela¢des abaixo:

o
T
TP
Onde: Ire - Indice de topografia do elemento paradigma;

I - Indice de topografia do elemento pesquisado.

TABELA 2 — Indice de topografia.

CARACTERESTICA Iy
~ - Plano 100
~__ Cdidoparaos fundos até5% | 095
__ Caido para os fundos entre 5% e 10% . 050
_Caido para os fundos entre 10%e20% | 080
_ Caidopara os fundos maisde20% | 070
. _Aclivegté10% | 095
___ Acliveaté20% | 090
Aclive acima de 20% L . 085
___Abdgixodoniveldaruaaté100m . 100
__ Abaixo donivel daruade 100ma250m | 080
_Abaixo do nivel darua 250maté 400m | 080
~_ Acimadoniveldarueaté200m | 100
__ Acima do nivel da rua de 200ma4,00m 0,90

3.6 SUPERFICIE (F)

Pondera a influéncia da superficie sobre o valor do imdvel,

conforme relagdes abaixo:

I
_| ZSE
Fy=| =
Sp
Onde: Is - Indice de superficie do elemento paradigma;

Isp - Indice de superficie do elemento pesquisado.

TABELA 3 — Indice de superficie.
CARACTERISTICA Is

‘Seco ) 1,00
Terreno situado em regido inunddvel, que impede ou dificulta o seu acesso, mas ndo

atinge o terreno, situade em posicdo mais alta | 0'907
Terreno situado em regido inunddvel e que ¢ atingido ou afetado periodicamente pela 070
Jinundagdio L L o 3 I
Terreno permanentemente alagado 060

ng

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
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3.7 VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (Vuu)

O valor unitdrio homogeneizado para a situagdo paradigma (Vyu)

serd apurado pela expressdo abaixo:

V, xF, -V,
Vou =| 547"
D Fyp—n+1
1
Onde: Vr- Valor total em R$ do elemento de pesquisa;

Fe - Fator elasticidade;

Vs - Valor da benfeitoria existente no elemento pesquisado, calculado conforme item 3.1.3;
Fu - fatores de homogeneizagdo utilizados;

n- quantidade de fatores de homogeneizagtio utilizados.

4. APURACAO DE VALORES

4.1 TERRENO

DADOS
" Area = 2.160,00 m?
‘W = R$ 277,22/m?
* Fator Testada = 1,00
*  Fator Prof. = 1,00

Fator Topografia =1,00
Fator Superficie =1,00

Valor do Terreno = 2.160,00m? x R$ 277.22/m? = R$ 598.795,20

4.2 BENFEITORIA

Ndo se aplica.

4.3 VALOR TOTAL DA AREA DE TERRENO

(seiscentos mil reais - em nimeros redondos)

Valor Total = R$ 600.000,00

DATA BASE - JANEIRO/2016

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Completadas as etapas de vistoria e avaliagdo técnica do objeto
desta demanda, encerramos este trabalho que compreende quatorze (14) pdginas
digitalizadas de um sé lado, todas numeradas ao seu lado direito inferior,

incluindo esta Ultima que datamos e assinamos.

Acompanha o ANEXO 01 - Pesquisa de Pregos.

Ttu/SP, 22 de janeiro de 2016

Eng®. Carlos Henrique Jafelicci
Perito Judicial

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .



fls. 149

Eng®. Carlos Henrigue Jafelicci 45"
"Avaliagées - Pericias - Consultorias” A

ANEXO 01

PESQUISA DE PRECOS

I - RESUMO
MUNICiPIO: Ttu/SP
BAIRRO: Pinheirinho - Condominio Parque Terras de Santa Cecilia

(Condominio TERRAS II de Sdo José)
ZONA DE USO: Residencial Urbano - Condominio Fechado

IMOVEL: Lote apresentando relevo ondulado a plano, superficie seca e
| todos os melhoramentos comuns do empreendimento.

CONCLUSAO: VALOR UNITARIO = R$ 277,22/m?*
(DATA BASE - JANEIRO/2016)

Rua Major Sucupira, 27 - Centro ~ Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016

e-mailchjafelicci@gmail. com Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230 pa’915
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IT - RESULTADOS:

Tabela 1 - Calculo do valor unitdrio.

# V(ARLsO)R, TED:’I:ZE)NO | (;) (’:) FE, Fu | Fe {Fe 1Fr Fs VUTqu/m)
2.160,00 36,00 60,00 100,00 1,00 | 1,00 | 0,95] 100

1 796.938,31 2.%60,00 36,00 60,00 090 }100,00| 100 ;100 | 0,95§ 1,00 332,06
2 874.461,50 2.368,84 32,62 72,62 090 |100,00) 0,98 0,98]095; 100 332,24
3 856.74013 -7 2.432,39 46,22 52,63 0,90 }100,00| 1,06 | 100 §0,95] 1,00 317,00
4 768.430,83 2.139,94 36,05 60,75 0,80 |}100,00} 100 §100 {0,95] 1,00 31580
5 581663,71 2.208,41 30,00 73,61 0,90 ([100,00} 0,96 |0,98 095} 1,00 237,05
6 581663,71 211,52 30,00 70,38 0,90 }100,001{ 0,96 |0,9910,95] 1,00 24792
7 732.274,77 2.160,00 36,00 60,00 0,90 100,00} 1,00 ;100 ]0,95} 100 3051
8 715.000,00 3.17100 40,00 79,28 090 }10,00} 103 }0,97]0,90} 100 202,93
9 650.000,00 2.523,00 3500 72,09 090 100,00 0,99}0,9910,95; 100 23187
10 600.000,00 { 2.523,00 35,00 72,09 0,90 100,00 0,99 10,99]100] 100 214,03

Tabela 2 - Célculo do valor unitario homogeneizado.

# . TODOS | s/F, siF g siFp sIFy s/Fg NENHUM |

1 332,06 | 33206 | 332,06 | 33206 | 332,06 332,06 332,06

2 3464 | 346, | 3375 | 34053 346,14 346,14 332,24

3 297,80 | 29780 | 3700 | 29780 | 297,80 297,80 317,00

4 35,72 3572 | 31583 | 36869 315,72 315,72 31580

5 252,86 | 25286 | 24139 | 248,10 | 252,86 252,86 23705

6 26260 | 26260 | 25076 | 25049 | 262,60 262,60 24792

7 305,11 3051 305,11 305,11 3051 30511 3051

8 216533 | 21533 | 22160 | 20834 | 20394 21533 202,93

9 237,01 | 23701 | 23533 | 23351 237,01 237,01 23187

0 20761 | 20761 | 20621 | 20469 | 21878 207,61 24,03
: Média | 277,22 { 277,22 | 276,29 | 274,53 ; 277,20 | 277,22 | 273,60 ?
Desv.Pad.| 48,92 48,92 49,85 50,22 49,05 48,92 5142

cv 0,18 0,18 0.8 0,18 0,18 0,18 0,19

Tabela 3 - Saneamento amosiral.

# 1° San.

1 332,06

2 346,14

3 297,80

4 31572

5 252,86

6 262,60

7 305,11

8 21533

9 237,01

0 20761
Media | 277,22 |
Desvio 48,92 |

cv 7,65%

LMax 360,39

LMin 4,06

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/5P - CEP 13,201
Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230

e-mail:- chjafelicci@gmail. com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA APARECIDA DE JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .
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IV - ELEMENTOS DE PESQUISA:

ELEMENTO DE PESQUISA N°. 01 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: @ SENPAR TERRAS Imobiliaria
Maria Licia Oliveira (Malld) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463
marialuciagalesi@terra.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO

Empreendimento:
Bairro:

TERRAS II de Sdo José
Pinheirinho - IT1u

Quadra: 92

Lote: 04

DIMENSOES

Area: 2.160,00m®> - Lote 04/Quadra 92
Testada: 36,00 metros - igual metragem nos fundos
Profundidade: 60,00 metros

CARACTERISTICAS

Topografia: Aclivoso (favordvel)

Superficie: Seca

Melhoramentos: Todos

PRECO: R$ 796.938,31 (tabela da corretora)

JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

B
i
i

stadigitatfpgrabrirConferentiaDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

tjspjusbripas

/

'
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 02 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: @+ SENPAR TERRAS Imobiliaria
Maria Licia Oliveira (Mald) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463
mariakiciagalesi@terra.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO

Empreendimento:
Bairro:

TERRAS ITI de Sdo José
Pinheirinho - Ttu

Quadra: 48

Lote: 09

DIMENSOES

Area: 2.368,84m* - Lote 09/Quadra 48

Testada: 32,62m / fundos=30,00m / lateral D=72,96m / lateral E=85,71m
Profundidade: 79,34 metros (média)

CARACTERISTICAS

Topografia: Aclivoso (favordvel)

Superficie: Seca

Melhoramentos: Todos

PRECO:

R$ 874.461,50 (tabela da corretora)

UESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

;\/ ’

e-mail~chjafelicci@gmail.com

i

Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230  pdg. 18

Este documento é coépia do original, assinado digital
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 03 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016
INFORMANTE: @ SENPAR TERRAS Imobilidria

TERRENO

LOCALIZACAO
Empreendimento:
Bairro:

Maria Licia Oliveira (Mald) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463
mariakiciagalesi@terra.com.br

TERRAS IT de Sdo José
Pinheirinho - Itu

Quadra: 61

Lote: 09

DIMENSOES

Area: 2.43239m* - Lote 09/Quadra 61

Testada: 46,22 metros - metragem nos fundos = 34,86 metros
Profundidade: 60,00 metros (ambos os lados)

CARACTERISTICAS

Topografia: suave

Superficie: Seca

Melhoramentos: Todos

PRECO:

R$ 856.740,13 (tabela da corretora)

UESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

aDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

LY

tadigitat/pgfabrirConferenc
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 04 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: @ SENPAR TERRAS Imobiliaria
Maria Licia Oliveira (Mald) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463
marialiciagalesi@terra.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO

Empreendimento:
Bairro:

TERRAS II de Sdo José
Pinheirinho - Itu

Quadra: 81

Lote: 02

DIMENSOES

Area: 2.189,94m® - Lote 02/Quadra 81

Testada: 36,05 metros - metragem nos fundos = 32,12 metros
Profundidade: 60,00 metros

CARACTERISTICAS

Topografia: Suave

Superficie: Seca

Melhoramentos: Todos

PRECO:

R$ 768.430,83 (tabela da corretora)

UESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

aDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

s

+ (P

/

fpastadigitatipgfabrirConferernc
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 05 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: o SENPAR TERRAS Imobiliaria
Maria Licia Oliveira (Mald) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463
marialuciagalesi@terra.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO

Empreendimento:
Bairro:

TERRAS II de Sdo José
Pinheirinho - ITtu

Quadra: 90

Lote: 04

DIMENSGES

Area: 2.208,41m* - Lote 04/Quadra 90

Testada: 30,00m / fundos=30,17m / lateral D=75,23m / lateral E=72,00m
Profundidade: 73,62 metros (média)

CARACTERISTICAS

Topografia: Suave

Superficie: Seca

Melhoramentos: Todos

PRECO:

R$ 581.663,71 (tabela da corretora)

JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

aDocumento.do, informe o processo 1017912-95.2014.8.26.0068 e codigo 441F43F.

/.
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“bripastadigitat/pgfabrirConferenc
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 06 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: @« SENPAR TERRAS Imobilidria
Maria Licia Oliveira (Mald) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463
marialuciagalesi@terra.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO

Empreendimento:
Bairro:

TERRAS II de Sdo José
Pinheirinho - Itu

Quadra: 90

Lote: 05

DIMENSOES

Area: 2.11152m®> - Lote 05/Quadra 90

Testada: 30,00m / fundes=30,17m / lateral D=72,00m / lateral E=68,77m
Profundidade: 70,39 metros (média)

CARACTERISTICAS

Topografia: Suave

Superficie: Seca

Melhoramentos: Todos

PRECO:

R$ 581.663,71 (tabela da corretora)

JESUS, liberado nos autos em 26/07/2017 as 16:33 .

&

Rua Major Sucupira, 27 - Centre - Edificio Monte Castelo ~ 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-01
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 07 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: @+ SENPAR TERRAS Imobiliaria
Maria Licia Oliveira (Mall) - Creci 46969
® (11) 9.9478-9270 Res.: (11) 4024-3463

marialuciagalesi@terra.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO
Empreendimento: TERRAS II de Sdo José
Bairro: Pinheirinho - Ttu ]
Quadra: 82 R
Lote: 04 ©
DIMENSOES 8
Area: 2.160,00m* - Lote 04/Quadra 82 ~
Testada: 36,00 metros - igual metragem nos fundos S
Profundidade: 60,00 metros E
CARACTERESTICAS &
Topografia: Suave §
Superficie: Seca 3
Melhoramentos: Todos §
o
PRECO: R$ 732.274,77 (tabela da corretora) g
%)
>
i

| Dy

Rua Major Sucupira, 27 - Centre ~ Edificio Monte Castelo -~ 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 08 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016

INFORMANTE: @ GoldWell Banker Negécios Imobilidrios
® (11) 5535-1515
www.cbazureimoveis.com.br

TERRENO

LOCALIZACAO
Empreendimento: TERRAS II de Sdo José
Bairro: Pinheirinho - Itu
Quadra: -
Lote: -
DIMENSOES
Area: 3.171,00m?
Testada: 40,00 metros (estimado)
Profundidade: 79.28 metros
CARACTERISTICAS
Topografia: Suave
Superficie: Seca
Melthoramentos: Todos
PRECO: R$ 715.000,00

v

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016

e-mail: chjafelicci@®gmail.com

Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 09 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016
INFORMANTE: @ Dennes Imédveis
® (11) 4033-3232
www._dennes.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO
Empreendimento: TERRAS II de Sdo José
Bairro: Pinheirinho - Itu
Quadra: -
Lote: -
DIMENSOES
Area: 2.523,00m?
Testada: 35,00 metros (estimado)
Profundidade: 72,09 metros
CARACTERISTICAS
Topografia: Suave
Superficie: Seca
Melhoramentos: Todos
PRECO: R$ 650.000,00

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo - 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
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ELEMENTO DE PESQUISA N°. 10 (OFERTA) DATA: JANEIRO/2016
INFORMANTE: @ Dennes Iméveis
® (11) 4033-3232
www.dennes.com.br
TERRENO
LOCALIZACAO
Empreendimento: TERRAS II de Sdo José
Bairro: Pinheirinho - Itu
Quadra: -
Lote: -
DIMENSOES
Area: 2.867,00m?
Testada: 40,00 metros (estimado)
Profundidade: 71,68 metros
CARACTERISTICAS
Topografia: Declive
Superficie: Seca
Melhoramentos: Todos
PRECO: R$ 600.000,00

Rua Major Sucupira, 27 - Centro - Edificio Monte Castelo -~ 6° Andar - Jundiai/SP - CEP 13.201-016
e-mail:. chjafelicci@gmail.com Fones (11) 4816-2280 9.9132-9230 pdg. 26
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